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INTRODUCTION

Afin de procéder a la révision du Plan Local d’Urisane (PLU) d’Aulnay-sous-Bois,
des études de diagnostics thématiques et de ptogseont été menées en vue de définir un
projet d’'urbanisme cohérent et répondant aux besaienjeux actuels de la commune.

L’ensemble de ces travaux, qu'il s'agisse desxédhs menées au sein de I'équipe
municipale, des services de la ville, ou de ceajlgisont été conduites avec les habitants dans
le cadre de la concertation, a abouti a I'étabiiss® de ce projet global pour le devenir de la
ville traduit dans :

= Le Projet dAménagement et de Développement Dusaf®&DD) définissant
les orientations générales d’aménagement et d’istmenpour I'ensemble du
territoire communal et débattu en conseil municjpal

» Les Orientations d’Aménagement et de Programma@aP) ;
» Les dispositions réglementaires applicables en ématid’occupation et
d’utilisation des sols.

Ainsi, faisant suite au diagnostic et a I'étatialitle I'environnement, ce second volet
du rapport de présentation du PLU expose les cletenus pour procéder a la révision du
PLU et chacun des documents qui le composent.

Cette partie permet d’expliquer et justifier :

= |e respect du PLU avec les objectifs fondamentateiménagement et
d’urbanisme, de développement durable et de piotede I'environnement ;

= son articulation avec les documents, plans et progres supra-communaux
qui s'imposent au PLU ;

* |es choix retenus pour établir le Projet d’Aménagetret de Développement
Durables, les Orientations d’Aménagement et de r@romation, le zonage et
les regles d’'urbanisme ;

* |es objectifs de la révision du PLU et ses prini@pavolutions.

Le rapport de présentation contient également uakigétion environnementale.
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1°® PARTIE : LE RESPECT DES OBJECTIFS
FONDAMENTAUX D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

Le Plan local d'urbanisme, issu de la loi SolidafRenouvellement Urbain (SRU) du
13 décembre 2000, constitue un outil privilégié mése en cohérence de politiques
sectorielles en matiére d’'urbanisme, d’environndgahabitat, de déplacements et d’activité
economique, pour I'émergence d'un projet urbairiéghelle communale intégré dans un
territoire plus large.

Le PLU doit respecter les grands défis et les tat@mns nationales. La loi SRU a en
effet placé le principe de développement durablecaur de la démarche de planification, en
inscrivant 3 principes fondamentaux d’aménagemeérnt’webanisme a respecter lors de la
démarche d’élaboration ou de révision du PLU :

- Objectif d’équilibre entre 'aménagement et |la pation ;

- Objectif de diversité des fonctions urbaines etnikdgté sociale dans I'habitat ;

- Objectif de gestion économe et équilibrée de I'espa

De plus, au regard des évolutions |égislativesntese il apparait que les documents

d’'urbanisme doivent aujourd’hui, en sus des oldgdéfinis par la loi SRU, contribuer a
répondre aux grands défis de I'environnement :

- Adaptation au changement climatique ;

- Maitrise de I'énergie ;

- Enrayement de la surconsommation d’espaces nagiratgicoles ;

- Enrayement de la perte de biodiversité ;

- Développement des communications numériques.

Les choix et mesures retenus pour établir le propgain d’Aulnay-sous-Bois

constituent donc des outils privilégiés pour l'apglion des objectifs fondamentaux
d’aménagement et d’'urbanisme d’ordre national égequrdessus.

Appliqués a Aulnay-sous-Bois, ces objectifs d’ordy@néral ne peuvent toutefois
trouver leur plein sens gu’en tenant compte descpidarités géographiques et sociales de la
ville. Ainsi, c’est en apportant des réponses gexiet adaptées au contexte local que la
commune a tenu compte de ces objectifs généraisxstamprojet urbain.
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1) Objecitif d’équilibre entre 'aménagement et la proection

Aulnay-sous-Bois est depuis les années soixantgxdizque entierement urbanisée.
La ville se trouve dans la continuité de l'urbatima dense de I'agglomération parisienne,
avec des espaces naturels qui ont pu étre mainfesgs’a ce jour (environ 10 %) et un
territoire rural tres limité (environ 1%), faisapartie intégrante du triangle de Gonesse. Le
renouvellement urbain de la ville est entamé depessannées quatre-vingt. Le foncier
disponible aujourd’hui s’avere rare. Il se résurageatiellement a des espaces a restructurer,
a requalifier ou pouvant faire I'objet d’'une mudtati (site PSA par exemple) ou d'un
changement d’usage permettant de conforter cersaicteurs comme le centre gare, les axes
structurants et les Zones d’Activités Economiques.

Tout en permettant le développement urbain de lle, Ve PLU doit préserver et
permettre la mise en valeur des espaces naturals,également des éléments remarquables
du patrimoine et du paysage aulnaysien, comme d’asleurs rappelé dans le préambule du
PADD.

La ville dispose en effet d’espaces naturels (BarS&ausset, Parc Ballanger, Canal de
I'Ourcq) et d’espaces verts de quartier (parcsandifs), qui s’avérent un bien précieux pour
la population. Au-dela de leur maintien ou leurtpation, leur mise en valeur constitue un
enjeu majeur (meilleure accessibilité, requalifmatpaysagere, mise en réseau des espaces
verts pour constituer une trame verte etc.), centgclut pas la poursuite d’une politique
visant a étendre les espaces libres et les espadssouverts au public dans la ville, comme
en atteste la volonté de créer deux parcs au \iays (cf. OAR<« Renforcer le péle culturel
du Vieux Paysp»

Le PLU s'inscrit bien dans cette perspectina les diverses protections instaurées
d’élements batis et végétaux remarquables au seireglement (Zone N, espaces boisés
classés, alignements d’arbres remarquables, cdilats derts repérés au Plan de Protection
du Patrimoine) et les orientations du PADD (consemequilibre entre espaces verts et
espaces urbains, préserver et mettre en vale@desents remarquables du patrimoine et du
paysage aulnaysien, mettre en réseau les espadseset/@méliorer la qualité des espaces
publics pour donner du sens au territoire). Ceediijest également pris en compte dans les
OAP, notamment au Vieux Pays et sur le quartieGdas Saule, qui permettront de donner
naissance ou valoriser la trame verte et les espames existants.

L'équilibre sera donc assuré grace a un « développe urbain maitrisé », comme
défini par le PADD, qui va intégrer pleinement ktrpmoine bati, naturel et paysager, en tant
gu’atouts pour le développement de la ville.

De par son urbanisation ancienne ou plus récentdnaf-sous-Bois connait des
mutations, déja engagées, ou qui le seront darenieSes a venir, sur des espaces dévolus a
I'habitat comme a I'activité : site PSA, abordslaldéuture gare du Grand Paris Express, la RD
115 avec la mise en service d’'un TCSP ou TZen pietele centre gare et I'exRN 2 avec ses
nombreux délaissés. C’est au sein de ces espaa®venir, amenés a muter, que se posent
egalement les questions de I'équilibre et de lagkalaisser aux espaces libres, paysagers ou
espaces verts. Les orientations d'aménagement iefipar le PADD (favoriser un
développement urbain respectueux de I'environnenassurer un renouvellement exemplaire
des secteurs en mutation) et certaines dispositiibnséglement vont dans ce sens (par
exemple larticle 13 qui permet de garantir un rtiamdes espaces verts de pleine terre afin
de limiter I'imperméabilisation des sols).
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2) Objectif de diversité des fonctions urbaines et dmixité
sociale dans |'habitat

a) En matiere de diversité des fonctions urbaines

Aulnay-sous-Bois a connu son essor au moment aeolasance forte de la région
parisienne, autant par l'arrivée de grandes engepique par le développement de I'habitat.
Aujourd’hui encore, la ville reste marquée par eettouble composante : une ville
résidentielle de 81 880 habitants environ et ufie active avec 30 062 emplois. Néanmoins,
le développement d’Aulnay-sous-Bois s’est fait damse logique de spécialisation des
fonctions avec des zones d’activités et de logesnsipparees les unes des autres.

Ainsi, la question de la diversité urbaine se paskulnay avec la préoccupation du
développement du logement, de I'emploi et de leldgaation I'un a l'autre. Il convient en
effet de développer I'ensemble des fonctions udmimotamment offrir des logements, des
équipements et services adaptés et attractifs arsopnes présentes ou qui travaillent sur la
commune, mais également proposer des emplois adafité de faciliter I'insertion des
aulnaysiens sur le marché du travail.

Au-dela de cet équilibre a garantir, se posentedgaht les questions du maintien et du
renforcement de la diversité des quartiers ou sesteompte tenu de leur forte identité et de
leurs problématiques particuliéres.

Les orientations définies au sein du PADD vont densens de la diversité des
fonctions urbaines dans la ville : Pérenniserdsuticommercial sous toutes ses formes et dans
chaque quatrtier, conforter les polarités et lesresrde quartier par la présence d’équipements
et services publics, répondre aux besoins en realibabitat, créer un nouveau quartier sur le
site PSA en y favorisant la diversification fonctn@lle, favoriser la mutation partielle des
Zones d’Activités Economiques du nord-ouest daogtitjue d’y inscrire une mixité d’offre,
poursuivre I'effort de rénovation des grands geastid’habitat social, développer le potentiel
economique autour des gares, renforcer les équiemee les services de proximité dans les
secteurs les moins dotés etc.

La diversité des fonctions urbaines est réalisées das secteurs ou prédomine
I'habitat. Elle sera tout particulierement rechéelilans les secteurs ameneés a évoluer (PSA,
RD 115, abords de la gare du Grand Paris Exprdss guartiers Mitry-Ambourget, Savigny
et Gros Saule dans le cadre de 'ANRU 2), ainsi sjueles secteurs de centralité tel que le
centre gare.

Les articles 1 et 2 du réglement, qui conditiondenilisation et 'occupation du sol,
favorisent en effet la diversité fonctionnelle, ggque que dans les zones UA, UH, UC et UD
notamment, toutes les vocations sont autorisésx@eption des activités industrielles, alors
gue les entrepdts et les activités artisanalesssmhis a condition. Le nouveau zonage sur le
site PSA, le centre nautique et une partie de $s&a la Barbiére illustre bien cette recherche
de diversité des fonctions urbaines.

La recherche de diversité des fonctions doit égafgnpermettre de renforcer

I'attractivité des centralités et des quartiersosonés. Le PLU préserve toutefois I'existence
des zones naturelles et des espaces verts afiesieryer le cadre de vie des habitants.
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b) En matiére de mixité sociale dans I'habitat

Le parc social est bien développé sur la ville aamdron 9447 logements sociaux sur
un parc global qui compte 29 505 logements, sqb%2(Q’aprés Insee RP 20)1Le parc social
(au sens de la loi SRU) loge prés de 35% des fesnille logement social est intégré depuis
plusieurs années a la politique de la ville: leangs quartiers d’habitat sociaux sont
d’ailleurs concernés par de grands Projets de Rémmms Urbaines (PRU en cours sur les
quartiers Nord, PRU 2 a venir sur les quartiergy#tmbourget, Savigny et Gros Saule).

Ce n'est pas pour autant que la question de laténsdciale et de la diversité de
I'habitat ne se pose pas a Aulnhay-sous-Bois. Eet,eKulnay ne parvient pas a attirer de
nouveaux habitants et surtout a retenir une patése aulnaysiens. L'offre actuelle de
logement ne permet pas de développer des parcgsidentiels complets sur la ville, le parc
étant insuffisamment diversifié, notamment en petibgements et en logements
intermédiaires. Cette dimension a permis de défume orientation forte du PADD :
« favoriser la production d’'une offre de logemeitedsifiée », ce qui permettra a chaque
aulnaysien de trouver sur la commune un logemeayitéch ses besoins.

Quant aux projets ANRU, ils permettront d’introdute la mixité fonctionnelle et une
diversité de I'habitat (en terme de typologie, Igyeolt d'accession) dans les quartiers
concentrant une grande part des logements soceul \dlle. Cette diversité sera également
recherchée dans les espaces centraux et les seateeinés a évoluer.

La création de conditions d’accés équitable auwip&Ements et services publics sera
recherchée a travers l'orientation du PADD : « Renalccessible a chaque aulnaysien les
equipements et services publics ». Cette oriemtatige a conforter les polarités et les centres
de quartiers par la présence d’équipements etrd&ess publics, mais également a renforcer
les équipements et les services de proximité damsdcteurs les moins dotés, notamment le
sud, le centre et I'ouest de la ville, et en déppmt le trés haut débit sur I'ensemble du
territoire, afin de permettre I'accés aux servidématérialisés. Le PLU comporte également a
ce titre un emplacement réservé.

c) Le maintien de I'équilibre entre emploi et habitat

Le maintien du niveau de population et de I'emponstitue également un enjeu
important au regard de la dynamique actuelle : skaidu nombre d’emploi et stabilité
démographique fragile, avec un solde migratoirgotmg négatif.

Cette évolution rend en effet nécessaire de ce&ecanditions favorables a I'accueil
de nouvelles entreprises et au renouvellement deesZd Activités Economiques afin de
conforter l'attractivité de la commune sur le pkgonomique (nouvelle offre d'immobiliers
d’entreprises plus adaptée), mais également dendépcaux besoins en matiére d’habitat
(vieillissement de la population, décohabitatios geines, parcours résidentiels etc.).

En matiere d’habitat, I'offre globale doit ainsi olwer avec pour objectif sa
diversification en terme de typologie (manque détpdogements), en loyer et en codlt
d’accession. En ce qui concerne les emplois, devell@s constructions permettront de
répondre en partie aux besoins des entrepriseayair disposer de locaux modernes et
performants, en lieu et place d’immeubles anci¢pseois mal adaptes.
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3) Obijectifs de gestion économe et équilibrée de I'empe,
de développement durable et de protection de
I’environnement

Le principe de développement territorial durablespectueux des principes
d’équilibres, de diversité et de préservation davironnement, défini par les articles L.110 et
L.121-1 du code de l'urbanisme, a été considéradhemenforcé par les lois Grenelles 1 et 2.

En effet, face au constat de I'urgence écologitmégi grenelle 1, du 3 aodt 2009, a
défini un ensemble d’objectifs a mettre en ceuvmesdaus les secteurs pouvant avoir une
incidence sur I'environnement ou le changement aique, et notamment de nouveaux
enjeux a prendre en compte dans le domaine deahisine.

Art. L.110 du code de l'urbanisme : Regles générdigtilisation du sol modifié par la
loi de programmation relative a la mise en ceuvr&mnelle de I'environnement (Grenelle 1)
du 3 aolt 2009 - art. 8 :

« Le territoire francais est le patrimoine commua ld nation. Chaque collectivité
publigue en est le gestionnaire et le garant daeschdre de ses compétences. Afin
d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans dispatron aux populations résidentes et
futures des conditions d'habitat, d'emploi, de e et de transports répondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressourcegrelelg sol de fagcon économe, de réduire les
émissions de gaz a effet de serre, de réduiredascenmations d'énergie, d'économiser les
ressources fossiles, d'assurer la protection defiemxi naturels et des paysages, la
préservation de la biodiversité notamment par lasavation, la restauration et la création
de continuités écologiques, ainsi que la sécuritiesalubrité publiques et de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans 2eses urbaines et rurales et de rationaliser
la demande de déplacements, les collectivités quédti harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisionsestr$ décisions d'utilisation de I'espace.
Leur action en matiére d'urbanisme contribue autd contre le changement climatique et a
I'adaptation a ce changement. »

La loi grenelle 2, dite aussi loi ENE (Engagemeatidhal pour 'Environnement), a
repris ces changements |égislatifs opérés par farknelle 1. Elle a ainsi engagé une réforme
en profondeur du droit de l'urbanisme et de I'eomitement, assignant aux collectivités de
nouvelles obligations visant a répondre aux oldgae développement durable. Les PLU
devant intégrer les dispositions de la loi ENE avari® janvier 2017.

Les regles générales relatives aux documents diigine ont été modifiées par la loi
portant Engagement National pour 'EnvironnemerXiEefE du 12 juillet 2010 (Art14), mais
également par la loi pour I’Acces au Logement etdmanisme Rénové ALUR (art. 132).

Au regard de ces éléments, il apparait donc queldeements d’urbanisme doivent
aujourd’hui, en sus des objectifs définis par leS&®U, contribuer a répondre aux grands
défis suivants :

- L’adaptation au changement climatique, par la Btnin des émissions de gaz a
effet de serre et la diminution des obligationgldplacements ;

- La maitrise de I'énergie, notamment par l'améliorat des performances
énergeétiques des batiments et la constitution tidsu bati plus compact ;
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- L’enrayement de la surconsommation des espacerefsaét agricoles, par la lutte
contre I'étalement urbain, la mise en ceuvre d’uestign économe de I'espace et
la reconstruction de la ville sur elle méme ;

- L’enrayement de la perte de biodiversité sur lattare, a travers la conservation,
la restauration et la création de continuités égiglees (trames vertes et bleues) ;

- Le développement des communications numeriques.

Ci-aprés est donc expliquée la maniere dont le Répdnd aux objectifs de gestion
econome et eéquilibrée de l'espace, de développendemable et de protection de
I'environnement.

a) Gestion économe et équilibrée de I'espace

Le développement de la ville peut étre poursuivseim du tissu urbain déja constitué,
par renouvellement urbain et sur la base des toatsspn commun existants et ceux a venir.
La conception du PLU (cf. orientations du PADD) asp en effet sur la recherche d'un
« développement urbain maitrisé » qui permet dentm@ir un équilibre entre espaces
verts/naturels et urbains, mais également la prasen du tissu pavillonnaire qui regorge
d’espaces verts et d’espaces perméables. Ainsiilfldge est recherché entre les secteurs ou il
est possible et pertinent de développer (sectasrsrieux desservis par les transports en
commun, espaces centraux) et les secteurs ou dr@pmécessaire de ne pas augmenter de
maniéere significative la densité existante, notamndans les secteurs d’habitat pavillonnaire.

La définition de secteurs de développement préfials contribue sur Aulnay a
préserver les zones pavillonnaires (UG) et les gomaurelles (classées en zone N). De plus,
ce choix a également un impact a I'échelle régmnalulnay contribuant ainsi a I'effort
nécessaire de maitrise des consommations d’espateels, forestiers et agricoles de la
région en limitant les besoins de constructionssain de ces espaces, ce qui constitue
d’ailleurs une réponse a un des objectifs majeurSORIF 2013.

b) L'enrayement de la surconsommation des espaces nhadls et
agricoles : justification des objectifs chiffrés demodération de la
consommation d’espace

En plus, de <{analyse de la consommation d’espaces naturelsticaps et
forestiers» et de d'analyse desapacités de densification et de mutation de I'eride des
espaces batis, en tenant compte des formes urbatnaschitecturales sprévues par la loi
ALUR, le Plan Local d’Urbanisme doit désormaigxposer les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces, ainsi que la linmiatle la consommation des espaces agricoles
ou forestiers».

Aulnay-sous-Bois étant aujourd’hui entierement nib@e, les objectifs de modération
et de consommation de I'espace et de lutte cofér@ldment ne concernent pas directement
la commune. Néanmoins, les objectifs de développeme’elle affiche peuvent avoir un
impact positif sur la préservation des espacegelgflagricoles et forestiers situés en grande
couronne de la région.

Le PADD d’Aulnay-sous-Bois a fixé un objectif de déwation de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers a B5Cette consommation correspond a la
volonté de connecter le futur quartier qui va sestiipper sur le site PSA au reste de la ville,
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notamment en I'ouvrant et en assurant une conneyuotraversera le parc Ballanger grace a
une liaison douce. La création de cette liaisoncdon'entrainera pas de coupure dans la
continuité écologique qui longe le parc Ballangex.ville veillera au traitement paysager de
cette future liaison ainsi qu’au maintien d’un odor écologique. Cet espace consommé sera
restitué dans les mémes proportions a proximitéisgre du stade de la Rose des Vents. De
plus, la restructuration du site PSA permettragmeht d’accorder une place importante a de
nouveaux espaces verts avec la création d'un paéaite, comme il est indiqué dans
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Au-dela de la nécessité d'assurer cette liaisorngéeeloppement urbain, qui sera
concentré au sein des zones urbaines, ne nécassiteune consommation d’espaces
naturels, les zones naturelles restant protégéssiaulu reglement (Zone N).

Cet objectif a pu étre définis au regard de I'asalgle la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers depuis I'appriobadu PLU en 2008 et de I'analyse du mode
d’occupation du sol. En effet, il s’avére esserpi@lir la ville de préserver un équilibre entre
espaces verts et espaces urbains en préservanmimetd les grands parcs et le canal de
I'Ourcq, classés en zone N, et maintenus dans & Rlu méme titre, le développement au
sein d’espaces « préférentiels » permettra de esskes jardins du tissu pavillonnaire et les
cceurs d’ilots verts dont le réle est fondamental.

Le potentiel de développement s’avére intéressasem des espaces de centralités, le
long des axes structurants, sur le site PSA eZdtews d'Activités Economiques du nord-
ouest situées a proximité de la future gare du &Raris Express (secteurs de projet). Ces
espaces constituant des secteurs de développemédéteptiels, ils contribueront ainsi a
atteindre ces objectifs. D’autres dispositions viems ce sens : 'augmentation des hauteurs
de constructions dans les zones UAa et UDa, laioréd’'une zone UH pour les secteurs de
projet (site PSA, abords de la future gare du GiRaads Express, etc.) 'OAP sur les zones
d’activités du nord-ouest, a fort potentiel de niotaet 'OAP qui est portée sur le secteur
exRN2 Est —Vélodrome, aux délaissés nombreux.

La ville s’inscrit donc dans la poursuite du déyglement de la ville sur la ville, mais
a egalement tenu compte des formes urbaines adustilde la proximité des transports en
commun pour définir les secteurs de développemeénénentiels.

c) L'enrayement de la perte de biodiversité, la présemation des éco-
systemes, des espaces verts, des milieux, sitgsagsages naturels

Il s’agit d’'une composante forte du PLU, que I'atrouve particulierement dans les
orientations générales du PADD : « mettre en réksaaspaces verts ; désenclaver les grands
espaces verts en les ouvrants sur la ville et sarast des liaisons entre eux ; protéger les
cceurs d'flots verts présents sur I'ensemble déll;yvmettre en valeur le tracé des anciens
rus et retrouver la présence de I'eau ; confoedrdme verte et bleue en s’inscrivant dans le
territoire métropolitain par le biais de grandesisibns structurantes afin de permettre la
préservation de la biodiversité et des corridodaggques ».

La mise en ceuvre des grandes liaisons structurdefeses par le PADD permettra
notamment de conforter la trame verte et bleueireti &avoriser les continuités vertes et
ecologiques, mais également la préservation dethversité. Il s’agit notamment du chemin
des parcs, au nord de la commune, qui a I'échélmdementale joint I'ensemble des grands
poles verts, la liaison verte de I'Arc Paysagetaeliaison structurante le long du canal de
I'Ourcq.
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De nombreuses regles d’urbanisme concourent égatearla protection et la mise en
valeur du paysage, des espaces verts et a la yattserdes espaces naturels supports de
biodiversité : les zones N (Parc du Sausset, Gi#Durcq, Parc Robert Ballanger), la zone
UV (zone Urbaine Verte), les éléments protégés pewr intérét paysager et écologique :
espaces boisés classes, espaces verts (cceurs dits) ou alignements protégés etc. Sans
pour autant figer I'aspect de la commune, ces seglkent un équilibre entre la protection de
la qualité paysagere et les évolutions nécessadreertains secteurs.

Le patrimoine naturel exceptionnel est donc préserar le PLU : le parc Robert
Ballanger, mais également le parc du Sausset,Nstara 2000, protégé en raison de la
diversité de ses paysages, de ses milieux et biediaversité, lui qui abrite une faune et une
flore importante, notamment plusieurs espéces ebnis. Ces grands espaces verts offrent en
effet une « superficie refuge » importante pourdéf&rentes especes. De plus, le territoire
aulnaysien est émaillé d’espaces qui, pour cert@iosprennent des especes a enjeux de
conservation prioritaire, comme le canal de I'Ouyregplement préservés et confortés.

Le maintien des espaces verts et espaces de nbsirprotections du patrimoine
végétal et les projets visant a le renforcer ddiyegrmettre de constituer sur le territoire
communal une trame veégétale contribuant a la qualitysagere et la préservation de la
biodiversité.

d) L’adaptation au changement climatique

L’adaptation au changement climatique, par latition des émissions de gaz a effet
de serre et la diminution des obligations de dégtemnts, est intégrée au PLU. Le PADD
définis en effet des orientations générales quissfivent dans la lignée des objectifs du
PDUIF 2014 : «favoriser un usage plus attracti$ densports en commun, donner aux
modes de transports alternatifs les moyens de joneble efficace au quotidien, limiter la
pollution de I'air, et mettre en réseau les espaees ».

De plus, les orientations du PADD, « favoriser développement préférentiel a
proximité des principales infrastructures de tramtspen commun existantes, créer une
nouvelle centralité autour de la gare du GrandsPBrpress, et conforter les polarités
existantes et centres de quartier par la préset@mpigements et de services publics »,
incitent également a l'utilisation des transpomscemmun et a la limitation des besoins de
déplacements en voitures particulieres. Il s’agisiade rationaliser les déplacements.

Le reglement, par l'intermédiaire de larticle 1@rend en compte la dimension
stationnement et integre des normes devant éfpecties dans les nouvelles constructions, a
la fois pour les véhicules motorisés individueés tleux-roues motorisés et les vélos. Ainsi,
la destination de bureau est soumise a des oldigathoindres, notamment dans les secteurs
bien desservis par les transports en commun, desesominimales sont prescrites pour le
stationnement des vélos et dans I'habitation, temes plancher sont encadrées, afin d’éviter
gu’elles ne soient trop importantes par rappotiax de motorisation réel des ménages.

Ces orientations et dispositions réglementairesjeddén de 'amélioration du cadre et
de la qualité de vie des aulnaysiens, visent notambig contribuer a la maitrise des émissions
de polluants ou de gaz a effet de serre, la citiomlaroutiere étant un des principaux
responsables. Cela permettra d’apporter une caoitiib aux objectifs d’amélioration de la
gualité de l'air. De plus, les orientations du PAD&finies pour le bati, principal émetteur de
gaz a effet de serre, permettent de compléterdpoditif (permettre une amélioration des

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 14



performances énergétiques, notamment afin de lobietre la précarité énergétique et limiter
les émissions de gaz a effet de serre). Quant glament, il autorise le dépassement des
normes de retrait inscrites aux articles 6 et tasde travaux d’isolation par I'extérieur. Le
reglement donne aussi les conditions a la réadisadie toitures terrasses végétalisées. De
plus, larticle 15 integre des obligations en matiede performance eénergétique en
encourageant notamment l'installation de dispasié production d’énergie renouvelable.

e) La maitrise de I'énergie

Le renouvellement et la réhabilitation du tissuaimbconstitué, notamment avec un
objectif d’amélioration des performances énergé&tiiseront favorisés afin de préserver la
ressource et de lutter contre la précarité énepggtgui constitue un risque important sur
Aulnay, notamment dans le tissu pavillonnaire. Ceta traduit dans le PADD par les
orientations : « favoriser un développement urba@spectueux de I'environnement,
notamment en favorisant une gestion économe desuess, le développement de sources
d’énergie plus propre, le développement du chaaffadpain et permettre une amélioration
des performances énergéetiques ».

Le reglement donne les conditions permettant digfier des travaux d’isolation par
I'extérieur en autorisant le dépassement des nodaestrait inscrites aux articles 6 et 7, dans
la limite de 20 cm maximum. De plus, l'article 1%tdgre des obligations en matiere de
performance énergétique en encourageant notammimstallation de dispositifs de
production d’énergie renouvelable.

Ces dispositions doivent permettre d’améliorer fibaicité énergétique du tissu
résidentiel, enjeu qui est particulierement prégsan le territoire Aulnaysien.

f) Le développement des communications numerigues

Le développement des communications numériques titamnseégalement une
composante importante du PLU. En effet, il s’agitnd élément indispensable pour
I'attractivité de la ville, a la fois résidentiellenais aussi économique puisque ce réseau
concourt a la compétitivité du territoire, et ques lentreprises en ont besoin pour se
développer. Pour les habitants, il s'agit égalemdat pouvoir accéder aux services
dématérialisés. Le PADD définit ainsi sur ces daspects :

- Résidentiel : développer le trées haut débit sunsiéemble du territoire afin
d’atteindre un niveau de service attractif ;

- Economique : Développer les communications numédq(pffre de services
numériques, de téléphonie mobile et d’acces trasdwbit performant).

Le PLU se saisit de I'opportunité offerte par leis IGrenelle en réglementant I'article
16 relatif aux obligations en matiére d'infrastiwets et de réseaux de communications
électroniques. En effet, le tres haut débit (fimgtique) étant amené a se développer
progressivement sur 'ensemble de la ville, il apfsait intéressant de définir une norme
pour les nouvelles constructions. Il s’agit que cemivelles constructions integrent les
éléments nécessaires (cablages, gaines, etc.)dafpouvoir se raccorder au réseau lors du
déploiement de la fibre optique. Cet article inédigigalement que les logements devront étre
équipés pour un raccordement futur. Les zones U&, UD, UG, UH, Ul et US sont
concernees.
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g) La préservation de I'eau, du sol et du sous-sol, larévention des
risques naturels prévisibles

Pour ce qui concernia qualité des eaux, la préservation de la ressowgcet la
maitrise des risques d’inondation,le PLU contribue a atteindre les objectifs fixésf.
chapitre relatif au SDAGE du Bassin Seine-Normandie instituant des regles d’urbanisme
(articles 1, 2, 4 et 13 du réglement notammentntisd’'une part, a la bonne utilisation et
gestion des réseaux d’assainissement d’eaux us@hsviles, et, d’autre part, a la maitrise
du ruissellement pluvial générateur d’'inondatiomsiftien d’espaces libres qui permettent
linfiltration dans le sol d’'une partie des eaux mlaie, limitation du débit de rejet dans les
réseaux). De plus, la nouvelle station d’épurati®aine-Morée (SIAAP) contribuera
également a 'amélioration de la qualité des eaux.

En matiere de risques naturelsAulnay est concernée par deux périmetres desszone
de risques liés aux poches de dissolution du gydBeae part (approuvé le 21 mars 1986 au
titre de l'article R111-3 du code de l'urbanismevatant PPR) et au retrait-gonflement des
sols argileux, d’'autre part (prescrit par arrétéfgetoral 01-3061 du 23 juillet 2001). Ces
eléments sont reportés en annexe du PLU et priscanpte dans I'état initial de
l'environnement. Par ailleurs, un PPR a été presen 2001 relativement au retrait
gonflement des sols argileux.

Dans les zones du territoire communal soumis asgue de dissolution des poches de
gypses, linfiltration des eaux pluviales doit éimitée. Le PLU prend en compte ce risque a
travers les articles 2 et 4. L’article 4 oblige resivelles constructions a un raccordement des
eaux usées et pluviales aux réseaux collectifs.

Néanmoins, la principale vulnérabilité du terrieoestle risque d’'inondation, et en
l'absence de PPR, le PADD affiche la lutte conteerisque d’inondation parmi ses
orientations (Prévenir, réduire et gérer les risquinondation, maintien d’espaces
perméables). Le reglement, quant a lui, défini dispositions, qui, dans certains secteurs,
peuvent contraindre les projets de constructiosars-sol et limiter 'imperméabilisation du
sol.

h) La réduction des nuisances sonores

Le PLU prend en compte les servitudes attachées irfuastructures bruyantes,
notamment les Plans d’Exposition au Bruit (PEB)leePADD définit comme orientation de
maitriser les nuisances sonores. De plus, lestatiens relatives aux déplacements (favoriser
un usage plus attractif des transports en commdaoreter aux modes de transports alternatifs
les moyens de jouer un role efficace au quotid@mntribueront a participer a cet effort,
notamment par une circulation apaisée et la vatois des cheminements doux.

Le projet définit par le PLU respecte donc bien leggrands défis et orientations
nationales en apportant des réponses aux exigenceés développement durable et de
protection de I'environnement définies notamment pales lois Grenelles et ALUR, ainsi
gu’en respectant les principes fondamentaux d’amémgement et d’'urbanisme issus de la
loi SRU.
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2°MePARTIE : ARTICULATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME AVEC LES DOCUMENTS
SUPRA-COMMUNAUX

Conformément a larticle L.123-1-9 du code de lamisme, le PLU constitue un
document d’'urbanisme qui s’inscrit dans une hidviarétablie des plans et schémas ayant un
impact sur 'aménagement du territoire. Il doitsai@tre compatible ou prendre en compte les
orientations fixées par les documents de planificatie rang supra-communal élaborés par
I'Etat ou les autres collectivités territorialesigaiimposent a lui. En effet, les choix
d’aménagement ne peuvent se considérer a la sshledcommunale. Cette hiérarchie doit
permettre d’assurer la cohérence et la complénightarec les politiques menées localement.

Le PLU doit ainsi étre compatible avec :

- Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SP&oprouvé en 2013 ;
- Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-FrancdIFpapprouvé en 2014 ;

- Le Programme Local de [I'Habitat (PLH) d’Aulnay-selsis, en cours
d’élaboration ;

- Le Contrat de Développement Territorial (CDT) Esir&@-Saint-Denis ;

- Le Schéma Directeur dAménagement et de GestionEdesx du bassin Seine-
Normandie (SDAGE) ;

- Le futur Schéma d’Aménagement et de Gestion des ERAGE) Croult-Enghien-
Vieille-Mer, en cours d’élaboration.
Il doit prendre en compte :

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de WgioRéle-de-France
(SRCE) ;

- Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) d’Aulnay

- Les autres programmes et documents de planificatigora-communaux (PEB,
SEVES, PREDMA, etc.)
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1) Les documents avec lesquels le PLU doit étre compae

a) Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDR 2013)

Le nouveau Schéma Directeur de la Région lle-dedera été approuvé par I'Etat le
28 décembre 2013. Il constitue le schéma direceturellement en vigueur, opposable aux
documents d’urbanisme locaux.

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-Francaiesiocument d’aménagement et
d'urbanisme qui donne un cadre a l'organisation 'dspace francilien. £e schéma
détermine notamment la destination générale ddéérdiftes parties du territoire, les moyens
de protection et de mise en valeur de I'environmemdéa localisation des grandes
infrastructures de transport et des grands équipgmel détermine également la localisation
préférentielle des extensions urbaines, ainsi ges dctivités industrielles, artisanales,

agricoles, forestieres et touristiques

Le SDRIF 2013 intégre les objectifs de I'Etat pdarGrand Paris en matiére de
construction de logements (70 000 nouveaux logesneat an), de développement des
transports en commun (construction des nouvekges de métro du Grand Paris Express et
amélioration des réseaux existants), de développerdeonomique, de répartition plus
equilibrée des emplois et de préservation des espaturels et agricoles.

Le SDRIF 2013 présente les grands défis que dtEvee I'lle-de-France pour les
prochaines décennies : promouvoir davantage delasié, faire face aux mutations de
'environnement, préparer la transition économigseciale et solidaire et faire du défi
alimentaire une préoccupation majeure des poliigliaménagement et de développement.
L’ambition du SDRIF est d’engager le territoire rfcdien vers un nouveau modéle de
développement congu a I'aune du développement duraplagant le francilien au coeur du
projet. Le SDRIF a la volonté d’organiser au midancroissance urbaine et I'utilisation de
I'espace tout en garantissant le rayonnement iatiermal de la région.

La traduction de cette vision régionale s’articalans le projet spatial régional, autour
de trois piliers :

= Relier et structurer : une métropole plus connectéet plus durable

- Une plus grande ouverture au niveau national etnational ;
- Un systéme de transport mieux maillé et mieux hiéiaé ;
- Des déplacements locaux optimisés ;

- Une accessibilité numérique généralisée.

« Dans le cadre d’'un développement durable et aipbg ainsi qu’en cohérence avec
ses objectifs de « compacité » urbaine et de moke fonctions, le réseau de transport
francilien doit permettre la mobilité quotidiennesdpersonnes fondée sur un recours massif
aux modes actifs (marche et vélo). Le réseau dagner en fluidité et en fiabilité si
nécessaire au détriment de la vitesse et permattie meilleur fonctionnement des
circulations, mais aussi un meilleur partage mutidal de la voirie. Il doit également
s'intégrer au mieux dans la ville en renforgant lehs urbanisme-transport et en atténuant
les coupures que constituent souvent les grandiesstructures ».
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Le SDRIF indique sur la ville d’Aulnay-sous-Boisttacé de la ligne rouge du réseau
du Grand Paris Express (ligne 16), ainsi que laréugare d’Aulnay située, a proximité du
carrefour de 'Europe. Il présente également 3qgipes de liaisons : le principe de liaison
express Paris-Roissyiiyeau de desserte nationale et internatiophaét deux principes de
liaisons en Transport en Commun en Site Propre P)@#veau de desserte territoriglesur
'exRN2 (Le Bourget-Villepinte) et la RD 115 (d’'ufRCSP ou TZen potentiel - Aulnay-
Tremblay).

Le projet de ville d’Aulnay-sous-Bois défini au selu PADD et dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et tradaits le reglement, s’appuie sur la
réalisation de ces infrastructures de transportdispensables au développement de la
commune. En effet, il s’agit de leviers sur lesquelville peut s’appuyer, notamment pour :
redynamiser les Zones d’Activités Economiques dudmaiest, avec la gare du Grand Paris
Express qui va s’installer a proximité, pour assune développement préférentiel et une

intensification a proximité des infrastructures td@nsports a venir, mais également pour
améliorer les liaisons et favoriser 'usage desdparts en commun.

De plus, le SDRIF souligne une nouvelle fois l'imjamce de la plateforme logistique
de Garonor pour son rdle dans l'organisation depkee régional. Il s’agit d’'un site
multimodal d’enjeux métropolitaim. L’activité est donc a maintenir.

L’activité du site Garonor est confortée au seirPdilJ. A la fois, dans le PADD qui
définit comme orientation « la redynamisation dedae », et dans le reglement puisque le
zonage reste identique.

= Polariser et équilibrer : une région diverse et attactive

- Une région plus équilibrée autour de plusieursibaste vie ;

- Une multipolarité plus affirmée, notamment autoes gares, des RER et du métro
automatique du Grand Paris Express ;

- Développer I'emploi dans les territoires en assuuae diversité économique ;

- Des tissus urbains densifiés pour une mixité udbeenforcée.

Le SDRIF donne« la priorité a la limitation de la consommatiofedpaces agricoles,
boisés et naturels, et donc au développement urpainla densification des espaces déja
urbaniseés ».

Au sein de la région, selon la définition du SDRAnay-sous-Bois figure dans la
zone dense et méme au cceur de métropole. Il slagiecteurs ou les exigences, en matiére
de développement et de densification, sont lesipipsrtantes.

Le SDRIF divise également les espaces urbanisés sltypologies, avec des
orientations différentes, qui s’appliquent toutesuinay-sous-Bois :

Le SDRIF identifie sur Aulnay-sous-Bois plusiewsscteurs a fort potentiel de
densification: les abords de la gare RER d’Aulnay-sous-Boi partie est de la ville, a
proximité de la gare RER de Sevran et de la fugaee du Grand Paris Express Sevran-
Beaudottes ; la partie nord de la ville, & sawisite PSA, qui présente un potentiel mutable
et d’intensification important ; ainsi que les zen#activités économiques du nord-ouest
situées a proximité de la future gare du GrandsP&xripress d’Aulnay, qui est amenée a
devenir une nouvelle polarité.
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« |l s’agit de secteurs comprenant des emprisesiohess importantes ou des secteurs
disposant d’'un fort potentiel de valorisation. Csecteurs offrent un potentiel de mutation
majeur qui ne doit pas étre compromis. lls doivéne le lieu d’efforts accrus en matiere de
densification du tissu urbain, tant dans les sestalihabitat que dans ceux réservés aux
activités.

lls doivent contribuer de facon significative augmentation et la diversification de
I'offre de logements pour répondre aux besoins Uacat participer a la satisfaction des
besoins régionaux ».

Une grande partie du territoire communal est désjgar le SDRIFen quartiers a
densifier & proximité des garessitués dans un rayon de I'ordre de 1000 metresiad’'une
gare ferroviaire ou d’'une station de métro exigaiRER B Aulnay-sous-Bois, Sevran, Le
Blanc-Mesnil et Villepinte ; arrét du t4 Rougemdtianteloup), ou a venir (ligne rouge du
Grand Paris Express, gare d’Aulnay), ou de I'omdiee500 metres d’'une station de transport
collectif en site propre existante ou a venir (d@SP ou TZen potentiel sur la RD 115).

Pour ces quartiers, le SDRIF demande que plan local d'urbanisme permette, a
'échelle communale, a I'horizon 2030, une augmeotaminimale de 15% de la densité
humaine et de la densité moyenne des espaces @habi

Les autres parties urbanisées du territoire commsoat désignées emspaces
urbanisés a optimiserpour lesquels le SDRIF demande qué plan local d’'urbanisme
permette, a I'échelle communale, a I’horizon 203% augmentation minimale de 10% de la
densité humaine et de la densité moyenne des esgaeditat »

Comme lindiqgue le SDRIF,«la localisation des secteurs de densification
préférentielle est guidée par la recherche d'uneceasibilité optimale, (logements,
eéquipements, bureaux etc.), a proximité des trarisgm commun ».

Les secteurs de développement urbains retenus aDDPAt repris dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmationaesde reglement correspondent aux
secteurs retenus par le SDRIF.

En effet, le PADD définit comme orientations deé€er un nouveau quartier mixte sur
le site PSA, favoriser la mutation partielle des\@® d’Activités Economiques du nord-ouest
dans I'optique d’y inscrire une mixité d'offre (éien avec I'arrivée du Grand Paris Express),
développer les centralités existantes (centre garég@r de nouvelles centralités (autour de la
future gare du Grand Paris Express notamment)rifsroun développement préférentiel le
long des axes structurants et a proximité desstrfratures de transports existantes et a venir
(RD 115 qui va accueillr un TCSP ou TZen poteitiedDe plus, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation viennent préciserrecherche d'une mixité
fonctionnelle dans les secteurs a intensifier. Qaanréglement, la délimitation d'une zone
UH, secteurs de projet, notamment sur le site R##&ti€ ouest), les abords de la future gare
du Grand Paris Express (partie est de la FosseBarlaiere), le centre nautique, le secteur
exRN 2 Est, permet désormais d'y développer desait#ys résidentielles.

Ainsi, le PLU répond bien aux orientations de dévebpement portées par le
SDRIF.
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= Préserver et valoriser : une région plus vivante gblus verte

- Une nouvelle relation ville/nature ;
- Des espaces ouverts valorisés dans le cadre daténsg régional ;
- Des continuités écologiques et des fronts urbads [imiter I'extension urbaine.

A Aulnay-sous-Bois, le SDRIF identifie en espacesty et de loisirs le parc du
Sausset, site Natura 2000 et le parc Robert Balang

Le SDRIF inscrit un principe de liaison verte et @mtinuité écologique depuis le
Parc du Sausset vers Le Blanc-Mesnil, le long deDa40 et du Parc Robert Ballanger et un
principe de liaison verte vers Gonesse depuisiie tRaSausset.

Ces continuités s’inscrivent dans I'Arc Paysageg fon retrouve dans le CDT Est-
Seine-Saint-Denis. L’Arc Paysager se présente comanme vaste colonne vertébrale du
territoire, organisée autour de douze espaces,v&f® grands parcs urbains et la forét
régionale de Bondy. Cing de ces parcs urbains dassés Zone Natura 2000 au titre de la
Directive « Oiseaux », dont le parc du Sausset.

« Les continuités écologiques désignent des catémboisées, herbacées, agricoles
et humides permettant la circulation des especte és réservoirs de biodiversité ».

« Les liaisons vertes relient des espaces verteaur de métropole, des espaces
ouverts de la ceinture verte et des grands espacestiers et naturels de I'espace rural ».

« L’objectif poursuivi est de réaliser une vastehaine de parcs » destinée a
renforcer les continuités paysageres et écologiqies territoires, tout en renforcant leur
lisibilité ».

La préservation des espaces verts, des espaceslsaties espaces de loisirs, de la
biodiversité et la valorisation, création ou resdééion des continuités vertes et écologiques
sont développées dans les orientations généraleBAMD, au sein des Orientations et
d’Aménagement et de Programmation et dans le reggiem

Les orientations retenues au PADD correspondeatvision du SDRIF en matiere de
préservation et de valorisation car il définit motaent de : préserver et mettre en valeur les
éléments remarquables du patrimoine et du paysagaysien (coeurs d’ilots verts, jardins,
canal de I'Ourcq etc.), et mettre en réseau leacespverts et améliorer la qualité des espaces
publics pour donner du sens au territoire, en d#aeant les espaces verts et en confortant la
trame verte et bleue par une inscription dans rietdege métropolitain grace a de grandes
liaisons structurantes, afin de permettre la pvegem de la biodiversité et des corridors
ecologiques.

Le patrimoine naturel exceptionnel est donc préserar le PLU : le parc Robert
Ballanger, mais également le parc du Sausset,Nstara 2000, protégé en raison de la
diversité de ses paysages, de ses milieux ethiedéaversité, lui qui abritent une faune et une
flore importante, notamment plusieurs espéces ebnis. Ces grands espaces verts offrent en
effet une « superficie refuge » importante pourdéf&rentes especes. De plus, le territoire
aulnaysien est maillé d’espaces qui, pour certatosiprennent des especes a enjeux de
conservation prioritaire, comme le canal de I'Oumxfre autre, également préserves et
confortés.
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La création de grandes liaisons structurantes ivent dans le territoire
métropolitain, comme défini par le PADD, permettia conforter la trame verte et bleue et
ainsi favoriser les continuités vertes et écologgjunais également la préservation de la
biodiversité. Il s’agit notamment du chemin descpaau nord de la commune, qui a I'échelle
départementale joint 'ensemble des grands pdles,Ja liaison verte de I'Arc Paysager et la
liaison structurante le long du canal de I'Ourcq.

La préservation des caeurs d’ilots verts présemtBesisemble de la ville, des jardins,
des sentes, des alignements d’arbres remarquédlesse en valeur des itinéraires doux, le
réaménagement des grandes emprises routieres sdéfinisein du PADD permettront
eégalement d’assurer la continuité et la mise eeagsles espaces verts de la ville, nécessaire
a la préservation de la biodiversité.

La mise en ceuvre des orientations définies aucsePADD vise donc a pérenniser et
renforcer la vocation des espaces verts publicgaais, de valoriser les espaces verts ouverts
privés insérés dans la ville et d’optimiser I'endéedes fonctions ou services que rendent ces
espaces, tout en ameéliorant I'accessibilité etele éntre ces espaces, facilitant ainsi 'accés
aux habitants, conformément aux orientations du IEDR

Les espaces verts et les espaces de loisirs idsnéifi SDRIF sont inscrits en zone
naturelle (Zone N) au reglement du PLU (Parc dusSei,l Parc Robert Ballanger, canal de
I'Ourcq). lls sont préservés en raison de leur gigironnemental (support de biodiversite,
intérét paysager) et social (loisirs, facteur denea qualité de vie) etc. D’autres espaces,
comme les cceurs d’ilots verts, les alignementsokarremarquables, sont protégés au titre
de l'article L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme, ptaur intérét paysager et écologique.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmaiitagrent ces enjeux de
préservations, de valorisation et de continuitémdiguant les espaces a mettre en valeur, les
perméabilités a créer pour assurer les continuggsljiaisons a assurer etc. Cela se retrouve
notamment dans 'OAP du Vieux Pays qui définitdéation de deux parcs et la trame verte a
conforter, mais également dans 'OAP portée suyuartier du Gros Saule, en précisant la
continuité a créer avec le parc du Sausset, néoessia mise en ceuvre de I'’Arc Paysager.

Le PADD répond donc bien a I'’enjeu de chainageedpsces verts et naturels. Repris

dans les Orientations d’Aménagement et de Progrdimmat le reglement, cela participera
pleinement a I'armature d’une trame verte et pagsag

Le PLU est donc compatible avec les objectifs etientations du SDRIF approuve
en 2013.
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Relier et structurer

Les infrastructures de transport
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Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser

#H Quartier & densifier & proximité d"une gare
:: Secteur 4 fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

(1] Secteur d'urbanisation préférentiede
o0 Secteur ¢'urbansation condiionnedle

Limite de la mobiisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximilé des gares

E Péle de centralité & conforter

Préserver et valoriser

=== Les fronts urbains d'intérét régional
Los espaces agricoles
I Les espaces boisés ot les espaces naturels
Los ospaces vorts of los 03paces do loisirs.
® 3  Les ospaces vorts ol los 05paces deo lolsins dlintérdt régional & créer
Les continuités
Sl Fapace de respieaton ). kamon agroie of WS (AL
contrun ecciopaue () Lascn sene (1)

B Lo flouve ot los espaces on eau

L'armature logistique
L 2 Stte multimodal d'enjeice naionau
- Stte d'enjeux
. Site multimodal d'enjewce temsoriawx
Les aéroports et les aérodromes

Source SDRIF 2013 : Carte de destination générakesbls pour le territoire d’Aulnay-sous-Bois
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b) Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDIF 2014)

A Le plan local d'urbanisme doit étre compatible akePlan de Déplacements Urbains
d’lle-de-France approuvé le 19 juin 2014 par le €&iinRégional d’lle-de-France.

Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France &iatteindre un équilibre durable
entre les besoins de mobilité des personnes etba#s, d'une part, la protection de
'environnement et de la santé et la préservatotadjualité de vie, d’autre part.

La loi SRU, qui a affirmé la nécessité de mettre aenvre une politique de
déplacements au service du développement duralieeemise en cohérence des politiques
sectorielles (urbanisme, habitat, déplacementsyitgés)), a instauré un lien de compatibilité
des PLU avec le PDUIF, pour assurer une cohérendspiensable entre les obijectifs
d’aménagement et de déplacements. Ce lien de ciipafait des PLU des outils de mise
en ceuvre et d'adaptation au contexte local desrectiléfinies dans le PDUIF, lors de la
réalisation d’opérations d’aménagement.

Le PDUIF fixe ainsi les objectifs et le cadre deplalitique de déplacements des
personnes et des biens pour 'ensemble des modeandport d’ici 2020. Sa mise en ceuvre
doit permettre, a I'horizon 2020, une amélioratimtable des transports en commun et des
modes actifs dans les déplacements quotidienspgfiee par des actions partagées entre les
collectivités et institutions régionales.

Afin de respecter les réglementations en matierguddité de l'air et I'engagement
national de réduire de 20% les émissions de gdfetide serre d’ici 2020, le PDUIF vise,
dans un contexte de croissance globale des déptatestimée a 7% :

- Une croissance de 20% des déplacements en tramspbectifs ;
- Une croissance de 10% des déplacements en modfegmaeirche et vélo) ;
- Une diminution de 2% des déplacements en voitudeex-roues motorisés.

Pour atteindre ces objectifs, le PDUIF fixe neuigia relever :

1) Construire une ville plus favorable a 'usage dasgports collectifs, de la marche
et du vélo ;

2) Rendre les transports collectifs plus attractifs ;

3) Redonner a la marche de I'importance dans la clagdmeplacements ;
4) Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo ;

5) Agir sur les conditions d’'usage des modes indivislugotorises ;

6) Rendre accessible 'ensemble de la chaine de dépéat ;

7) Rationaliser I'organisation des flux de marchanslise favoriser le transport par
fret ferroviaire et par voie d’eau ;

8) Construire un systéme de gouvernance responsabilesacteurs pour la mise en
ceuvre du PDUIF

9) Faire des franciliens des acteurs responsablesude déplacements.

Ces défis seront relevés par la mise ceuvre desti®hs opérationnelles déclinées au
sein du PDUIF.
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Les orientations générales du PADD répondent aygctts et défis fixés par le
PDUIF 2014 car dans la définition du projet deevitl’Aulnay-sous-Bois, développement
urbain et transport sont liés puisque la ville pidp sur les transports en commun existants et
ceux a venir. En effet, le développement est @iyé au sein des centralités existantes,
notamment le centre gare qui dispose d’'un péleimattal d’envergure, a proximité de la
future gare du Grand Paris Express (Ligne Rougedc da volonté de voir se créer un
deuxieme podle multimodal, et le long des axes &irants de la ville (exRN2, exRN370, RD
40, RD 44, RD 115), ou va et peut se développeirdesstructures de transports en commun
en site propre (TCSP), comme un TCSP ou TZen petesur la RD 115. Ce choix de
développement favorisera, facilitera et inciteratilisation des transports en commun et
contribuera donc a une réduction des besoins daa#@pents en voiture.

Les orientations du PADD accordent également utieso@ la création des transports
en commun en favorisant un usage plus attractift@d@sports en commun (développer des
lignes de bus rapides et attractives sur les axestgrants, favoriser I'adaptation du réseau
de bus a la trame viaire et favoriser lI'intermoidaét le rabattement vers les gares). De plus,
les orientations du PADD permettent d’agir surdeaditions d'usage des modes individuels
motorisés en fixant comme orientations : le partdgg véhicules (auto-partage, co-voiturage,
autolib’), l'utilisation de véhicules non polluantst donner un nouveau souffle a la pratique
du vélo et de la marche par une valorisation disdns douces et en permettant un usage
plus sécurisé des modes doux (pacifier les graxels et les centralités existantes). D’ailleurs,
la mise en réseau des espaces verts, qui perrdettnaéer des continuités, confortera l'usage
des modes doux.

La mise en ceuvre de ces orientations permettra denmoncourir aux objectifs de
réductions des émissions de polluants et a I'amaian de la qualité de l'air, puisque les
emissions de polluants dues aux mobilités quotitienseront limitées. Le PADD fixe
d’ailleurs comme orientations de limiter la polartide I'air et maitriser les nuisances sonores
liees au trafic routier.

Le projet urbain défini au sein du PADD vise égaema accorder une meilleure
insertion des infrastructures de transport, (rafiealet pacifier les grands axes), afin de
réduire les coupures urbaines, de désenclaveukasiers et de créer des liaisons permettant
d’assurer des continuités urbaines et ainsi rearaerdynamique entre les quartiers coupés
par les infrastructures de transports. Parallél¢mmsia permettra d’assurer une meilleure
insertion des cheminements doux au sein d’eSp&cesiSes.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmaitiiaduisent les orientations
générales du PADD en définissant notamment lesewectstructurants a développer et
intensifier & proximité des transports en commuistarts ou a venir : OAP RD 115, OAP
centre gare, OAP exRN2 Est Vélodrome, OAP ZonesiiAés Economiques du nord-ouest
— Grand Paris Express, mais également le résediaisiens douces a valoriser, les axes a
requalifier et les continuités a créer (principedidisons).
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Deux actions du PDUIF ont un caractére prescrigtifs'imposent au plan local
d’urbanisme, et sont ainsi intégrées au reglememld) :

- Action 4.2 : Favoriser le stationnement des vélesPDUIF demande de prévoir
un espace dédié au stationnement vélo dans legrectiens nouvelles, en
intégrant des normes et des recommandations datislé 12 des PLU.

- Action 5.3 : Encadrer le stationnement privé pauiter I'espace de stationnement
dédié aux voitures particulieres dans les batimgatsureaux. Le PDUIF demande

d’inclure, dans les plans locaux d’urbanisme, desnes plafond de stationnement
pour les opérations de bureaux.

Le PLU est donc compatible avec les dispositions RDUIF 2014.
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c) Le Programme Local de I'Habitat (PLH) d’Aulnay-sous-Bois

Le Programme Local de I'Habitat est un documeratégique de programmation qui
inclut 'ensemble de la politique locale de I'halbit parc public et prive, gestion du parc
existant et des constructions nouvelles, populatgp€cifiques etc. Il définit, pour une durée
de 6 ans, les objectifs et les principes d’unetigolke visant a: répondre aux besoins en
logements et en hébergements, favoriser le renleaveht urbain et la mixité sociale, assurer
entre les quartiers une répartition équilibréeiatdifieée de I'offre de logements, etc.

L’élaboration du Programme Local de I'Habitat d’Aal-sous-Bois est en cours. La
démarche se fait en lien avec la révision du PlacalLd’Urbanisme.

Les orientations en matiére d’habitat définiesein su PADD : répondre aux besoins
en matiére d’habitat en favorisant la productionn@' offre de logement diversifiée et en
répondant aux besoins spécifigues des habitanénforcer [I'attractivité résidentielle
d’Aulnay en améliorant le tissu urbain constitué pdgrmettre une amélioration des
performances énergétiques, sont cohérentes avenjesx et objectifs identifiés au sein du
Programme Local de I'Habitat d’Aulnay-sous-Boisjéeix repris dans le diagnostic du PLU
— Cf. chapitre Population et Habitat). De plusPldJ défini une OAP sur les quartiers Mitry-
Ambourget, Savigny et Gros Saule, alors que lapeets/e d’'un PNRU nouvelle génération
(ANRU 2) laisse entrevoir I'opportunité d’'une misa ceuvre d’'un projet urbain ambitieux
sur ces quartiers qui n’avaient pas pu étre ingédads le PRU des quartiers nord, malgré les
difficultés qu’ils connaissaient.

Le PLU integre également les spécificités et enjgunpres a chaque quartier relevés
dans le PLH : revitaliser le tissu pavillonnaireupsuivre 'effort de rénovation des grands
guartiers d’habitat collectif et lutter contre fesmes d’habitat précaire et indigne.

Ainsi, le PLU permettra d’apporter les réponses atgntations qui seront définies
dans le cadre du futur PLH, notamment: la divexgifon de |'offre de logement, le

traitement du parc existant et les objectifs dedpetion de logements fixés par la TOL
(Territorialisation de I'Offre de Logements), reggidans le CDT Est-Seine-Saint-Denis.

Le PLU sera donc compatible avec le PLH.
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d) Le Contrat de Développement Territorial (CDT) Est-Sine-Saint-
Denis

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible alee€DT Est-Seine-Saint-Denis.

La loi du 3 juin relative au Grand Paris encouragedéveloppement économique
durable, solidaire et créateur d’emplois de lagegiapitale. Cette loi conforte la place de la
meétropole, érigée au rang de ville-monde et laaceohception d’'un projet urbain, social et
économique d’intérét national unissant les graad#aires de la région parisienne.

Ce projet se traduit notamment par la réalisatiomé$eau de transport du Grand Paris
Express, ainsi que par I'élaboration de Contratddeeloppement Territorial (CDT). Les
CDT structurent les mutations permises par le dépient du nouveau réseau de transport et
par 'aménagement de nouvelles gares qui dessetvie territoire et participeront au
réequilibrage du développement métropolitain.

Le CDT est un document instaurant un accord emsecdmmunes, des établissements
publics de coopération intercommunale et I'Etat.c8etrat définit, pour 15 ans, une stratégie
d’action dans le domaine des transports, de I'udna®, de I'habitat, de I'’économie, de la
culture, du sport, ainsi que de la protection dgsages et des ressources naturelles.

La création du réseau du Grand Paris Express (B, 16) a conduit les communes
d’Aulnay-sous-Bois, Sevran, Livry-Gargan, ClichyuseBois et de Montfermeil a se
regrouper, fin 2010, au sein de I'association «sPRorte Nord Est » (PPNE) pour élaborer
une « stratégie de transformation » prenant apjpulies 4 nouvelles gares du réseau Grand
Paris Express prévues dans le secteur. Ces élémerdtratégie, présentés en Comité de
pilotage le 8 février 2012, servent de base a ¢etcadre du Contrat de Développement
Territorial « Est-Seine-Saint-Denis ».

Le CDT Est-Seine-Saint-Denis définit plusieurs axes

- Changer le modéle de développement vers une mobilitable ;

- Assurer une plus grande sélectivité et la cohéredce développement
économique ;

- Rééquilibrer le rapport entre développement debitaaet des activités ;

- Gérer durablement les ressources fonciéres etatiar

- Renforcer I'acces des populations riveraines augl@isilocaux.

Les partenaires du CDT Est-Seine-Saint-Denis sé¢ aotordés sur quatre enjeux
principaux qui guideront la stratégie de dévelopgeim

- Faciliter la mobilité ;

- Dynamiser I'économie et 'emploi ;

- Faire rayonner les péles du territoire ;

- Construire une nouvelle relation entre la villdaehature.
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Concernant Aulnay-sous-Bois, il s’agit de prépdrarrivée de la future gare du
réseau du Grand Paris Express, de renforcer lde«ipi@nse » de la gare RER B qui sera
notamment relié au nouveau « pole intense » d’Auhwad, de participer a la réalisation d'un
« Arc Paysager » (réseau des foréts et des paegermettre la mutation du site PSA, de
favoriser le maillage et les continuités urbaireasi que la diversification des fonctions et
participer a I'objectif de production de logemengfa I'échelle du CDT.

Le pole intense d’Aulnay nord se structure autceii’axe de I'exRN2. Il comprend
des grands quartiers d'activités et de commercessqut Garonor, O’Parinor, La Fosse a la
Barbiére, les Mardelles, la Garenne et le site AE$e compose également de quartiers trés
peuplés, comme la Rose des Vents, les Merisiel® @té de 'Europe (Emmadis). Ce pble
intense est en contact avec les parcs Ballanghr 8usset. Sa centralité se situera autour de
la gare du Grand Paris Express sur le linéaireadsettion déclassée de I'exRN 2 dont les
interstices seront repensés. Poursuivre les réfiexsur 'axe de I'exRN 2 permettra de la
transformer progressivement en un parc constrysagsager, conjuguant les enjeux liés au
trafic et a l'ouverture des quartiers limitrophesjoaird’hui tournés vers eux méme.
L'implantation de la gare du Grand Paris Expredd’escasion de repenser le lien entre la
ville et ses activités. Ce nouveau péle intensen@ua d’Aulnay sera relié au pble intense
existant de la gare du RER B.

Le PADD d’Aulnay-sous-Bois, ainsi que les Orierda8 d’Aménagement et de
Programmation et le reglement tiennent compte d E&Bt-Seine-Saint-Denis. Le PADD
prévoit en effet le renforcement des centralitéstartes, particulierement le centre gare
structuré autour du RER B, la création de nouvelkssralités, notamment au niveau de la
future gare du Grand Paris Express, d’assurer moukellement exemplaire des secteurs en
mutation, avec des secteurs identifiés autour déutlare gare du Grand Paris Express :
Mardelles, Garenne, Fosse a la Barbiere, PSAXRRR en tant qu’axes structurant. Il s’agit
des poéles intenses identifiés au sein du CDT.

Plusieurs OAP integrent la dimension des pélesngds définis dans le CDT Est-
Seine-Saint-Denis. La premiére porte sur les Zahastivités Economiques du nord-ouest.
Elle intégre l'arrivée de la future gare du Grarmdi® Express qui va susciter des dynamiques
urbaines importantes aux abords de la gare. Laignoitest de 'exRN2 est ainsi prise en
compte dans cette OAP. Quant a la partie est a&®kNe2, 'OAP exRN2 Est-Vélodrome
vient compléter la démarche de structuration dexxet Toujours en lien avec le pdle intense
d’Aulnay nord, structuré autour de la gare du GrRadis Express, 'OAP portée sur le site
PSA vient compléter I'ambition de renouvellementdesecteur.

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois a également défini une RDAur le centre gare, qui
constitue le podle intense actuel. De plus, confoner® au CDT Est-Seine-Saint-Denis, le
PADD défini comme orientation de créer une liaigore la gare RER et la future gare du
Grand Paris Express, afin de lier ces deux péles.

L’Arc Paysager et le canal de I'Ourcq font égaletyarti des éléments structurants
du projet du CDT Est-Seine-Saint-Denis. L'objeefifiché par le CDT est ¢e connecter les
espaces au sein d’'une chaine de parcst mettre en valeur un « Arc Paysager » venant
renforcer les continuités paysageres et écologiguasreconquéte veégeétale de certains
espaces permettra 'émergence d’'un paysage natetdi préservation de la biodiversité et
le renforcement des liaisons piétonnes et cyclablgsl’ensemble du territoire. « L’Arc
Paysager » doit devenir un espace ouvert aux pesgides loisirs et accueillir ponctuellement
des programmes batis pour lier ville et nature.
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L’Arc Paysager est pris en compte dans les oriemstgénérales définies par le
PADD d’Aulnay-sous-Bois. En effet, il formule de tire en réseau les espaces verts en
s’inscrivant dans le territoire métropolitain pa biais de grandes liaisons structurantes,
notamment en vue de conforter la trame verte efeble

La mise en ceuvre des grandes liaisons vertes wiantes définies au PADD permet
notamment de désenclaver le territoire en direali@ntres poles verts dans une perspective
d’'intercommunalité, d’offrir un aménagement presgaeout en site propre piétons-cycles a
de nouvelles gares et a de nouveaux quartiergagrespond bien aux enjeux meétropolitains
de la ville de demain et de bénéficier d’'une vdigthion existante permettant de réaliser une
infrastructure verte et conforter le réseau deidors écologiques et de trames vertes.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmationtgmrsur le quartier du Gros
Saule vient d’ailleurs préciser et confirmer laormE de créer une continuité verte, paysagere
et écologique entre le quartier du Gros Saule, @@ 40% d’espaces verts et le parc du
Sausset, continuité qui sera poursuivie sur |eP8A.

Le projet définit au sein du PADD permet égalemé@mpporter une réponse aux
autres orientations contenues au sein du CDT BeeSaint-Denis. En effet, le PADD fixe
comme orientations générales :

- Créer un nouveau quartier sur le site PSA et réepraét redynamiser les Zones
d’Activités Economiques du territoire, permettanhsa de « reconfigurer les
guartiers a vocation économique »

- Une identité forte a préserver et mettre en vateanme atout pour I'avenir, allant
dans le sens derévéler I'identité du territoire »

- Répondre aux besoins en matiéere d’habitat, afirdévelopper les parcours
résidentiels par une offre adaptéele PLU intégrant également les objectifs de
production fixés par le CDT ;

- Poursuivre l'effort de rénovation des grands qesstid’habitat social, des
copropriétés dégradées, de lutter contre les fomfteabitat indigne et précaire,
ainsi que permettre une amélioration des perforemnénergétique afin
d’encouragek la rénovation thermique des batimentstiutter contre la précarité
énergétique ;

- « Le développement numériquew territoire a travers I'orientation de développe
le tres haut débit sur 'ensemble du territoire ;
- Favoriser la formation et I'insertion professioriael

- Assurer la reconquéte économique du territoire eepasitionnant sur I'axe de
développement Paris — Le Bourget — Roissy et lzelip du Grand Paris express,
afin de« s’appuyer sur la dynamique des territoires envitants »;

- Conforter lattractivité et le rayonnement des @gumients culturels, de mettre en
valeur et développer I'offre en équipements spoiif de loisirs, ce qui répond a
'orientation du CDT de« renforcer et mettre en valeur le patrimoine etvia
culturelle (sport et loisirs, culture, création) »

Le PLU est donc compatible avec les objectifs etientations définis par le CDT
Est-Seine-Saint-Denis.
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e) Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion désaux du
bassin Seine-Normandie (SDAGE)

La loi sur I'eau de janvier 1992 organise la gestie la ressource en eau en associant
préservation des milieux aquatiques et satisfactles usages. Elle instaure un outil de
planification, le Schéma Directeur d’AménagementietGestion de 'Eau (SDAGE), qui
définit les orientations fondamentales pour undige£quilibrée de la ressource en eau dans
chacun des grands bassins hydrographiques fragicgis fixe des objectifs de qualité et de
quantité des eaux a I'échelle du bassin hydrogopehi

Depuis la loi de transposition de la directive-eadur I'eau (DCE) de 2004, les PLU
doivent étre compatible avecles orientations fondamentales d'une gestionliégée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité efudetité des eaux définis par le SDAGE du
Bassin Seine-Normandie adopté en 2009, dans léuile se situe.

En cohérence avec les premiers engagements du llBraee I'environnement, le
SDAGE sur le bassin Seine-Normandie a fixé commigiteon d'obtenir en 2015 lekon état
écologique» sur les deux tiers des cours d'eau et sur us ties eaux souterraines. Ces
objectifs concernent Aulnay-sous-Bois.

Pour atteindre ce niveau d'ambition, le SDAGE psepde relever 8 défis majeurs en
s'appuyant sur deux leviers :

- Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux [g& polluants classiques ;

- Diminuer les pollutions diffuses des milieux aqgass ;

- Réduire les pollutions des milieux aquatiques parsubstances dangereuses ;
- Réduire les pollutions microbiologiques des milieux

- Protéger les captages d’eau pour I'alimentatioranpotable actuelle et future ;
- Protéger et restaurer les milieux aquatiques husnide

- Gérer larareté de la ressource en eau ;

- Limiter et prévenir le risque d’inondation ;

- Levier 1 : Acquérir et partager les connaissances ;

- Levier 2 : Développer la gouvernance et I'analysenémique.

Le SDAGE actuel porte sur la période 2009-2015,sntalui-ci est en cours de
révision. Les futures orientations s’inscriront slda poursuite des ambitions actuelles. I
s’agira d'un plan d’action pour améliorer la qualdes rivieres et des milieux aquatiques
(quantité de la ressource disponible, gestion daul’ qualité des rivieres). Le projet de
SDAGE se caractérise par une prise en compte aputief des effets du changement
climatique et intégrera également des exigencesudi et de salubrité publique.

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois prend en compte les dagans du SDAGE, a la fois
dans son PADD et dans son reglement. Il contrilios & atteindre les objectifs évoqués ci-
dessus, tant en matiere de préservation de lauressale qualité des eaux et de maitrise des
risques d’'inondation.
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Le PADD formule en effet comme orientations gélesrade limiter 'exposition aux
risques, particulierement le risque d’inondationéyenir, réduire et gérer) qui constitue la
principale vulnérabilité du territoire, en précams notamment le maintien d’espaces
perméables ; de favoriser une gestion économe dgsources en valorisant les eaux
pluviales ; de conforter la trame bleue (canal '@aiicq, Sausset, Morée, zones humides),
afin de préserver certains milieux et la biodivigrsiet de mettre en valeur le tracé des anciens
rus et retrouver la présence de I'eau dans la.\ilée mise en ceuvre de ces orientations
contribuera a atteindre les objectifs et orientetidéfinis par le SDAGE.

En I'absence de Plan de Prévention des Risques)(RPIRADD affiche la lutte contre
les inondations parmi ses orientations et le reghlgndéfinit des dispositions qui, dans
certains secteurs, peuvent contraindre les pragtonstruction en sous-sol.

Le reglement du PLU prend également en compte fiestations du SDAGE. En
effet, la zone N permet de protéger les zones sares : canal de I'Ourcq, zones humides du
parc du Sausset, les principaux espaces vertstetelsa(parc du Sausset, parc Ballanger,
espaces boisés classés etc.). Leur protectioréesssaire a la préservation de la biodiversité
et pour la circulation des espéces (corridors &igles). Ces espaces sont d’ailleurs repérés
au Plan de Protection du Patrimoine. Cela pernéititédr leur disparition ou dégradation.

Le PLU instaure aussi des regles d'urbanisme (estit, 2, 4 et 13 notamment) qui
contribuent a I'atteinte des objectifs fixés parSBAGE du Bassin Seine-Normandie. Les
articles 1 et 2 permettent de limiter les constomst susceptibles de dégrader les milieux
aguatiques, notamment ceux présents en zone NluBd’prticle 2 prend en compte le risque
d’'inondation dans les secteurs ou la nappe phrgastavere particulierement affleurante. Le
réglement contient également des prescriptions &iere d’'assainissement avec l'article 4.
L’article 13, quant a lui, permet d’agir contrerfpermeéabilisation des sols.

Ces différents articles présentent donc des disposiqui contribuent a la bonne
utilisation et gestion des réseaux d’assainissefeanix usées et pluviales) et a la maitrise du
ruissellement pluvial générateur d’'inondations. efiet, ils favorisent le maintien d’espaces
perméables afin de permettre linfiltration danssld d’'une partie des eaux de pluie, la
limitation du deébit de rejet dans les réseaux,ratation ou retardement des rejets d’eaux
pluviales dans le réseau d’assainissement, ladiioit des volumes d’eau ruisselés rejetés
directement vers les cours d’eau et la réeductiofiaggort des polluants issus des eaux de
ruissellement.

Le risque d’inondation, principale vulnérabilité derritoire, est largement pris en
compte dans le PLU (PADD et reglement). La limgdatde I'imperméabilisation du sol en
zone urbaine, qui peut augmenter le risque d’'inbodaest une orientation majeure du
PADD, reprise de maniere concrete dans le reglengemtdéfinit un pourcentage minimum
d’espaces verts de pleine terre (article 13). Pelanet de favoriser linfiltration des eaux et
donc de réduire les volumes collectés et déveraédemps de pluie dans les réseaux en
limitant le ruissellement des eaux pluviales. Dasplle maintien d’espaces perméables
contribue également a limiter le transfert de poiks dans les milieux récepteurs, en évitant
que les eaux de ruissellement se chargent en égmeltuants. Par ailleurs, le réglement
favorise la mise en ceuvre de formes baties intédeamuestion de la gestion des eaux
pluviales, comme les toitures végétalisées, etc.).

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois prend donc en compte lesrientations du SDAGE du
Bassin Seine-Normandie, puisqu’il permet a la foid’agir contre le risque d’inondation,
d’assurer une bonne gestion des eaux pluviales, geéserver les ressources en eau, la
qualité des eaux et les continuités écologiques.
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f) Le _Schéma D’Aménagement et de Gestion des Eaux Cibu
Enghien-Vieille Mer

Le PLU doit prendre en compte le Schéma d’Aménagereede Gestion des Eaux
(SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer qui est en codfglaboration.

Le SAGE est un document de planification, qui, poarpérimétre hydrographique,
fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise valeur, de protection quantitative et
gualitative du patrimoine aquatique. |l a pour flittade développer une gestion équilibrée
entre protection des écosystemes aquatiques afastibn des usages humains, afin de
garantir un développement social et économiquebdierdl doit étre compatible avec le
SDAGE.

Dans le cadre du SDAGE Seine-Normandie, quatreugnjprincipaux ont été
identifiés pour 'unité hydrographique Croult-Morgée

- Reconquérir la qualité des eaux superficielles ;

- Restaurer la dynamique fluviale, 'hydromorpholodés riviéres, la continuité
"1écologique et la diversité des habitats ;

- Lutter contre les inondations et maitriser le reliegnent des zones en
développement ;

- Protéger les aires d'alimentation de captage.

Il fixe également I'atteinte d’'un bon état chimiqgdes masses d’eaux superficielles
d’ici 2027 pour le Croult et la Morée.

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois prend en compte les @xnjdu SAGE Croult-Enghien-
Vieille Mer, a la fois dans son PADD et dans saglesent. Il contribue ainsi a atteindre les
objectifs définis par le SAGE, tant en matiere d&sprvation de la trame bleue (biodiversité),
de qualité des eaux et de maitrise des risquesrdiations.

Le PADD formule en effet comme orientations gélesrade limiter I'exposition aux
risques, particulierement le risque d’inondationéyenir, réduire et gérer) qui constitue la
principale vulnérabilité du territoire, en précams notamment le maintien d’espaces
perméables ; de conforter la trame bleue (candlQlecq, Sausset, Morée, zones humides)
afin de préserver certains milieux et la biodiviérsiet de mettre en valeur le tracé des anciens
rus et retrouver la présence de I'eau dans la.ilée mise en ceuvre de ces orientations
contribuera a atteindre les objectifs et orientegidéfinis par le futur SAGE.

En I'absence de Plan de Prévention des Risques)(RPIRADD affiche la lutte contre
les inondations parmi ses orientations et le reghlgndéfinit des dispositions qui, dans
certains secteurs, peuvent contraindre les prdgtonstruction en sous-sol.

Le reglement du PLU prend également en compteetgsux du SAGE Croult-
Enghien-Vieille Mer en protégeant les espaces altusupport de biodiversité, qui sont
classés en Zone N, (canal de I'Ourcq, zones humpdes du Sausset et parc Ballanger), afin
d’éviter leur disparition ou dégradation.
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Le PLU instaure aussi des regles d’'urbanisme (estit, 2, 4 et 13 notamment) qui
contribuent & l'atteinte des objectifs fixés parSAGE. Les articles 1 et 2 permettent de
limiter les constructions susceptibles de dégrdeermilieux aquatiques, notamment ceux
présents en zone N. De plus, l'article 2 prend empte le risque d’'inondation dans les
secteurs ou la nappe phréatique s’avere partieatiéent affleurante. Le réglement contient
également des prescriptions en matiére d’assame&seavec l'article 4. L’article 13, quant a
lui, permet d’agir contre 'imperméabilisation dass.

Ces differents articles présentent donc des disposiqui contribuent a la bonne
utilisation et gestion des réseaux d’assainissefeanix usées et pluviales) et a la maitrise du
ruissellement pluvial générateur d’inondations et mbllution. En effet, ils favorisent le
maintien d’espaces perméables afin de permetméltfation dans le sol d'une partie des
eaux de pluie, la limitation du débit de rejet dessréseaux, la limitation ou retardement des
rejets d’eaux pluviales dans le réseau d’assamisst la limitation des volumes d'eau
ruisselés rejetés directement vers les cours adekuréduction de I'apport des polluants issus
des eaux de ruissellement.

Le risque d’inondation, principale vulnérabilité derritoire, est largement pris en
compte dans le PLU (PADD et reglement). La limgdatde I'imperméabilisation du sol en
zone urbaine, qui peut augmenter le risque d’'inbodaest une orientation majeure du
PADD, reprise de maniere concrete dans le reglengemtdéfinit un pourcentage minimum
d’espaces verts de pleine terre (article 13). @elanet de favoriser linfiltration des eaux et
donc de réduire les volumes collectés et déveraédemps de pluie dans les réseaux en
limitant le ruissellement des eaux pluviales. Dasplle maintien d’espaces perméables
contribue également a limiter le transfert de poiks dans les milieux récepteurs, en évitant
que les eaux de ruissellement se chargent en égmeluants. Par ailleurs, le réglement
favorise la mise en ceuvre de formes baties intédeamuestion de la gestion des eaux
pluviales, comme les toitures végétalisées, etc.).

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois prend donc en compte lesnjeux du futur SAGE
Croult-Enghien-Vieille Mer, puisqu’il permet a la fois dagir contre le risque
d’'inondation, d’assurer une bonne gestion des eayluviales, de préserver la qualité des
eaux et les continuités écologigues, tout en coritiant a 'amélioration du cadre de vie
par la mise en valeur de I'eau dans le paysage.

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 34



2) Les documents gque le PLU doit prendre en compte

a) Le Schéma Reégional de Cohérence Ecologique (SRCEE da
région lle-de-France

Le Plan Local d'Urbanisme d’Aulnay-sous-Bois doiepdre en compte le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la Rélgiede-France adopté en 2013.

Le SRCE est le volet régional de la trame vertdeaie. A ce titre il doit :

- identifier les composantes de la trame verte atebi@éservoirs de biodiversité,
corridors écologiques, cours d'eau et canaux, olestaau fonctionnement des
continuités écologiques) ;

- identifier les enjeux régionaux de préservatiordetrestauration des continuités
ecologiques, et définir les priorités régionalessdan plan d’action stratégique ;

- Proposer les outils adaptés pour la mise en cevee glan d’action.

Le SRCE a donc pour principal objectif la présdoraiet la remise en bon état des
continuités écologiques. La préservation vise lentrem de leur fonctionnalité et la remise en
bon état, 'amélioration ou le rétablissement der [B®nctionnalité. La fonctionnalité des
continuités écologiques repose notamment sur :

- la diversité et la structure des milieux qui lesmposent et leur niveau de
fragmentation ;
- les interactions entre milieux, entre especestet @speces et milieux ;

- une densité suffisante a I'échelle du territoiracarné.

La trame verte et bleue est constituée de toutesdatinuités écologiques présentes
sur un territoire. Plusieurs continuités écologgjyeeuvent se superposer sur un méme
territoire selon I'échelle d’analyse et les espargmales ou végétales considérees.

Ces continuités écologiques se composent :

- de réservoirs de biodiversité : zones vitales,aschn biodiversité, ou les individus
peuvent réaliser tout ou partie de leur cycle @e; vi

- de corridors ou de continuums écologiques : voeedé&placement empruntées par
la faune et la flore qui relient les réservoirs lediversité. Ills ne sont pas
nécessairement linéaires, et peuvent exister sodgrine de réseaux d’habitats
discontinus mais suffisamment proches ;

- de cours d'eau et canaux, qui jouent a la foiélede réservoirs de biodiversité et
de corridors ;

- de zones humides, qui jouent I'un ou l'autre raldes deux a la fois.

La trame verte et bleue a pour objectif d’enrayerpkerte de la biodiversité en
participant a la préservation, a la gestion etr&iaise en bon état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques, tout en prenant en conigse activités humaines, notamment
agricoles, en milieu rural.
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Sur Aulnay-sous-Bois le SRCE identifie :

= Un réservoir de biodiversité a préserver le parc du Sausset, site Natura
2000.

= Un secteur reconnu pour son intérét écologiquele parc Robert Ballanger
» Des liaisons reconnues pour leur intérét écologique

- Sur toute la longueur de la RD 40 qui traverse Aylmui se poursuit a I'ouest
vers le parc de la Courneuve et a l'est vers Tramtdvant de rejoindre le parc
forestier national de Sevran, puis la forét de Bond

- Une liaison partant de la RD 40, longeant le panc Shusset et rejoignant
egalement le parc forestier national de Sevrars, fjauiorét de Bondy ;

- Au sein du parc du Sausset, qui fait la liaisonca®nesse depuis le sud du
territoire.

» Le canal de I'Ourcq est inscrit eorridor alluvial a restaurer en contexte
urbain.

» Les rus du Sausset, sur toute sa partie aulnaysienma Morée sur une petite
partie a I'ouest, sont identifiés commeurs d’eau souterrain susceptible de
faire I'objet d’opérations de réouverture.

= Des milieux humides a préserver au sein du parc du Sausset et au niveau du
bassin de rétention du site PSA, au carrefour RDI&0 et de 'exRN370.

La préservation des espaces verts, des espace®lsaile la biodiversité et la
valorisation, création ou restauration des contésuvertes et écologigques sont développées
dans les orientations générales du PADD, au sanQdentations et d’Aménagement et de
Programmation et retranscrites dans le réglement.

Le PADD d’Aulnay-sous-Bois prend en compte le SRG# il formule comme
orientations générales : de mettre en réseau lesces verts ; de désenclaver les grands
espaces verts en les ouvrants sur la ville et smrast des liaisons entre eux ; de protéger les
cceurs d’ilots verts présents sur I'ensemble ddl&a;\de mettre en valeur le tracé des anciens
rus et retrouver la présence de l'eau ; et, deartmsrfla trame verte et bleue en s’inscrivant
dans le territoire métropolitain par le biais dargtes liaisons structurantes afin de permettre
la préservation de la biodiversité et des corridmaogiques.

La mise en ceuvre des grandes liaisons verteswiantes définies au PADD permet :

- de redessiner une géographie en frange du teeritoimmunal, simple a visualiser
par des liaisons au caractére homogeéne et lingaiséque leurs larges emprises ;

- de désenclaver le territoire en direction d’aufpékes verts dans une perspective
d’'intercommunalité ;

- de retrouver de nouvelles perméabilités a travessidfrastructures lourdes (A1,
A3, zones d’échangeurs, voies ferrées) qui cougemiportions de territoire ;

- de favoriser un traitement qualitatif des entréesvdle de part leur position
géographique ;
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- doffrir un aménagement presque partout en sitepneropiétons-cycles a de
nouvelles gares et a de nouveaux quartiers, quegmond bien aux enjeux
métropolitains de la ville de demain ;

- de beénéficier dune végétalisation existante peianet de réaliser une
infrastructure verte et conforter le réseau deidors écologiques et de trames
vertes.

La création de grandes liaisons structurantes ivent dans le territoire
métropolitain, comme défini par le PADD, permeticanc de conforter la trame verte et bleue
et ainsi favoriser les continuités vertes et édgiegs, mais €galement la préservation de la
biodiversité. Il s’agit notamment du chemin descpaau nord de la commune, qui a I'échelle
départementale joint 'ensemble des grands pdéles, Ve liaison verte de I'Arc Paysager et la
liaison structurante le long du canal de I'Ourcq.

Le patrimoine naturel exceptionnel est préservde@®LU : le parc Robert Ballanger,
mais également le parc du Sausset, site Natura, P00t&geé en raison de la diversité de ses
paysages, de ses milieux et de la biodiversitéguuiabritent une faune et flore importante,
notamment plusieurs especes d'oiseaux. Ces graspBces verts offrent en effet une
« superficie refuge » importante pour les difféesnéspéces. De plus, le territoire aulnaysien
est émaillé d’espaces qui, pour certains, comprentes especes a enjeux de conservation
prioritaire, comme le canal de I'Ourcq entre aytégmlement préservés et confortés.

La préservation des caeurs d’ilots verts présemtBesisemble de la ville, des jardins,
des sentes, des alignements d’arbres remarquéblesse en valeur des itinéraires doux et le
réaménagement des grandes emprises routieres sdéfinisein du PADD permettront
egalement d’assurer la continuité et la mise eeagsles espaces verts, nécessaire a la
préservation de la biodiversité.

Les principaux espaces verts sont inscrits en nahgelle (Zone N) au reglement du
PLU (Parc du Sausset et Parc Robert Ballangerkolid notamment préservés en raison de
leur r6le environnemental (support de biodiversitégrét paysager). D’autres espaces,
comme les cceurs d’ilots verts et les alignemeribes remarquables, sont protégés, au titre
de larticle L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme, ptaur intérét paysager et écologique.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmaiitagrent ces enjeux de
préservations, de valorisation et de continuitémdiguant les espaces a mettre en valeur, les
perméabilités a créer pour assurer les contindggdjaisons a assurer, etc. Cela se retrouve
notamment dans I'OAP du Vieux Pays qui définierisation de deux parcs et la trame verte a
conforter, mais également dans 'OAP portée suyuartier du Gros Saule, en précisant la
continuité a créer avec le parc du Sausset, néoessia mise en ceuvre de I’Arc Paysager.

Le PADD réepond donc bien a I'enjeu de chainageedpaces verts et naturels. Repris
dans les Orientations d’Aménagement et de Progrdimmat le reglement, cela participera
pleinement a 'armature d’'une trame verte et pagsagNéanmoins, dans la perspective de la
création d’'un nouveau quartier sur I'ancien sitéAP&u nord de la ville, la ville a inscrit un
principe de liaison douce traversant le parc RoBattanger. La liaison reconnue dans le
SRCE pour son intérét écologique en contexte uslkgns I'axe longitudinal de ce parc, est
ainsi interceptée par cette nouvelle liaison. Né&zing) s’agissant d’une liaison douce, elle ne
constituera pas une coupure dans cette contineité et écologique. De plus, la ville veillera
au traitement paysager de cette future liaison guiau maintien d’un corridor écologique.

Le PLU prend donc en compte les objectifs et orieations du SRCE.
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/4% PARC FORESTIER NATIONAL

RETDE_B_ONQY

CARTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DES DEPARTEMENTS DE PARIS ET DE LA PETITE COURONNE

LEGENDE
CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
Principaux corridors a préserver Obstacles et points de fragilité

s Corridors de la sous-trame arborée de la sous-trame arborée

— " Coupures des réservoirs de biodiversité
Conidormda s G hertactn par les infrastructures majeures ou importantes

Corridors alluviaux multitrames

= | ¢ long des fleuves et riviéres A Principaux obstacles

=== Le long des canaux [x) Points de fragilité des corridors arborés

Principaux corridors a restaurer

Y Obstacles et points de fragilité

mssd Corridors de la sous-trame arborée da la sous-frame bléiie

¥ussn Corridors des milieux calcaires Cours d'eau souterrains susceptibles de
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain WS faire l'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code

- Le long des fleuves et rivieres
de 'enwvironnement)

BE== Le long des canaux
Réseau hydrographique

= Cours d'eau & préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
=== gtlou a restaurer

Connexions multitrames

Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux

@ Autres connexions multitrames

ELEMENTS A PRESERVER AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le fonctionnement des continuités écologiques

Obstacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

DO

ZZ Réservoirs de biodiversité

:f—%:_:_ﬂ Milieux humides I:] Secleurs de conceniration de mares et mouilléres
Mosaiques agricoles
CONTINUITES EN CONTEXTE URBAIN Lisitres agricoles des boisements de phs de 100 ha

— Autres secteurs reconnus pour leur intérét situés sur les principaux comidors arborés

écologique
= === | jaisons reconnues pour leur intéréi écologique

Source SRCE 2013 : Carte et légende de la trante e¢bleue des départements de Paris et de pettgsnnes
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b) Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) d’Aulnay

Le Plan Local d’'Urbanisme doit prendre en comptBlEn Climat Energie Territorial
voté en conseil municipal le 28 novembre 2013.

) Le PCET est quant a lui compatible avec le Schéégidral du Climat de I'Air et de
'Energie (SRCAE) d’'lle-de-France, qui définit 1pistes d’actions autour d’'une vingtaine de
grands objectifs.

La France a pris 'engagement de diviser par utetacs les émissions nationales de
gaz a effet de serre du niveau de 1990 d’ici 2@#.0bjectif a été validé par le Grenelle de
'environnement en 2007. Pour atteindre ce facteuil faut diminuer de 3% par an en
moyenne les émissions de gaz a effet de serreanae.

La loi Grenelle 2 a ainsi généralisé la démarcteRlans Climat Energie Territoriaux
(PCET), pour les communes de plus de 50 000 habjtafin de s’engager plus loin dans le
développement durable. La ville d’Aulnay-sous-Baigslonc lancé en 2012 cette démarche
avec deux objectifs principaux qui s’inscrivent sld@ cadre de la stratégie nationale de lutte
contre I'effet de serre :

- Réduire les émissions de gaz a effet de serre ;

- Réduire la vulnérabilité et adapter le territoifkeaolution inévitable du climat.

Afin de répondre a ces deux objectifs principa@xPlan Climat Energie Territorial
d’Aulnay-sous-Bois a défini un programme d’actignus concernent :

- Les batiments : Assurer un rythme de rénovationatements de 2,5% par an ;

- Les énergies: développer des sources d'énergiesuvelables, favoriser le
développement des réseaux de chaleur ;

- Les déplacements : réduire d’ici 2020 de 2% legetsaeffectués en voiture
individuelle, augmenter de 20 % les trajets ensparnts en commun et de 10 % les
trajets en modes doux.

Les orientations générales du Projet d’Aménageratdie Développement Durables
prennent en compte les objectifs et orientationP@&T d’Aulnay-sous-Bois.

Le PADD définit en effet de permettre une améliorat des performances
énergétiques, notamment afin de lutter contre égqoité énergétique et limiter les émissions
de gaz a effet de serre, ce qui répond aux olgefixiés pour les batiments, notamment en
matiere de rénovation.

De plus, conformément aux objectifs du PCET en énatil’énergie, le PADD définit
de favoriser une gestion économe des ressourcdgy&oppement de sources d’énergie plus
propre et le développement du chauffage urbain.

Les orientations du PADD s’'inscrivent également sddes objectifs affichés en
matiere de déplacements puisque sont définies comniergation de : mieux se déplacer dans
la ville, favoriser un usage plus attractif desig@orts en commun et donner aux modes de
transports alternatifs les moyens de jouer unefileace au quotidien.
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Le PADD affiche également de prévenir, réeduiregegles risques d’inondations en
préconisant notamment le maintien d’espaces petegabde limiter la pollution de l'air.

La mise en ceuvre de ces orientations permettra deméduire les vulnérabilités du
territoire, particulierement les risques d’'inondas et la précarité énergétique, ainsi que de
préserver la qualité de l'air, étant donné quethegssions de polluants seront limitées.

Le reglement tient également compte de ces orientatpuisqu’une disposition
autorise désormais le dépassement des normesrdi iretcrites aux articles 6 et 7 (débord
maximum de 20 cm) afin de permettre les travaugothition par I'extérieur. De plus, les
systemes de productions d’énergies renouvelableomepas interdits tant qu’ils s’integrent
idéalement a l'architecture de la construction.réglement donne aussi les conditions a la
réalisation de toitures terrasses végétaliseesntQ@uBarticle 15, il integre des obligations en
matiere de performance énergétique en encouragesinment l'installation de dispositifs
de production d’énergie renouvelable.

La préservation des espaces verts et naturelsgéslan zone N, contribuera également
a 'amélioration de la qualité de l'air.

Le PLU prend donc en compte le PCET puisqu’il contibuera a répondre aux
deux principaux objectifs qui y sont fixés : réduie les émissions de gaz a effet de serre,
limitant ainsi I'impact de la ville, et adapter le territoire au changement climatique en
tenant compte des risques actuels.
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C) Les autres programmes et documents de planificatiorsupra-
communaux

Le PLU doit également s’articuler avec d’autres goaonmes et documents de
planification supra-communaux :

= Le Schéma pour un Environnement Vert en Seine-SaifiDenis
(SEVES)

Le Schéma pour un Environnement Vert en Seine-&anis (SEVEYS), a été adopte
en juillet 2013 par le Conseil départemental. Geésta prolonge le Schéma vert de 1998, en
affirmant I'ambition départementale de maintenir Bensemble du territoire départemental,
des espaces verts de grande qualité, ouverts sillelat accessibles a tous.

Ce document retient 6 orientations majeures quiegont I'action départementale
pour les années a venir, notamment : «la préservat le développement d’espaces verts
pour tous ; la mise en réseau des parcdes prolongeant dans I'espace urbain grace a une
politique de l'arbre active et par 'aménagementChemin des parcs ; la connaissance et
I'affirmation collective de la préservation des pages de la Seine-Saint-Denis ».

La préservation des espaces verts, des espace®lsatle la biodiversité et la
valorisation, création ou restauration des cont@suvertes et écologiques sont développées
dans les orientations générales du PADD, au sarQdieentations et d’Aménagement et de
Programmation et retranscrites dans le reglemenipte il a été rappelé précédemment (Cf.
Chapitre relatif au SRCE).

» Les Plans d’Exposition au Bruit (PEB) du Bourget ete Roissy

Le PLU tiens compte des deux PEB. Seule la pamiel e la ville est concernée par
ces périmetres. Ainsi, les constructions de logésnaee sont autorisées qu’en dehors des
périmetres de prescription. De plus, le plan degtseles est joint en annexe du PLU. Ainsi,
les constructions doivent tenir compte de certaprescriptions.

» Le Plan Reéqgional des Déchets Ménagers et Assimilés
(PREDMA), le PREDD (déchets dangereux) et le PREDEC
(déchets de chantier)

Si le PADD ne détaille par I'orientation concernéngestion des déchetOgptimiser
la gestion des déchets celle-ci est suffisamment réglementée au nivdgpartemental et
régional pour constituer un cadre précis a la gestommunale. Ainsi, Aulnay respecte, dans
son PLU et dans sa politique de gestion, les aiems des trois plans régionaux et
départementaux : le PREDMA (déchets domestiquesssaicies), le PREDEC (déchets de
chantier) et le PREDD (déchets dangereux).

Ces différents plans sont prise en compte a trdiztile 4 du réglement (4/4) relatif

a la gestion des déchets, le but étant d’optimeseyestion des déchets et de favoriser le tri
sélectif. D'ailleurs, c’est pour cela que la dispios est introduite pour la zone UG.
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Bém‘f PARTIE : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PADD, NOTAMMENT AU REGARD DES
ENJEUX COMMUNAUX

Le Projet dAménagement et de Développement Dasaf’ADD) expose les grandes
orientations retenues par la commune. |l est l'egxpion de la vision stratégique du
développement territorial a long terme.

Le PADD donne un cadre de référence sur lequeliniesventions des différents
acteurs, tout au long de la vie du PLU, doivenhsgiire et s’accorder pour concourir a
I’évolution souhaitée du territoire et exprimée siéaPADD.

1) Les orientations du PADD : un _projet en réponse aux
enjeux majeurs de la commune

Le diagnostic et I'état initial de I'environnemenéxposés dans le rapport de
présentation, ont permis didentifier les besoins enjeux d'aménagement et de
développement du territoire aulnaysien. Sur cetisebet en tenant compte des grandes
orientations définies par l'ensemble des documemsigpra-communaux, €exposeés
précédemment, le PLU d’Aulnay-sous-Bois a défineasemble d’orientations générales qui
constituent son Projet dAménagement et de Dévelmgmt Durables (PADD).

Cette partie vient ainsi expliquer les choix retermpour établir les orientations du
PADD, notamment au regard des enjeux communawemsvant par le diagnostic et I'état
initial de I'environnement. En effet, l'articulanodu PLU avec les documents supra-
communaux, le respect des principes fondamentaaméhagement et d’urbanisme, ainsi que
la prise en compte des exigences de développerueatild ont été abordés précédemment.

Le PADD d’Aulnay-sous-Bois a défini un projet ddlesi a I'horizon 2030, qui se
structure autour d’un préambule et de 4 grands. axes

- Préambule « Une identité forte & préserver et mettre en vat&umme atout pour

lavenir » ;

- Axe 1 :« Aulnay, mieux vivre au quotidier »

- Axe 2 :« Aulnay, pour toutes les générations »

- Axe 3 :« Aulnay, une ville au développement urbain masdtsis

- Axe 4 :« Aulnay, un avenir en dynamique »

A travers la définition des orientations généraggenues au PADD, la ville d’Aulnay-
sous-Bois recherche I'amélioration du cadre etalgualité de vie pour ses habitants, le
renforcement de l'attractivité (résidentielle etoomique) du territoire, le maintien des
equilibres, le dynamisme économique, une valoosaties €léments soulignant lidentité
aulnaysienne, ainsi que le développement nécesdaitla ville, tant en matiére d’habitat,

d’équipements, de services, de commerces, d’écanete transports, afin de répondre aux
besoins des habitants actuels et futurs.
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Le projet de ville défini par le PADD a comme pipal objectif d’assurer un
développement urbain maitrisédans un souci de concilier développement et praten
des éléments identitaires de la ville, notammergadetissu pavillonnaire, qui constituent des
atouts et contribuent ainsi a I'attractivité d’Aairsous-Bois.

Le projet de ville défini au sein du PADD s’appsigr les potentialités actuelles et a
venir du territoire notamment: l'arrivée de lanag 16 du Grand Paris Express et la
construction d'une gare au nord de la ville qui siasciter des dynamiques urbaines
importantes, la mutation du site PSA, consécutivia dermeture de l'usine, qui donne
'occasion de créer un nouveau quartier, et la nesecirculation d’'un TCSP ou TZen
potentiel sur la RD 115 qui va susciter de nougetlgnamiques le long de la RD 115. De
plus, ce projet s’appuie également sur des sectupports de développement clairement
identifiés : centralités existantes, abords demdgaxes structurants de la ville et les secteurs
en mutation (site PSA, Zones d’Activités Economgwdu nord-ouest) qui permettront
d’assurer la préservation du tissu pavillonnaire.

2) Préambule « Une identité forte a préserver_et _mettre en
valeur comme atout pour I'avenir »

Le diagnostic a permis d'identifier les élémentmaequables du patrimoine et du
paysage aulnaysien.

Il s’avére qu’Aulnay-sous-Bois posséde un richeesbarquable patrimoine béati. En
effet, outre I'église Saint-Sulpice, inscrite anVentaire supplémentaire des monuments
historiques, Aulnay est riche d’'un patrimoine atettural reflet de son histoire : maisons
Gainville, Feninger, Villa, Oratoire Dumont et bidiautres, d'ailleurs identifiés et inscrits au
Plan de Protection du Patrimoine.

Le patrimoine végétal et naturel est égalemetieri©epuis toujours, le paysage est
marqué par I'eau et la forét. Cela est visible dansacé de certaines voies, qui reprennent
celui des anciens carrefours forestiers dont sssiies les petites placettes rondes, d'une
typologie fréquente, conservées au sud de la \iks. tracés des rus du Sausset et de la
Morée sont également bien visibles au sein degrdifts quartiers par une végétation
spécifigue de milieux humides dont certains sujbisn développés, sont visibles dans le
paysage (alignements de peupliers, saules, adttel,De plus, la présence de I'eau est sous-
jacente dans de nombreux jardins, le plus souverfbred de parcelle. D’ailleurs, certains
guartiers conservent encore une toponymie liée @rdaence de I'eau : Fontaine des Prés,
Gros Saule, Moulin Neuf, de méme qu’un grand nondaresoies : rue du Sausset, rue des
Saules, rue de la Morée, rue des petits ponts, etc.

L’histoire et l'identité de la ville se retrouveainsi a travers ce patrimoine bati et
paysager qui, protégé et mis en valeur, constituetout pour I'avenir. Cela a guidé la
définition de l'orientation « Préserver et mettre en valeur les éléments remaldes du
patrimoine et du paysage aulnaysien »

Les orientations déclinées dans cet axe doivensi giermettre d’accorder une
importance particuliére aux éléments constitutésl’@lentité aulnaysienne : patrimoine bati
historique, remarquable, naturel et paysageratlisen effet de conforter I'identité d’Aulnay-
sous-Bois afin d’en faire un élément qui participkattractivité de la ville et faire d’Aulnay
une ville ou il fait bon vivre.
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3) « Aulnay, mieux vivre au quotidien »

Le diagnostic a révélé le fait gu’Aulnay-sous-Bdispose d’'un patrimoine d’espaces
verts et naturels riche, avec de grands parcsimoéant le parc du Sausset, classé site Natura
2000. Ces espaces constituent des réservoirs pobiodliversité. Néanmoins, les espaces
verts sont inégalement répartis entre le nord sutké de la commune, certains apparaissent
enclavés et insuffisamment mis en valeur. De plusy a que trés peu de continuités entre
ces espaces, ce qui rend la trame verte discontiQuant aux entrées de villes, le plus
souvent traversées par de grands axes routietspsomises en valeur.

Ainsi, l'orientation« Mettre en réseau les espaces verts et amélioregualité des
espaces publics pour donner du sens au territoir@éfinie au sein du PADD, doit permettre
de préserver la biodiversité, mais également dérenet valeur les différents espaces publics,
verts et naturels de la ville. La création de gurntés écologiques et paysageres (trame verte)
permettra également de mettre en valeur les chemeinis doux existants, de désenclaver les
grands parcs, mais aussi de participer a 'améimrale la qualité de I'air, par la réduction
des émissions de gaz a effet de serre liées aaapént automobile.

Les continuités écologiques et paysageres défmiesein du PADD s’appuient sur les
jardins publics, privés, les grands parcs, lesnaligents d’arbres, les espaces publics et les
cceurs d’ilots verts présents sur le territoire aysren. Chacun de ces éléments participe
pleinement a I'armature d’'une trame verte et pagmglLa mise en ceuvre des grandes
liaisons vertes structurantes définies au PADD p#naainsi :

- de redessiner une géographie en frange du teeritoimmunal, simple a visualiser
par des liaisons au caractére homogeéne et lingaiseque leurs larges emprises ;

- de désenclaver le territoire en direction d’aufpékes verts dans une perspective
d’'intercommunalité ;

- de retrouver de nouvelles perméabilités a travessinfrastructures lourdes (A1,
A3, zones d’échangeurs, voies ferrées) qui cougemportions de territoire ;

- de favoriser un traitement qualitatif des entréesvidle de part leur position
géographique ;

- doffrir un aménagement presque partout en sitepneropiétons-cycles a de
nouvelles gares et a de nouveaux quartiers, quegpond bien aux enjeux
métropolitains de la ville de demain.

- de bénéficier d'une végétalisation existante petaneét de réaliser une
infrastructure verte et conforter le réseau deidors écologiques et de trames
vertes.

Le diagnostic a également mis en avant le fait gliAy-sous-Bois dispose d’'une
tradition commerciale « ancienne ». Le tissu conciakry est en effet bien développé et
constitue encore un secteur important. Celui-cioeganisé autour de polarités allant de la
micro-centralité au poéle régional (O’Parinor), mégalement autour d’un linéaire historique,
celui du boulevard de Strasbourg. Ce tissu comialeest la structure de base de la vie de la
commune et participe pleinement a la vie locale;réant de I'animation et du lien social.
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Au quotidien, le commerce joue ainsi un rble imaott pour les aulnaysiens.
Néanmoins, le diagnostic a mis en exergue uneliBation du tissu commercial, quel que
soit son rayonnement (régional, communal, de prié&imau en micro-centralité), d’'ou la
définition de l'orientation « Pérenniser le tissu commercial sous toutes casnfes et dans
chaque quartier »

Le diagnostic a aussi permis de révéler les risgiesuisances qui impactent au
guotidien la vie des aulnaysiens et qui peuventdanir altérer leur cadre de vie. Il s'agit
notamment du risque d’inondation, principale vulidiité du territoire, ainsi que la
circulation automobile qui occasionne des nuisasoeres et une pollution de l'air. Cela
vient justifier I'orientatior limiter I'exposition aux risques et aux nuisances

Les espaces verts, les espaces publics, le tisamerxial et la prise en compte des

risques et nuisances constituent ainsi des moyeruitribuer au mieux vivre Aulnay au
qguotidien »

4) « Aulnay, pour toutes les générations »

En matiere d’habitat et de dynamique démographigudiagnostic a mis en avant le
fait gu’Aulnay-sous-Bois ne parvient pas a attilernouveaux habitants et surtout a retenir
une partie des Aulnaysiens, particulierement lesgs, pourtant désireux de rester sur la
commune. La population s’est ainsi difficilement im@nue aux alentours des 82 000
habitants. En effet, le rythme de constructiondimieres années n’a pas permis de répondre
a la demande et l'offre actuel de logements ne pempas de développer des parcours
résidentiels complets sur Aulnay, le parc étantfitmmment diversifié, notamment en petits
logements.

Ces problématiques se traduisent également partedessons sur le marché du
logement, comme en témoigne I'évolution des prixI'semobilier. Aulnay-sous-Bois est
ainsi de moins en moins abordable par rapport amntunes limitrophes, méme si elle le
reste a I'échelle francilienne.

C’est pour quoi le PADD défini comme orientatieRépondre aux besoins en
matiere d’habitat», qui doit permettre de répondre a I'enjeu des ast résidentiels en
favorisant la production d’'une offre de logementedsifiée et aux besoins de plus en plus
spécifiques, notamment ceux des personnes agéees.

Le diagnostic a montré que le niveau d’équipemdait é&orrect sur la ville.
Néanmoins, aujourd’hui, méme sans réelle augmentaie la population, les évolutions
démographiques sur Aulnay induisent quand méméessins : augmentation et adaptation,
particulierement pour les équipements scolairedédiés aux personnes agées. De plus, les
eéquipements petite enfance sont aujourd’hui insaffiment développés pour répondre a la
demande.

Concernant l'aspect qualitatif, de nombreux équipet®m présentent des signes de
vieillissements, notamment les équipements cukweelsportifs. Un manque de visibilité est
€galement constaté pour certains équipements. @eEmatiques touchent notamment les
équipements du Vieux Pays, alors qu'il s’agit dhdéie culturel d’envergure.

Pour répondre a ces enjeux et problématiques, BOPAéfinit comme orientation
« Adapter le niveau d’équipements aux besoins deptgpulation » Il s’agit en effet de
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donner les conditions nécessaires, a la fois aaldgpement des eéquipements indispensables
a la vie quotidienne, mais également a I'adaptatiesn équipements existants aux nouveaux
besoins. La mise en ceuvre de ces orientations peamansi de renforcer I'offre en
équipements et donc I'attractivité de la ville.

Le diagnostic a aussi révélé un manque d’équipesrefproximité au centre, au sud
et & I'ouest de la ville, mais également un résgmtres haut débit qui n'est pas développe.
De plus, le réseau actuel ne permet pas un niveaomhexion attractif et peut rendre I'accés
aux services dématérialisés difficile. L'orientatioRendre accessibles & chaque aulnaysien
les équipements et services publicpermettra ainsi d’apporter les réponses a ceshenje

En matiere de déplacement, le diagnostic a faitae la nécessité d’améliorer les
conditions de déplacements et de circulation. Eet,df ville est marquée par d’importantes
coupures urbaines dues aux infrastructures depoaingui la traversent (grands axes routiers,
voie ferrée, Canal de I'Ourcq) qui ne permetterst gassurer les continuités entre quartiers,
les franchissements étant rendus difficiles. D& ptes infrastructures ne s’integrent pas dans
le paysage et présentent un aspect peu séculisamentation « Mieux se déplacer dans la
ville » a ainsi été retenue.

Le diagnostic a également mis en avant le pbleimattal du centre gare (RER B,
nombreuses lignes de bus, tram-train t4 et tramski). Le centre ville est ainsi bien pourvu
en transports en commun. Néanmoins, certains guagont enclaves et peu desservis par les
transports en commun, la trame viaire pouvant léai$ constituer un frein au passage des
bus et venir contraindre fortement les itinéraif@s. plus, la saturation du réseau routier en
heure de pointe diminue fortement la fluidité das,brendant ainsi leur usage moins attractif.
Cependant, I'offre de transport en commun va étréckeie avec la création d’'une gare du
réseau du Grand Paris Express et la mise en safvineTCSP ou TZen potentiel sur la RD
115. L'orientation« Favoriser un usage plus attractif des transports eammun» a ainsi
éte définie.

Concernant les modes de transports alternatitaymoent les modes doux, il n’existe
a Aulnay que trés peu d’espaces sécurisés pouatigye du vélo et de la marche. Les grands
axes présentent en effet un caractére peu urbaionetpeu sécurisant pour ces pratiques. De
plus, le réseau cyclable manque de cohérence etdeaux piétons sont peu identifiables et
valorisés. Il a ainsi été défini comme orientatie®onner aux modes de transports
alternatifs les moyens de jouer un réle efficace guotidien». Il s’agit en effet, au lieu de
sanctionner les Aulnaysiens qui utilisent un vél@cautomobile, d’étre dans une logique
d’incitation, en favorisant également le partage déhicules et I'utilisation de véhicules non
polluants, notamment dans une logique de rédudgola pollution.

Les grands axes structurants de la ville sont ifiéntdans plusieurs des orientations
de l'axe « Aulnay pour toutes les générationscar ils présentent en effet un potentiel
important (taille, stratégiques et structurants) petuvent constituer un atout pour le
développement futur de la ville. Leur réaménagereartioulevard urbain et leur pacification
permettra en effet de créer des espaces dédi@ssaaibsi que des espaces securisés pour les
piétons et les cycles.

A travers cet axe, la ville d’Aulnay-sous-Bois psuit plusieurs objectifs, notamment
celui de permettre a chaque aulnaysien, quel gus@oage, de bénéficier d’'un espace de vie
dans lequel il peut s’épanouir et jouir d’équipetsest services adaptés a ses besoins. De
plus, la qualité des équipements concourt a reefdiattractivité de la ville et leur usage par
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les habitants. Quant a I'amélioration des liengeehés quartiers, que cela passe par le
renforcement des transports en commun, les motEsatifs et un travail sur les coupures

urbaines, cela facilitera I'accessibilité de tousx &quipements et services, assurera la
cohérence de la ville et renforcera le sentimeappartenance des aulnaysiens a la commune.

Ainsi, le projet de ville défini au sein du PADDappuie particulierement sur les
perspectives de développement des transports em@ongqui constitue un potentiel et un
enjeu majeur pour Aulnay. En effet, le développenagenla ville est en grande partie lié aux
transports en commun et au réaménagement des gaxedsétant donné que le choix,
notamment pour préserver le tissu pavillonnaireeté@ d’opter pour un développement
préférentiel sur les centralités existantes (cegare), de créer une nouvelle centralité autour
de la future gare du Grand Paris Express et le tieyggaxes structurants (RD 115 avec un
TCSP ou TZen potentiel).

5) « Aulnay, une ville au développement urbain mai&is

Le diagnostic a mis en avant la diversité des fermdaines sur la ville, son tissu
pavillonnaire encore bien présent, mais égalemesttdinsitions urbaines qui sont parfois
abruptes entre le tissu pavillonnaire et les sestplus denses. Quant aux différents quartiers
de la ville, ils présentent une identité forte (lp@ncien, anciens lotissements, secteurs
d’habitat collectif).

L’orientation« Assurer un développement respectueux du cadre urbavise donc a
préserver certaines caractéristiques du tissu mdnanaysien : l'identité des quartiers, mais
egalement le tissu pavillonnaire auquel les auleagssont attachés. Il s’agit d’éviter les
ruptures urbaines en accordant une meilleure transentre les zones les plus denses et le
tissu pavillonnaire. Le respect du cadre urbaina@ssi recherché, tout comme I'équilibre
entre la préservation et le développement. Cettat@tion vise particulierement les nouvelles
constructions qui doivent tenir compte du cadrstexit.

Pour préserver les zones pavillonnaires, le PADBinsi défini des « secteurs de
développement préférentiels » : centralités exisgamt a venir, notamment avec la gare du
Grand Paris Express, le long des axes structuferBN2, exRN370, RD 115, RD 40, RD
44) et a proximité des principales infrastructudestransports en commun existantes et a
venir.

Le diagnostic a fait apparaitre plusieurs sectelgrda ville qui vont étre amenés a
évoluer, notamment ceux définis au sein du PADD roemx secteurs de développement
préférentiels ». En effet, I'emprise fonciére laisspar la fermeture du site PSA donne
'opportunité de réaliser un tout nouveau quartize. plus, la ville va étre concernée par des
projets structurants, moteurs de dynamiques eédeldppement urbain : gare du Grand Paris
Express au nord de la ville, permettant notammeéabvisager une mutation des zones
d’activités du nord-ouest et la mise en serviceddCSP ou TZen potentiel sur la RD 115.

Le diagnostic a également relevé que les grands exatiers qui structurent le
territoire viennent créer des coupures urbainesdes quartiers et qu’ils disposent de fronts
urbains mal structurés. Néanmoins, ils présentanpatentiel d’évolution important (dents
creuses, espaces résiduels, etc.) ainsi que déodpeenent des transports en commun.

Ainsi, le PADD a défini comme orientations Assurer un renouvellement
exemplaire des secteurs en mutationCette orientation s’inscrit bien en complémentale
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précédente, Assurer un développement respectueux du cadre rushgiuisqu’elle vise a
encadrer I'évolution des secteurs amenés a évoluer.

L’attractivité résidentielle d’Aulnay et 'amélidtian du cadre de vie passe également
par le traitement du tissu urbain constitué et dic ple logements existant, d’ou I'orientation
« renforcer l'attractivité résidentielle d’Aulnay emméliorant le tissu urbain constitue.

En effet, le diagnostic a mis en avant: l'anci¢éndu parc de logement (19%
construits avant 1946), la présence d’encore légenhents inconfortables (au sens de
'Insee), un phénomene avéré de précarité énerggiqui se développe et qui constitue un
risque important, particulierement dans le tissuillganaire, des copropriétés fragilisées,
notamment les plus petites, et un tissu pavilloengqui connait un phénomeéne important de
divisions parcellaires contribuant d’'une part, @iduer les surfaces plantées, et d’autre part,
a dégrader la qualité du tissu pavillonnaire.

De plus, cette orientation du PADD intégre égalemanperspective d'un PNRU
nouvelle génération (ANRU 2), qui laisse entrev@pportunité d’'une mise en ceuvre d’un
projet urbain ambitieux sur les quartiers Mitry-Aoulbget, Savigny et Gros Saule, alors que
ces derniers connaissent plusieurs dysfonctionnesnuebains.

Une derniere orientation a été définiecFavoriser un développement urbain
respectueux de l'environnememt La mise en ceuvre de cette orientation doit pdrenet
d’apporter une réponse aux enjeux environnementaoxme : la prise en compte du risque
d’'inondation, principale vulnérabilité du territeir et qui est accentuée par
limpermeéabilisation des sols, 'amélioration desrfprmances énergétiques et la limitation
des émissions de gaz a effet de serre, alors quieatie constitue le secteur le plus
consommateur d’énergie et émetteur de gaz a edfeede. De plus, cette orientation vise la
limitation de la consommation de I'espace, grace développement urbain concentré sur les
zones urbaines. Ainsi, le respect du cadre enver@mtal, notamment la limitation des

impacts du développement urbain sur I'environnersara recherché.

La réussite du développement urbain a venir d’AyHsaus-Bois réside donc bien
dans cette maitrise. Il s’agit de respecter le eallr vie actuel et avant tout de ne pas le
détériorer. En effet, cette orientation doit gairantun développement urbain maitrisélans
un souci de concilier développement et préservaties éléements identitaires aulnaysiens,
notamment son tissu pavillonnaire. Cette maitred&autant plus importante au regard des
objectifs de construction de logement fixé au skilCDT Est-Seine-Saint-Denis (TOL).

6) « Aulnay, un avenir en dynamique »

Le diagnostic a mis en avant le poids économiquédalle et son positionnement
attractif. En effet, Aulnay-sous-Bois constitue 5&" péle économique du département et
dispose d’entreprises dont le rayonnement va d@bd¥e locale a internationale (I'Oréal). De
plus, la richesse économique du territoire est rguable de par les Zones d’Activités
Economiques et I'inscription de la ville au cceurrdaxe de développement économique trés
dynamique, I'axe Paris-Roissy, avec un réseau autier qui offre une vitrine exceptionnelle
a la ville. De plus, a I'horizon 2023 un nouvel @rad a se dessiner avec la création de la
ligne 16 du Grand Paris Express qui, située aréentl’une importante zone d’activités, peut
entrainer de nouvelles dynamiques.
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Néanmoins, le diagnostic a également fait appardid fragilisation du tissu
économique aulnaysien, avec un nombre d’emploisaésse (31 892 en 2006 contre 30 062
en 2011d’aprés Insee RP 20) &t un déclin des zones d’activités économiquésguulent
différentes problématiques qui ont contribué a iredeur attractivité.

Ce constat a conduit la commune a définir commientation : « Assurer la
reconquéte économique du territoire en se positianh sur I'axe de développement
economique Paris - Le Bourget - Roissy et la ligh& du Grand Paris Express.»

Il s’agit de répondre aux enjeux économiques emptant de donner un cadre
satisfaisant pour le développement des entreprigss, augmentant lattractivité, la
compétitivité et le dynamisme économique du terstola ville pouvant s’appuyer sur
différents leviers : la mutation du site PSA, liaée de la ligne 16 du Grand Paris Express, la
redynamisation et requalification des zones d'@ésv économiques et le potentiel et
I'attractivité économique des gares.

« L’avenir en dynamique d’Aulnay-sous-Bois passe également par la formatib
l'insertion professionnelle. En effet, le diagnodifait apparaitre que le taux de chdmage est
important, particulierement chez les 15-24 ans 86t dans les quartiers du nord de la ville
(>25%), pourtant situés a proximité de zones d'@mspimportantes. De plus, le taux de
chémage est en augmentation (18,1 % en 2011 cb®i286 en 200@'apres Insee RP 20]1
Cette situation traduit les difficultés rencontr@as une partie des aulnaysiens pour s’'insérer
sur le marché du travail, le niveau de qualificamuvant expliquer en partie ces difficultés.
En effet, la part des non dipldmés est importaB®84) et en augmentation chez les jeunes.

Le diagnostic a également mis en avant le fait tpsee emplois de la ville ne
bénéficient pas aux aulnaysiens, puisque seulenmegtiart des actifs travaillent sur Aulnay.

C'est au regard de ces éléments que l'orientattdravoriser la formation et
l'insertion professionnelle »a été définie. Elle vise plus particulierement exrployabilité
des aulnaysiens.

La dynamique commerciale constitue également ureueninportant. La ville
d’Aulnay-sous-Bois dispose d’ailleurs d’une tramliticommerciale « ancienne ». Le tissu
commercial y est en effet bien développé et carestincore un secteur important. Celui-ci est
organisé autour de polarités allant de la micraredite au pole régional (O’Parinor), mais
également autour d'un linéaire historique, celui lboulevard de Strasbourg. Ce tissu
commercial est la structure de base de la vie derfamune et participe ainsi pleinement a la
vie locale, en créant de I'animation et du lienialoc

Au quotidien, le commerce joue ainsi un rble imaott pour les aulnaysiens.
Néanmoins, le diagnostic a mis en exergue uneliBagon du tissu commercial quel que soit
son rayonnement (régional, communal, de proximité em micro-centralité), d'ou la
définition de l'orientation « Dynamiser et développer le tissu commercial »

Les orientations générales définies dans cet ansi, gue leurs déclinaisons en sous-
orientations, visent au renforcement de l'attragivconomique du territoire, a la relance
d’'une dynamique commerciale et a 'employabilité daillnaysiens (formation et insertion),
ce qui permettra de construikeun avenir en dynamiquedAulnay-sous-Bois.
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4eme PARTIE : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmatfi®AP) permettent de
compléter le dispositif réglementaire du PLU enrdiont les grandes lignes d’aménagements
sur des secteurs a forts enjeux. Elles sont ésablies le respect des orientations définies au
sein du Projet d’Aménagement et de Développemerdtides (PADD).

Les OAP édictent des principes d’aménagement gseptejets a venir sur les
périmetres concernés doivent respecter, dans yomagde compatibilité, puisqu’elles sont
juridiguement opposables au tiers. Cette cohérsiegrime au travers du zonage et de la
regle écrite.

Sept périmetres a enjeux font I'objet d’'une Oridnta d’Aménagement et de
Programmation :

- Requalification et restructuration de la Zone divités Economiques de la
Garenne, des Mardelles, de la Fosse a la Barliéhe gquartier Balagny ;

- Renouvellement urbain des quartiers Mitry-Ambour&etvigny et Gros Saule ;
- Requalification de la RD 115 ;

- Requalification du secteur exRN2 Est — Vélodrome ;

- Renforcer le pdle culturel du Vieux Pays ;

- Création d’'un nouveau quartier sur le site PSA ;

- Conforter le Centre Gare au cceur d’'un axe est-oaqatlifié.

Cette partie vient expliquer les choix qui ont caihda la définition des sept
Orientations d’Aménagement et de Programmationx@osant notamment le contexte et les
enjeux par secteurs, ainsi qu’'en rappelant en gesi OAP respectent les orientations
générales définies par le PADD.

1) Requalification et restructuration de la Zone d'Activités
Economiques de la Garenne, des Mardelles, de la Easa
la Barbiere et du guartier Balagny

Ce secteur regroupe plusieurs zones d'activitésnanamues : les Mardelles, la
Garenne et la Fosse a la Barbiére. Situées aucumst-de la ville, elles sont favorablement
positionnées aux abords d’axes autoroutiers etemsuimportants (Al, A3, A 104, exRN2,
exRN370) et a proximité de leurs échangeurs reiépect

Ces zones d’activités se positionnent égalementisuaxe économique majeur de la
région Tle-de-France, I'axe Paris-Le Bourget-Rojstnt le développement va se poursuivre.
De plus, dans les années a venir, un nouvel axedese développer avec I'arrivée de la ligne
16 du Grand Paris Express et la création de ladjandnay a I'entrée du secteur, qui, sur le
long terme, va induire des dynamiques urbainesfiigtives. Cette zone présente donc un
potentiel important et constitue un secteur a enjeu
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Ces différentes zones d'activités jouent un rélejenma dans le dynamisme
économique du territoire et offrent I'intérét deupoir accueillir de petites et moyennes
entreprises, essentielles a la vitalité économidifulnay et au maintien de son taux
d’emplois. Néanmoins, malgré une attractivité reltarliée a ce positionnement, l'activité y
est en perte de vitesse. Le secteur connait enpdffgeurs problématiques qui nuisent a son
attractivité :

- L’obsolescence des produits immobiliers (vieillissaet non modulables) ;
- L'offre fonciere rare ;

Le manque de services communs aux entreprisex enaployes ;
- L’environnement urbain peu mis en valeur ;

- La circulation et I'accessibilité : manque de peaiibtés et de liaisons a la fois
internes et entre les différents espaces, faildibiliité des entrées depuis le
carrefour de I'Europe, I'absence d’acces depuigélseau autoroutier, ce qui
oblige a emprunter le carrefour de I'Europe, triésuté aux heures de pointes et
autres heures spécifiques ;

- L’identité et l'unité du parc d’activités qui nerdgopas suffisamment affirmeées.
Plusieurs entités sont en effet visibles ;

- Le tres haut débit qui n’est pas développé.

Outre ces problématiques qui concernent strictefaendne d’activités économiques,
d’autres problématiques, portant sur I'environnehimamédiat, justifie également cette OAP.

L’insertion de la zone d’activités dans son enuirament n’'est pas traitée. En effet,
les transitions entre celle-ci et les zones d’lalitéent une rupture importante. Le mauvais
traitement de ces limites ne permet pas de meitralkeur les espaces d’habitat. La présence
de la zone d’activités économiques peut ainsi\&oeie comme une contrainte.

L’exRN2 et la RD 40, qui constituent deux entréesvidle depuis Le Blanc-Mesnil,
sont peu mises en valeur de par leur caractergetrés routier.

Le terrain de « la Plaine », situé au sud-ouesad®mne d’activités, se compose d’un
espace vert, de deux terrains de football et dans gde dressage canin. Néanmoins, ce terrain
est peu mis en valeur et ne contribue pas a I'diebeinent du cadre de vie.

Le quartier d’habitat de Balagny est quant a lulaé entre la zone d’activités, le
terrain de « La Plaine », et les zones pavillomsaiDe plus, les espaces publics sont peu mis
en valeur et le quartier présente également urenabsle mixité fonctionnelle et un manque
d’'offre de services.

L’enjeu global de I'Orientation d’Aménagement et Beogrammation portée sur ce
secteur est de permettre une redynamisation dera d’activités économiques du nord-
ouest, et ainsi renforcer l'attractivité, la comipété et le poids économique de la zone, par
la réalisation d’un projet valorisant permettant :

- De mettre en valeur I'environnement urbain ;

- De mettre a niveau le patrimoine obsoléte ;
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De favoriser I'installation de nouvelles entrepsise

De proposer une offre de services aux entreprisasxeemployés ;
De proposer une nouvelle offre d’'immobiliers d’epirises ;
D’unifier la zone pour renforcer son poids éconamig

D’introduire sur le long terme une mixité fonctielle et de favoriser
l'intensification du secteur avec l'arrivée de g du Grand Paris Express ;

De désenclaver le secteur en améliorant I'accéiéSibifaciliter les circulations,
les liaisons et améliorer les porosités. Il y alé&mant un enjeu a améliorer les
acces depuis les autoroutes ;

D’améliorer les transitions entre les secteurs égogues et d’habitat pour une
meilleure intégration de la zone d’activités ;

Désenclaver le quartier Balagny et requalifier éspaces publics peu mis en
valeur ;

De contribuer a I'amélioration de I'environnement guartier par la valorisation
du terrain de la « Plaine » ;

De mettre en valeur des entrées de ville ;

De développer le trés haut débit.

Les orientations d’aménagements définies pour €M apportent ainsi les réponses
aux enjeux actuels et futurs du secteur, a la éosnomique et en tenant en compte de
I'arrivée de la gare du Grand Paris Express. Ds, lie permet de penser l'intensification et
la mutation du secteur.

La mise en ceuvre de ces orientations permettraedforcer la compétitivité et
l'attractivité de la zone d’activités économiqueas &ccordant un cadre plus attractif aux
entreprises afin d’attirer de nouvelles entreprigdel recherche d’'un environnement plus
soigné. De plus, la requalification de la zone tiNétés économiques peut servir d’appui a
'amélioration du quartier de Balagny.

Cette orientation d’aménagement et de programmatiété établie dans le respect des
orientations générales du PADD. Elle contribue féet @ la mise en ceuvre des orientations :

Assurer la reconquéte economique du territoire emasitionnant sur l'axe
Paris-Le Bourget-Roissy et la ligne 16 du GrandsH&axpress ;

Redynamiser et requalifier les zones d’activitéaémiques ;

Favoriser la mutation des zones d’activités écogaes du nord-ouest dans
l'optique d’y inscrire une mixité d’offres, notammteavec l'arrivée du Grand
Paris Express ;

Développer le potentiel économique autour des gares
Assurer un renouvellement exemplaire des secteunsugation ;
Requalifier les grands axes en boulevard urbain ;

Mettre en valeur les entrées de ville ;

Améliorer les liaisons.
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2) Renouvellement urbain_des quartiers Mitry-Ambourget
Savigny et Gros Saule

La perspective d'un PNRU nouvelle génération (ANRR) laisse entrevoir
'opportunité d'une mise en ceuvre d’un projet unbambitieux sur les quartiers Mitry-
Ambourget Savigny et Gros Saule, qui navaient fra éntégrés dans le PRU des quartiers
nord, malgré les difficultés qu’ils connaissenuids dysfonctionnements). Ces quartiers sont
par ailleurs inclus dans un Quartier de Politiqeela Ville (QPV) Intercommunal qui fera
'objet d’'un vaste projet de renouvellement urbpartagé avec les secteurs Beaudottes et
Montceleux-Pont Blanc a Sevran. Ces éléments igistif Orientation d’Aménagement et de
Programmation portée sur ce secteur.

Le quartier du Gros Saule a connu une aggravagisrptbblématiques sécuritaires qui
a conduit le ministére de lintérieur a inclure, 2013, le quartier dans la Zone de Sécurité
Prioritaire déployée sur le quartier voisin des igkxdtes a Sevran.

Le quartier du Gros Saule est enclavé. Les infragtres de transports qui entourent
le quartier (RD 115 au sud, exRN2 au nord, exRN8¥0uest et la voie ferrée a I'est) créent
une rupture avec son environnement et ne permettast d'assurer des continuités,
notamment avec le parc du Sausset. L’aspect tiger@t les nombreux délaissés rendent en
effet difficiles les franchissements. Ces axes et également des entrées de villes qui ne
sont pas valorisées.

De plus, le maillage viaire du quartier apparatiadecte, les acces étant par ailleurs
peu nombreux et confidentiels. Il y a en effet dnimhements sur I'extérieur, mais seulement
2 sont de véritables entrées. Les cheminementsngiéont également discontinus et il n'y a
pas d'tinéraire propre au quartier. La structuiiaire du quartier apparait ainsi peu
structurante et peu lisible. De plus, les voiea@pales du quartier : rue du docteur Fleming,
rue Calmette et Guérin et rue Claude Bernard ptéseunn caractere peu urbain.

Dans une moindre mesure, le quartier Ambourget fouggalement d’un
enclavement, le quartier ne disposant que de qaat@s depuis les axes majeurs de desserte,
dont deux au niveau de la RD 115. De plus, I'abseatechiérarchie entre les différentes voies
du quartier et la présence de voies interrompugsrégidiciable a la lecture de la trame.

Ces deux quartiers présentent un nombre impod@&spaces extérieurs (publics et
privés). lls offrent notamment des qualités payssgintéressantes, marquées par la richesse,
la diversité et la générosité des veégétaux. Leimaine paysager et arboré est ainsi
remarquable. Au Gros Saule, les espaces verts extdfp% de la superficie du quartier. Ces
espaces marquent ainsi fortement I'image et immegn’identité de ces quartiers.
Néanmoins, ils souffrent d'un manque de valorigatid’autre part, ils sont peu lisibles. En
effet, la hiérarchisation et la délimitation entespaces publics et privés ne sont pas
suffisamment établies.

Le quartier du Gros Saule se situe d’ailleurs awrcdune grande liaison verte
structurante intercommunale. Néanmoins, la corténaiest pas permise par la coupure
urbaine de I'exRN2 et par I'absence de lien avepdec du Sausset. Or, cette continuité
pourrait participer a la constitution d’'une tramerte, notamment celle de I'Arc Paysager,
présente dans le CDT Est-Seine-Saint-Denis.
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Le quartier Ambourget dispose d’'un pbéle commerdelproximité fragilisé, situé le
long de la RD 115, alors que le Gros Saule dispesement d’'une micro-centralité.
Les principaux enjeux sur ce secteur étant :

- L’accroche urbaine des quartiers avec leur envieament : désenclaver et recréer
une dynamique entre les quartiers et leur envinoeme afin d’améliorer
I'accessibilité et les circulations ;

- Assurer une continuité physique et paysagere dat@ros Saule et le parc du
Sausset ;

- Valoriser le cadre de vie et I'environnement urba&in s’appuyant notamment sur
les qualités et potentialités paysagéres du site ;

- Rendre plus lisible la distinction entre espacdipudi privé et repenser les usages
de ces espaces ;

- Rompre les entités peu perméables au sein mémgudeiers et ainsi assurer des
continuités ;

- Diversifier I'offre de logement et favoriser la nit& fonctionnelle ;

- Dynamiser I'offre en commerce de proximité ;

- Valoriser les entrées aux quartiers.

Les orientations d’aménagement définies pour céesedoivent donc permettre de
répondre aux enjeux énoncés précédemment en famblismise en place d’'un projet urbain
ambitieux permettant de résoudre les dysfonctiommesnurbains relevés. De plus, TOAP
favorise la mise en ceuvre d’aménagements qualitgtif amélioreront le cadre de vie et
'environnement urbain afin de donner une autregende ces quartiers et ainsi révéler leur
identité. Elles garantiront également un dévelop@nohérent au sein du QPV, a la fois en

terme d’amélioration du cadre de vie, que de latwa de liens urbains forts entre les
guartiers Sevran-Beaudottes et Gros Saule.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmagspecte bien les orientations
générales définies au sein du PADD, notamment :

- Poursuivre l'effort de rénovation urbaine et d’aimeltion du parc social et les
actions sur les copropriétés dégradées ;

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine paysagéamment les cceurs d’ilots
verts ;

- Améliorer la qualité des espaces publics ;
- Deésenclaver les quartiers ;

- Reéduire les coupures urbaines et recréer une dyguaneintre les quartiers coupes
par les infrastructures de transport ;

- Mettre en réseau les espaces verts par le bigjgadées liaisons structurantes ;

- Dynamiser le tissu commercial en renforcant leep@lommerciaux de proximité
et en maintenant le commerce existant en micro-aist
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3) Requalification de la RD 115

La RD 115 constitue un axe majeur dans I'orgarosatiu territoire aulnaysien mais
n‘'en demeure pas moins un axe routier peu qualilaei RD 115 repose en effet sur un
gabarit imposant et qui témoigne d’'une forme urbgiru homogéne sans front bati aligné,
générant des espaces résiduels peu qualifies. D& [ transition avec les secteurs
pavillonnaires est souvent mal vécue.

Néanmoins, la RD 115 et ses abords constituenugdifiui un secteur stratégique.
D’une part, son positionnement lui confere un didex vitrine urbaine », d’autre part, il s'agit
d’'un secteur de projets amené a évoluer avecu&ard’'un TCSP ou TZen potentiel, dont la
mise en service devrait susciter des dynamiquesingb importantes sur toute la longueur de
I'axe.

Les orientations d’aménagement définies pour c@® doivent ainsi permettre de
répondre aux principaux enjeux suivants :

- Assurer une continuité urbaine le long de la RD &bSstructurant la facade
urbaine ;

- Rendre l'axe plus urbain et l'adapter au futur déppement du secteur,
notamment en intégrant le passage d'un TCSP ou Tatentiel, tout en
garantissant un partage modal de la voirie adapb&que usage ;

- Assurer une transition douce et harmonieuse ageguartiers pavillonnaires ;
- Améliorer 'environnement urbain et les espacedipsil

- Deévelopper une offre de logements diversifiee, dealitf et une offre
d’équipements adaptée ;

- Améliorer les perméabilités ;
- Renforcer l'attractivité et le dynamisme commercial

Les orientations d’aménagement définies sur ceesecbnt donc pour objectif
d’encadrer le renouvellement de la RD 115, aloes ept axe structurant est amené a devenir
un véritable boulevard urbain, support d’'un dévppent préférentiel venant accompagner
la future ligne TCSP ou TZen potentiel. L'OAP dpérmettre de garantir un renouvellement
exemplaire de cet axe en portant notamment unetiatteparticuliere a la qualité urbaine et
aux transitions avec les secteurs pavillonnaires.

L’OAP portée sur la RD 115 respecte bien les oaiéoris définies au sein du PADD
notamment :

- Assurer un développement respectueux du cadre rurkai favorisant le
développement préférentiel le long des axes straictsl et a proximité des
transports en commun existants a venir afin degpvés le tissu pavillonnaire ;

- Améliorer les transitions urbaines en tenant cordptéssu urbain existant ;
- Redonner aux axes structurants une fonction urhaine
- Favoriser un usage plus attractif des transportoamun ;

- Permettre un usage sécurisé des modes doux (match&o) en pacifiant les
grands axes et les centralités existants.
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4) Requalification du secteur exRN2 Est — Vélodrome

Le secteur exRN2 Est - Vélodrome est situé au estdd’Aulnay-sous-Bois. I
s’organise autour de I'exRN2 (boulevard Marc Chlgdl Vélodrome et des espaces verts
entourant I'équipement sportif. Ce secteur est d@dest par le quartier du Gros Saule, au
sud-est par une copropriété et des logements so@awau sud-ouest par des quartiers
pavillonnaires. Deux axes de circulation majeuavdrsent ce secteur, 'exRN2 et 'exRN
370.

Potentiellement porteur de développement par séiggogéeographique, ce secteur est
aujourd’hui peu valorisé. Les abords de I'exRN2spréent en effet a la fois un potentiel
paysager et foncier intéressant (délaissés routigyertants), qui ne sont pour le moment ni
exploités, ni traités, ce qui ne permet pas dermett valeur I'environnement urbain et donne
ainsi une image peu soignée de cet axe, pourtestftéquenté. De plus, le caractére trés
routier des exRN2 et exRN370 contribue a créercdapures urbaines avec les quartiers nord
et le Gros Saule.

Cet espace possede une situation avantageuserratowaentre plusieurs quartiers
d’habitation et est facilement accessible gréacea apiésence d’infrastructures routiéres
conséqguentes. Situé non loin de la limite commuaakx Villepinte, accessible par le rond-
point Jean Monet, les abords du vélodrome peuveverdr une entrée de ville valorisée et
dynamique, donc un élément marquant du paysageysiém. Les terrains jouxtant la RN2
sont ainsi porteurs d'un développement urbain aenat long terme, propre a apporter une
plus grande mixité fonctionnelle.

Le site présente également une forte proportiorspdiees verts, notamment aux
abords de I'équipement sportif. Ceux-ci ne sont paspeu aménagés (terrains de foot,
cheminements peu marqués), ce qui entraine debtsatifisage et crée une mauvaise image
visuelle pour le site. La proximité du parc du Satisau nord-ouest, ajoute également un
potentiel environnemental au site, bien que le parsoit pas relié au reste du secteur.

Les orientations d’'aménagement définies pour I'GXRN2 Est — Vélodrome doivent
permettre de répondre aux principaux enjeux susvant

- Désenclaver le secteur et assurer des liaisons aveentre les quartiers
environnants ;

- Mettre en valeur I'environnement urbain, les espguablics et les équipements
sportifs ;

- Encadrer les traversées ;

- Proposer une entrée de ville dynamique, homogenal@tisée ;

- Disposer d’'une facade urbaine structurée et detqual

- Favoriser I'implantation d’entreprises (commerasyices et activités) ;

- Pacifier le secteur en proposant un espace publgudlité et des itinéraires doux ;
- Assurer une continuité paysagere et écologique lavearc du Sausset ;

- Faciliter la cohabitation entre les divers usadgésts par le site.
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Les orientations d’aménagement définies sur leesecexRN2 Est - Vélodrome
proposent donc des réponses aux enjeux cités mmdogent. La mise en ceuvre de 'OAP
doit notamment permettre de requalifier et de donmee dynamique nouvelle au stade
vélodrome et aux quartiers qui le bordent, faisent'ensemble du secteur un élément fort et
structurant du paysage aulnaysien et de I'idedété&a commune.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmatiortgmsur le secteur exRN2 Est —
Vélodrome permet la mise en ceuvre de plusieurstatiens définies par le PADD :

- Moderniser les équipements vieillissants ;

- Mettre en valeur et développer I'offre d’équipensesportifs et de loisirs ;

- Assurer un renouvellement exemplaire des secteurswgation en redonnant aux
axes structurants une fonction urbaine ;

- Favoriser un développement préférentiel le longades structurants ;
- Réduire les coupures urbaines dues aux infrastestie transport ;

- Désenclaver les quartiers ;

- Améliorer les liaisons ;

- Mettre en réseau des espaces verts et améliogjanlaéé des espaces publics.

5) Renforcer le pbéle culturel du Vieux Pays

Situé au centre de la commune, le secteur du VRays correspond au centre
historique d’Aulnay, a I'emplacement du bourg ana¢ comprend de par son statut :

- Des batiments historiques qui témoignent de I'ambieurg rural : ferme du Vieux
Pays, église Saint Sulpice et sa place, presbytémeeure Gainville ;

- Des équipements publics de proximité : poste, &cotaternelle et primaire,
creche, ANPE ;

Une structure commercante le long de la rue Jacueks, qui se double deux
fois par semaine de I'animation du marcheé ;

- Un pdle culturel d’envergure avec des éequipemenltsirels majeurs de la vie
aulnaysienne : I'école nationale de musique et a@ese qui a un rayonnement
dépassant le cadre communal, le théatre et le eirkrmques Prévert qui propose
des spectacles et des animations culturelles,|l€&tdrt Claude Monet, le Centre
de Création et d’Eveil Artistique (CREA), le pawitl d’exposition Gainville et la
ferme du Vieux-Pays qui accueille de nombreusesifesations, dont le forum
des associations.

- Un nombre important d’espaces verts et publicsrcgpagpromenades, places et
placettes, plateaux piétonniers et sentes, délsmeaysagers: des arbres
remarquables hérités des anciennes propriétés dmses et du parc du chateau
qgui émaillent le paysage, comme le cedre de la@atiunicipale, qui contribuent
a I'image et l'identité de ce quartier.
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Néanmoins, lI'organisation actuelle des espacesiqaubffre peu de lisibilité a ces
équipements alors méme qu’un potentiel d’espaces yeiblics et de chemins piétons en
permettrait la valorisation. Ainsi, conformémentxaorientations définies dans le PADD,
I'objet de cet OAP est de conforter le pble cultwhe Vieux Pays en permettant d’apporter
une réponse aux enjeux du secteur, notamment :

- Valoriser les équipements culturels existantsfenadr leur lisibilité ;

- Accuelllir de nouveaux équipements complémentaliey a lieu ;

- Permettre leur réorganisation géographique poutatasix mieux adaptés ;

- Affirmer la cohérence de la trame verte par la n@seréseau des espaces verts
existants et des places et placettes ;

- Proposer des parcours piétons agréables, qui #essel’ensemble des
éguipements et les commerces ;

- Assurer d’'une maniére générale la requalificatias égspaces publics et le
renouvellement des plantations ;

- Permettre des déplacements sécurisés dans unrseetéarte fréequentation d'un
public scolaire en direction des établissementas#gnement et des équipements
culturels et de loisirs.

Les orientations d’aménagement définies pour lei¥ieays permettront d’affirmer la
présence et la lisibilité des équipements cultueelgarticiperont a la réalisation d’une trame
verte et paysagere par la création de deux patlesnaeise en valeur et en réseau des espaces
verts existants, ainsi que des zones piétonnesdgsservent notamment les nombreux
equipements du secteur. L’identité du site sersi amlorisee.

Cette OAP répond bien aux orientations du PADDamwohent :

- Une identité forte a préserver et mettre en vatearme atout pour I'avenir ;

- Préserver et mettre en valeur les éléments rem@lepuau patrimoine et du
paysage aulnaysien ;

- La mise en réseau des espaces verts et 'amétiordt la qualité des espaces
publics ;

- Conforter l'attractivité et le rayonnement du példturel du Vieux Pays ;

- Dynamiser le tissu commercial.

6) Création d’'un nouveau guartier sur le site PSA

Le site PSA se situe au nord de la comme d’AulmassBois, en limite communale
avec Gonesse et Villepinte. Il est bordé au sudepboulevard André Citroén et a 'ouest par
le boulevard Georges Braque. Au nord, la limite samale est marquée par la présence de
'autoroute Al et a I'est par la Francilienne (A4)0Les 187 ha du site, dont une petite partie
se situe sur la commune de Gonesse, sont aujoureihypleine restructuration suite a la
fermeture de I'usine PSA en 2013.
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La ville d’Aulnay-sous-Bois étant entierement urisae, le site PSA, suite a la
fermeture de l'usine, constitue un potentiel foncrautable considérable (11% de la
superficie communale). Il donne ainsi I'occasiorrelgenser la configuration de la partie nord
de la ville avec la création d’'un nouveau quartjar soit intégré au reste de la ville. Ce
secteur présente un caractere stratégique ettdtttagpar sa position actuelle qui, a terme,
sera renforcée par sa proximité avec la future dar@rand Paris Express d’Aulnay.

La taille, la position et la situation actuelle site PSA en font un espace a tres fort
potentiel : urbain, économique, social et environeetal. Ce potentiel est toutefois contraint
par la proximité des aéroports du Bourget et dsfeCharles-de-Gaule. Le site est en effet
soumis aux Plans d’Exposition au Bruit des deuxp@nts qui autorisent la construction de
logements, sous certaines conditions, sur le siedsdu site. Néanmoins, cette contrainte met
en avant un des atouts majeurs de ce site, a savpwsition stratégique au sein du territoire :
proximité des deux aéroports, d’O’Parinor, du Rdes Expositions, de Garonor, des parcs
Robert Ballanger et du Sausset etc.

Le potentiel de mutation du site PSA incite donap@rofondir les réflexions sur le
devenir de ce site. Il s’agit en effet de permettéeergence d'un projet cohérent sur
'ensemble du site qui favorise I'hybridation foioeinelle. L'enjeu est en effet de conjuguer
limplantation d’entreprises permettant la créataiamplois a court terme, et les réflexions
stratégiques sur I'évolution du site a moyen egléerme, pour trouver une cohérence sur
I'évolution du site, aussi bien sur le plan écorgumi qu’en terme d’aménagement.

Les principaux enjeux du secteur sont rappelégssous :

- Assurer un projet urbain cohérent ;

- Créer des liens avec son environnement, conneetsitd au reste de la ville,
notamment a la future gare du Grand Paris Express ;

- Relancer I'activité économique en permettant drattide nouvelles entreprises ;
- Valoriser I'entrée de ville : le site constitue un&ine a mettre en valeur ;

- Mettre en valeur I'histoire du site ;

- Valoriser le cadre de vie et 'environnement urbain

- Rendre le site attractif en permettant le renoewedint urbain et fonctionnel et en
proposant des espaces pour les activités, 'hakat&rmation, les loisirs, etc. ;

- Favoriser la mixité fonctionnelle, notamment dasduartiers de logements ;
- Proposer une offre de logements de qualité etedtadlle, accession, etc.) ;

- Proposer une offre d’équipements et de serviceptéeaa la création d'un
nouveau quartier ;

- Pacifier les boulevards qui bordent le site etwettipper une facade urbaine ;

- Valoriser la qualité environnementale du site sueey une continuité paysagere
et écologique avec les parcs du Sausset et RoakanBer ;

- Proposer des liaisons douces a l'intérieur et Mextérieur du site.
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Les orientations d’aménagement définies dans ce# ont donc pour objectif
d’encadrer et favoriser la mise en place d’'un propoain ambitieux, sur ce secteur en
mutation, afin de restructurer cet espace a fadmic!.

Le contexte et les enjeux relatifs au site PSAifjgat pleinement la mise en ceuvre
d’'une OAP pour ce secteur. De plus, cette OAP mdepbien les orientations générales
définies au sein du PADD notamment celle de « anéemouveau quartier sur le site PSA en
y favorisant I'hybridation fonctionnelle et en cautant le site au reste de la ville ». D’'une
maniere générale cette OAP reprend I'ensemble destations définies au sein du PADD
puisqu’il s’'agit de créer un nouveau quartier (aag&ment, transport, développement
economique, espaces verts, habitat, équipemen)s etc

7) Conforter le centre _gare au coceur_d'un _axe est-ouest
requalifié

Le quartier du centre gare est centré autour depfese de la voie ferrée, sur la gare
du RER B et ses alentours. Le secteur s’étendugstojusqu’a la limite communale avec Le
Blanc-Mesnil, au carrefour des droits de 'Hommeadtest jusqu’a la zone d’activités de
Chanteloup. Au nord, le secteur comprend les pustide rues partant de la rue du 11
novembre et celles situées entre les voies feg€kavenue Gaston Chauvin. Selon le méme
principe, il comprend, au sud, les rues partantrdes des Petits Ponts, Julien Mira et Louise
Michel, ainsi que du boulevard du général Gallidre. secteur se prolonge au sud aux
alentours du Boulevard de Strasbourg et du parcddsinmtégrant la place Abrioux.

On y trouve 3 entrées de villes : le carrefour dieits de 'Homme, entrée ouest de la
ville via I'échangeur de I'A3, la gare RER d’Aulnay-sous-8at la zone d’activités de
Chanteloup a I'est. Les deux gares routieres, @uitent la gare RER au nord et au sud, font
de ce secteur un point de passage important pguitit€raires bus, piétons et voitures
(espace relais entre différents modes de trangpdi&anmoins, au sud, I'avenue Gallieni,
tres encombrée, ne favorise pas la fluidité deutaton des bus.

La partie sud du secteur, autour du boulevard desiburg, constitue en outre une
polaritt commerciale majeure, au rayonnement cormamutu fait de la présence de
nombreux commerces de proximités le long du bouteghaux alentours.

Le centre gare constitue donc un secteur stratégjgudispose d’un potentiel majeur,
notamment économique, au regard de son positionmtezhele I'attractivité dont il bénéficie.
Ce secteur révele néanmoins quelques problématiquaess également de nombreuses
opportunités d’'aménagement.

On constate en effet un manque de liaisons pousd®mble du secteur, notamment
est-ouest dans la partie sud du secteur, alordeguéisons nord-sud sont rendues difficiles
par la présence de la voie ferrée. Son emprisaiaetune discontinuité entre le nord et le sud
de la commune qui se ressent en terme de contintogéne (difficultés de franchissement),
de continuité commerciale ou encore de continuitéeeme de déplacement (fonctionnement
des gares routieres) principalement au niveau gar@aRER.

L’entrée ouest de la de ville, au niveau de I'égjeam avec I'A3 constitue une vitrine
d’accés pour la commune. Néanmoins, le carrefoes, foutier, ne laisse que peu de place
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aux piétons et n'est pas aménagé de maniere aeneettavant I'axe est-ouest qui permet de
rejoindre la gare d’Aulnay. Son potentiel d’amémagat est en outre renforcé par la présence
de la RD115 qui traverse Aulnay-sous-Bois et relisecteur gare au parc du Sausset.

L’axe est-ouest, qui relie Le Blanc-Mesnil a Chéoip, est un axe important pour la
commune. |l présente un nombre conséquent d’espagielics, insuffisamment mis en
valeur, des espaces dont les fonctions sont emeakeléfinies, ainsi qu'un potentiel mutable
important le long de la voie ferrée.

La zone d’'activités économiques de Chanteloupest Hu secteur, constitue I'entrée
de ville depuis I'exRN 370. Néanmoins, I'entrée esnfidentielle, banalisée et présente un
aspect urbain peu mis en valeur.

Le quartier Chanteloup constitue, au sein du seckntre gare, une zone d’activités a
fort potentiel. Outre la proximité de la gare RERaeprésence d’axes routiers structurants
pour la commune, le quartier bénéficie de la praénd'un arrét du tram-train T4
(Rougemont-Chanteloup), dont I'acces reste cepeérdsconfidentiel.

Ce périmetre présente une mixité des fonctionsqpliisest composé a la fois de
batiments industriels, (environ 180 entreprise®, cdmmerces, d’habitat collectif et de
pavillons. Néanmoins, cette mixité est peu valeridee plus, elle crée des confrontations
d’'usages et les transitions sont parfois difficéggre ces espaces aux fonctions différentes,
avec des ruptures de niveaux importantes. Cetiatgit traduit la déconnexion qu’il existe
entre la conception initiale de ces espaces, cosgpus plan d’ensemble et 'usage actuel.

Les acces au quartier Chanteloup et linsertionréseau routier au reste de la
commune sont également problématiques. En effetatees a la zone d’activités et aux
commerces sont peu visibles. L'offre commercialgaapit ainsi enclavée et la zone
d’'activités difficile d’acces. De plus, la voiriegsente encore un aspect trop routier, sans
proposer de liaisons douces vers le centre viliesiAle passage sous le batiment de I'ancien
atelier de fonderie est vécu comme une coupure &egterieur, notamment pour les
cheminements piétons, alors qu'’il constitue le @pal acces a la zone d’activités.

En outre, une partie du bati présente des signedédeadations voir de vétustés.
Néanmoins, le secteur peut s’appuyer sur plusichdBments présentant un intérét
patrimonial, comme la halle Freyssinet.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmatimib permettre de répondre
aux enjeux qui se posent pour ce secteur, notamment

- Aménager et mettre en valeur une continuité trassie (est-ouest) cohérente et
structurante au sud de la voie ferrée ;

- Traiter la coupure urbaine induite par la voie derret améliorer les liaisons
(notamment nord-sud) ;

- Deévelopper le potentiel économique lié a la présede la gare, de la zone
d’activités économiques de Chanteloup et de laipriéé& de I'échangeur de I'A3 ;

- Redynamiser les espaces commerciaux existants ;
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- Faciliter 'accés a la gareia differents modes de transports (bus, voiture, ,vélo
piéton, etc.) et améliorer I'accés des bus a la gautiére sud ;

- Favoriser la mutation des secteurs a enjeux le dieni@ voie ferrée ;
- Mettre en valeur le pble gare RER et requalifisrdbords de la gare ;
- Mettre en valeur les entrées de ville ;

- Mettre en valeur I'environnement urbain et les espaublics.
Les enjeux spécifiques a la zone d’activités écagoas de Chanteloup :

- Améliorer la visibilité et I'accessibilité du sifentrées, liaisons, circulations) ;

- Valoriser la présence du tram-train t4 ;

- Permettre une meilleure intégration des infrastmas de transports ;

- Améliorer I'environnement urbain et la qualité depaces extérieurs : publics et

prives ;

- Améliorer les transitions entre les différents egsg

- Permettre la mutation de certains terrains ;

- Mettre a niveau le patrimoine vieillissant ;

- Redynamiser le commerce ;

- Réadapter les pratiques et le confort d’achat.

L'objet de I'Orientation d’Aménagement et de Prograation portée sur ce secteur
est de confortefe dynamisme et lattractivité du centre gare etonsant notamment sa
position sur un axe transversal est-ouest au suth dmie ferrée, tout en permettant de
dynamiser et pérenniser la zone d’activités écoguoes de Chanteloup grace a des

orientations qui favoriseront la création d’'un @gus attractif pour les entreprises, les
employés et les habitants.

Le contexte, les enjeux et les objectifs énoncésgatemment justifient ainsi la mise
en place d’'une OAP sur ce secteur. De plus, 'OARBt& établie dans le respect des
orientations définies par le PADD, notamment :

- Redynamiser et requalifier les zones d’activiteaaémiques ;

- Réduire les coupures urbaines et améliorer |esoles ;

- Redonner aux axes structurants une fonction urhaine

- Développer les centralités existantes pour préséguessu pavillonnaire ;

- Favoriser un usage plus attractif des transportsoemmun et donner aux modes
de transports alternatifs les moyens de jouer lnafficace au quotidien ;

- Dynamiser le tissu commercial ;
- Améliorer la qualité des espaces publics ;

- Mettre en valeur les entrées de ville.
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5*MePARTIE : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE REGLEMENT

Le reglement a été adapté aux spécificités loedlesis en cohérence avec le projet de
ville défini par le Projet d’Aménagement et de Déppement Durables (PADD).

1) Les grands principes du zonage

Le zonage retenu pour le PLU résulte de la voldetéenir compte de la diversité des
formes et des fonctions urbaines présentes serrieotre aulnaysien, des évolutions récentes
et a venir, mais également de la stratégie de dgpement définie par le PLU pour les
prochaines années.

Le PLU regroupe 10 zones, dont 8 zones urbaings,zone naturelle et une zone
agricole. Une nouvelle zone a été créée, la zongrelbtive aux secteurs de projet.

La délimitation des zones résulte de l'analyse fdesies urbaines et des vocations
particulieres de certains sites. Ainsi, 4 zoneg gélimitées a partir des typologies baties et
des caractéristiques morphologiques du tissu urkaors que pour 5 autres zones, c'est
I'affectation et les vocations spécifiques de dgagaecteurs qui ont permis de les délimiter.
Quant & la derniere zone, elle résulte a la foisadeolonté de créer un nouveau quartier
hybride sur le site PSA, anciennement occupée’psiné du méme nom, dont l'activité a
cessé, mais également de favoriser la mutatiordaics secteurs.

UA : Le centre ville dense et animé

e UC : Les secteurs de grands ensembles
Zones définies au regard de leur forme

urbaine UD : Les franges des espaces de centralités et
les axes structurants

UG : Le tissu pavillonnaire

Ul : Les espaces d’activités

US : Les grands sites d’équipements
Zones définies au regard de leur

vocation UV : Les espaces de sport, loisirs et plein air

N : La zone naturelle

A : La zone Agricole

Zone définie au regard des évolutions

: 52 UH : Les secteurs de projets
veni
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LEGENDE

Espace boisé classé

Emplacement résenvd

Secleur dslimité en application de
Farficle L123-2-¢ du CU

Marge de recul obligatore
e long des voies.

Linéaie commercial

Zane &

Zone N

Zone UA

Zone UC

Zone UD

Zone UG

Zone UH

Zone Ul

Zone US

Zone UV

Protection des moauments historiques classés
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2) Mode d’emploi du réglement

a) Le role du reglement du PLU

Le reglement d’'urbanisme édicté par le PLU déteenténdroit d’occuper et d'utiliser
les sols, ainsi que les conditions dans lesquebegdroit s’exerce dans les diverses zones du
PLU couvrant 'ensemble du territoire communal.

A ce titre, la régle d'urbanisme a pour objectif ipondre aux grands objectifs
retenus dans le projet urbain de la commune. Lie igrbanisme est en effet un des leviers
de traduction du Projet d’Aménagement et de Déymopent Durables (PADD) et doit
permettre la mise en ceuvre des Orientations d’Agemant et de Programmation (OAP)
définis pour les secteurs stratégiques de la ville.

Piece maitresse en terme de gestion du droit di@ecat d'utiliser le sol, la partie
réglementaire ne peut étre détachée des autresspidecPLU dans la mesure ou elle s’inscrit
dans un lien de cohérence interne au document.

b) La portée du reglement

Comme le prévoient les articles L.123-1-5 et L.523¢<le reglement est opposable a
toute personne publiqgue ou privée pour la réalmatide tous travaux, constructions,
plantations, affouillements, exhaussements des golsr la création de lotissements et
'ouverture de certaines installations classéesagnant aux catégories déterminées dans le
plan ».

= La portée du réeglement du PLU a I'égard des autrekgislations :

Un certain nombre de législations ayant des effats’occupation et I'utilisation du
sol continuent de s’appliquer nonobstant les disjpos de la regle d’urbanisme édictées par
le PLU. Il s’agit notamment :

- des articles d’ordre public contenus dans les segénérales d’urbanisme listés a
l'article R.111-1 du code de l'urbanisme ;

- des servitudes d'utilité publiques annexées au PLU

- des législations relatives aux zones d’isolemepusiique le long des voies de
transport terrestre et a proximité des aéropottn (& Exposition au Bruit).

En outre, il convient de préciser que la reconsibnca I'identique d'un batiment
détruit apres sinistre est autorisée nonobstantigsositions réglementaires du PLU (art.
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Sur le périmétre d’'un lotissement, la répartitianld surface de plancher maximale
autorisée ne pourra désormais étre fixée qu'audetdgmla combinaison des regles de densité.
Quant a la superficie de plancher attribuée a ahdop) elle sera répartie librement par le
lotisseur lors du permis d’aménager ou lors deelae ou de la location des lots.

= Les adaptations mineures

L’article L.123-1 du code de l'urbanisme préciseedes regles et les servitudes
définies par un PLU ne peuvent faire l'objet d’'ameudérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires parule mat sol, la configuration des parcelles,
ou le caractere des constructions avoisinantes.

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 65



c) La composition du réglement

Le reglement d’Aulnay-sous-Bois se compose de delets : les pieces écrites et les
documents graphiques.

= Les dispositions réglementaires par zone

Il s’agit du corps principal du reglement qui énemour chacune des zones,
ses propres régles.

A I'échelle de chaque zone, les regles visent eefabincider la réalité
territoriale avec les orientations d’urbanisme. hies dispositions écrites
sont adaptées a la realité de l'organisation ugbaes differents quartiers
tout en étant congues pour répondre aux orientatiarprojet urbain.

»= Les annexes au réglement
Elles regroupent :

Les pieces_ | o5 définitions des termes techniques du réglemennettant d'alléger,

ecrites de simplifier et de clarifier le document en évitantamment de répéter
des définitions identiques pour chaque zone etaangir une cohérence
dans I'expression réglementaire ;
- La liste des batiments ou ensembles urbains pretagéditre de l'article
L.123-1-5 du code de l'urbanisme ;
- La liste des éléments végeétaux protégés au titdeadele L.123-1-5 du
code de l'urbanisme ;
- Les périmetres autours des gares.
- Le tableau des réserves foncieres
= Les plans de zonage
Les documents graphiques du PLU, dont le contendé&mi par le code de
l'urbanisme, sont obligatoires. En outre, ils soimdissociables et
complémentaires du reglement écrit.
Les plans de zonage délimitent spatialement Iderdiftes zones et donc le
Les champ d’application de la régle écrite qui y escitée.
documents . Ay
) En superposition du zonage, les documents graphiquévoient des
graphiques berb g grapsiur

dispositions particulieres qui s’inscrivent en cdénpent du zonage de la
regle écrite, telles que les linéaires commerciaux.

= Le plan des protections

En complément du plan de zonage, ce plan regroigrseimble des

protections patrimoniales établies au regard dédla L.123-1-5 du code de
'urbanisme. Il localise les protections s’appligtiaur des éléments batis
ainsi que sur des espaces végéta
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Pour chaque zone, les regles d’'urbanisme sontnéédiselon 16 articles définis dans
le code de I'urbanisme (article R.123-9 du Codéldidanisme), a savoir :

. Article 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites
. Article 2 : Les occupations et utilisations du sol soumésess conditions particulieres ;

§Art|cle 3 : Les conditions de desserte des terrains pawdess publiques ou privées et
+ d'acces aux voies ouvertes au public ; .

| Article 4 : Les conditions de desserte des terrains paksaux publics d'eau, d'électricité
. et d'assainissement, ainsi que, dans les zonegamélele I'assainissement non collectif
i délimitées en applicatioge l'article L. 2224-10 du code général des calléés terrltorlales
 les conditions de réalisation d'un assainissenmelitiduel ;

{ Article 5 : La superficie minimale des terrains construesbl qui ne peut plus etre
. réglementeée (loi ALUR) ;

Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aoies et emprises publiques ;
Article 7 : L'implantation des constructions par rapport buntes séparatives ;

. Article 8 : L'implantation des constructions les unes par reipgax autres sur une meme
| propriété ;

! Article 9 : L'emprise au sol des constructions ;
| Article 10 : La hauteur maximale des constructions ;

| Article 11 : L'aspect extérieur des constructions et I'ameément de leurs abords ainsi qile,
. éventuellement, les prescriptions de nature a estaiprotection des éléments de paysage,
. des quartiers, Tlots, immeubles, espaces publicauments, sites et secteurs a protéger .

+ Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs etfeneatie réalisation d'aires (de
| stationnement ;

. Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs emergatle réalisation d' espaces
: libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plaona ; :

Article 14 : Le coefficient d'occupation du sol, qui ne pelusg@tre réglementé (loi ALUR) :

Deux nouveaux articles sont introduits par la loeizlle 2, dite Engagement National pour
i ’Environnement (ENE) du 12 juillet 2010 : .

| Article _15: Les obligations imposées aux constructions, atidly installations et
. aménagements, en matiére de performances éneggetijenvironnementales ;

. Article 16 : Les obligations imposées aux constructions, travainstallations e‘lt
i aménagements, en matiere d'infrastructures etinéskacommunications électroniques.

Afin de mieux expliquer la structure du réglementd&appréhender les objectifs
attendus en termes de typologie, de formes urbaineés fonctions de la ville, les dispositions
réglementaires sont exposées zone par zone.
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3) Caractéristiques des zones et justifications des gks
retenues

Les dispositions reglementaires du Plan Local dddibme d’Aulhay-sous-Bois ont
été élaborées pour répondre aux objectifs d’uribamigue la ville s’est fixée dans son Projet
d’Aménagement et de Développement Durables. Elegspsient, par conséquent, sur les
orientations structurantes suivantes :

« Une identité forte a préserver et mettre en vateumme atout pour I'avenir » ;
-« Aulnay, mieux vivre au quotidien » ;
-« Aulnay, pour toutes les générations » ;
-« Aulnay, une ville au développement urbain maitsis
-« Aulnay, un avenir en dynamique »
Le zonage retenu a pour objectif de prendre en tmetrespecter les caractéristiques
urbaines des différents quartiers de la ville. Aiea fonction des zones, les regles en matiere

de gabarit, d'implantation, d’espaces verts, detédhau de volume sont différentes. Elles
tiennent compte de ces spécificités.

a) Les espaces de centralités (UA)

= Territoire concerné

La zone UA correspond a la zor
dense du centre ville. Elle constitue le pc¢
de centralité de la ville, située de part
d’autre de la gare RER, ainsi que le long
'axe structurant nord-sud constitué p.
I’Avenue Anatole France, jusqu’au carrefol
avec la RD 115, au nord et le boulevard
Strasbourg, jusqu'a la place du Génér:
Leclerc, au sud. Cette zone regroupe
principaux poles d’attractivité e
d’animation a I'échelle de la ville.

La zone UA a été |égerement rédui
dans le PLU. Elle couvre désormais envir
25,2 hectares, soit 1,55 % du territoi
communal. En effet, le secteur du Viel
Pays, notamment, est sorti du classement
zone UA pour étre intégré a la zone UD alf
de prendre en compte la réalité d
typologies et des caractéristiques urbair
de ce quartier. Ainsi, le nouveau périmet
de la zone UA, tel quil est défin
aujourd’hui, correspond mieux a la réalité ..
la « zone dense ».
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= Fonctions urbaines

Cette zone multifonctionnelle regroupe diverses cfioms urbaines: habitat,
commerces, équipements, services, artisanat, téstééconomiques tertiaires, etc.

Les activités de commerces et de services sonteEsdans un grand nombre en rez-
de-chaussée qui sont souvent surélevés.

Le tissu urbain y est plus dense que sur le resta dille et les formes d’habitat sont
dominées par la présence d'immeubles collectifs.

= Caractéristiques morphologiques

La zone centrale se caractérise par un bati le gusent édifié a I'alignement, en
ordre continu, qui structure I'espace public etefine image urbaine organisée. Néanmoins,
de nombreuses constructions sont encore implamtiéagcul. A l'angle de deux rues, les
constructions sont généralement marquées par uocqugae de largeur variable.

Cette zone est marquée par la diversité de cedraotigns : elles ont été baties a
diverses époques créant ainsi une grande hétéitgées styles architecturaux, les hauteurs
sont tres variables (du simple rez-de-chausséenenBuble de 5 étages), ainsi que I'emprise
au sol des constructions (de 30% a 100% de la ficipate la parcelle).

= Objectifs réglementaires

Dans la zone centrale, il s'agit de renforcer lescfions de centralités. La
constructibilité est donc encouragée, notammentataxds du pdle de la gare RER, véritable
moteur de centralité lié aux flux de déplacements génére. Ce pdle multimodal constitue
d’ailleurs un levier pour la requalification du ¢enville. L'objectif est donc d’adopter, sur
ces secteurs, une stratégie d'aménagement globalecadrée afin de concevoir un péle de
centralité de qualité et de conforter le cceur die.vCela répond bien aux orientations du
PADD de «développer les centralités existantes »«éavoriser un développement
préférentiel a proximité des principales infrastoues de transports en commun », notamment
dans le but de préserver le tissu pavillonnaire.

L’objectif est de structurer les espaces publics favorisant la réalisation de
morphologies baties de type tres urbain, c'estra-des immeubles d’'une hauteur moyenne
de 17 a 20 metres, implantés a l'alignement deola.\Les regles d’'urbanisme permettent
ainsi la composition d'une facade urbaine contiageueillant une diversité de fonctions
urbaines.

Il s’agit en effet de maintenir, voire développlker,caractére multifonctionnel de la
zone afin de conserver et renforcer son attraétiviies fonctions centrales doivent étre
confortées en offrant de bonnes conditions d’a¢q@eeir les activités de commerces, services
et équipements. Cela est conforme aux orientattn®ADD : « Dynamiser et consolider
l'axe commercial du centre gare, conforter les fi@ls existantes par la présence
d’équipements et services publics et répondre asrihs en matiere d’habitat ».

Bien que I'objectif soit d’inciter a la réalisatiate nouvelles constructions, répondant
aux besoins des aulnaysiens, la régle d'urbanisimet tcompte de la présence de
constructions existantes et encadre explicitengmtpossibilité d’évolution.
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La zone (UAa) au sud de la gare RER correspondabards immédiats de la gare. La
hauteur des constructions est plus élevée. Le Rltbriae pour ce sous-secteur des hauteurs
plus élevées pour des repéres urbains et archidest@animant le centre ville.

La zone UA, et particulierement le sous-secteur Uzarespond a ce que le PADD
identifie comme « secteur de développement préfiéiea proximité des transports en
commun ».

Le sous-secteur UAb est supprimé. Il passe en b@hafin de faire correspondre la
regle d’'urbanisme au tissu urbain.

= Explication des regles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone

Pour renforcer les fonctions de centralité, notamtrria diversité
fonctionnelle, toutes les vocations sont autorisdexception des
activités industrielles, des entrepbts et des idesartisanales de plus
de 100 mde surface de plancher (SDP).

Nature de L’armature commerciale, notamment I'axe commeraal centre
I'occupation du sol | gare, est confortée de facon & favoriser le comenesurface d
plancher limitée a 350 #ret inscription de linéaires commerciaux [oU
Articles 1 et 2 le commerce en rez-de-chaussée est obligatoire.

\1*4

Les densités urbaines en place justifient égalemesitmesures pour
limiter les risques : a ce titre, 'implantationsdiestallations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE) estdment contrainte
au regard des nuisances ou risques qu’elles peatrgénérer.

Concernant la desserte des terrains par les vi@edjmitations et
contraintes imposées correspondent :

- aux régles définies au R.111-5 du code de l'urlvaais

- soit a des impératifs d'intérét général et aux sgités de la
circulation.

Conditions de Concernant les réseaux, les dispositions édictégespondent auix
desserte par les | exigences formulées par les différents gestionmaite réseaux,
voies et les réseaux soucieux d’'assurer a I'ensemble des constructi@ss conditions
d’équipement permettant un acces aux infrastrustute service
Articles 3 et 4 public qu’ils gerent.

Les contraintes imposées par cet article corresguraldes exigences
de salubrité (eaux usées), de protection de I'enmement
(traitement et élimination des effluents des aw@widiverses,...), de
préservation des paysages urbains (enterremetigdes électrique
et de télécommunication), de lutte contre les esqgd’inondation
(réduction des rejets des eaux dans I'égout plyvidé seécurit
(permettre I'accés aux services de secours, notatnpoenpiers)..
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Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n'est pas fixé de regle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plus fixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Les constructions doivent respecter une implanmaéid’alignement
afin de préserver un paysage de rue de centre vdlmpatible ave
une vocation commerciale en rez-de-chaussée et efteemla
réalisation d’une facade urbaine cohérente.

\J

~—+

Dans certains cas bien spécifiés, des mesuresyiates permettron
de prendre en compte la recherche d’'une diversitéuae insertion
urbaine cohérente avec les constructions voisireul( partiel). En
effet, compte tenu de [I'hétérogénéité de [limplénota des
constructions et pour encourager la constitutionfrdats urbaing
harmonieux par rapport a I'existant, des reculsiglarsont possibles.
lls permettent de traiter le raccordement de agsthiatiments entre
eux et de diversifier le paysage de la rue selpcdes.

Afin de préserver des espaces libres en fond deelayr les
constructions doivent s’'implanter a lintérieur da bande d¢
constructibilité d’'une profondeur de 25 metres.

U

—

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exékni, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Dans l'objectif de préserver les caractéristiquascdntre ville, er
particulier ses facades urbaines continues, ettedigification, |a
construction sur les deux limites séparatives dddérest obligatoir
au moins sur une profondeur de 10 métres.

D

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exékni, une dispositio
particuliere esprévue. Elle autorise un débord de 2( maximum

—

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Le PLU nr’interdisant pas I'édification de plusiewmsnstructions su
une méme parcelle, les régles visent la préservadfime distance a
moins égale a la moitié de la hauteur des batimésdass étre
inférieure & 8 metres) afin d’étre compatible awbxs vues, ur
ensoleillement et des circulations internes a taglke satisfaisants.

C =

=

Emprise au sol des
constructions

Article 9

1%

L’emprise au sol n'est pas reglementée dans la zentrale, comm¢
dans le réglement précédent. Il s’agit de perméittensification, la
reprise du bati et de favoriser le commerce erdeezhaussée.

Par ailleurs, la bande constructible inscrite &itée 6 empéche toute
nouvelle construction -dela de 25 métres a pa de I'alignemen

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

La hauteur maximum de la zone UA est limitée a Z@res, dont 17
metres de facade maximum.

En secteur UAa, situé a proximité immédiate dedee gt doté d'un
bati plus élevé, la hauteur maximum a été |égereraagmentée,
dans un volume total limité a 23 metres et une hautle facade
limitée a 20 metres, afin d’augmenter les capacigédensification au
sein d’'un secteur tres bien desst
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En zone UA, lorsque celle-ci est limitrophe de dae UG, la hauteu
des constructions est limitée a 9 metres de faghdl® metres au tot
sur une largeur minimum de 15 métres afin d’enémaime transitior
douce entre les différents types de batis. Il $'agieffet, lorsqu’il n’y

a pas de zone UD pour opérer cette transition,itd®€les ruptures

urbaines, ce qui répond a l'orientation du PADDmédtorer les
transitions urbaines en tenant compte du tissu iurlexistant,
notamment en refusant les ruptures urbaines.

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les dispositions prévues dans cet article ont pobjectif

d’accompagner les fronts batis et de les traitameaiére qualitative.

Les regles édictées déclinent difféerents registtesime |'aspec
général, la composition des facades, les matériasxcouvertures...

Pour préserver le patrimoine bati historique et amuable, de
dispositions viennent encadrer les travaux pourtegvitoute
dénaturation des caractéristiques culturelles stohigues constituar
leurs intéréts.

Dans le cadre de restauration ou de ravalemepiéservation et |3
mise en valeur d’éléments architecturaux intérdsssont prescrites.

Il est prévu des prescriptions pour 'aménagemerst abords de
constructions, notamment en ce qui concerne lesirel® Celles-c
doivent respecter des dimensions et des caraaégstbien précise
qui n'ont pas évolué.

Enfin, les éléments de superstructures doiventidtégrés au mieu
aux constructions afin de limiter leur impact visue

Les regles de cet article ont donc pour objectifetdorcer la qualite

urbaine tout en ayant le souci de ne pas imposecaletraintes troj
fortes.

=

\"2)

—

55

S

PaY

OJ

Normes de
stationnement

Article 12

D’un point de vue général, les normes de statiommeéndu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale desih& Les regle
établies tiennent compte des normes issues du aouan de
Déplacements Urbains de la région lle-de-France (P2014) aveq
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes sonsi fortement
encadrées, a la fois de maniere qualitative ettgatve.

Les normes de stationnement sont distinguées aardede Id
destination des constructions définie par le caglBulbanisme.

La norme de production des places s’entend pousémble des
véhicules motorisés individuels; elle inclut notaent le
stationnement des deux roues motorisés.

Pour les batiments d’habitation, la norme définigppse une offre d
stationnement dédiée aux véhicules motorisés duia@aptée au
besoins. Les normes de stationnement ont été fixéaggard de |

[

U7

XD

superficie des constructions et avec un minimumldplace pa
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logement. La totalité des places de stationnemewtadétre réalisé
en sous-sol, ce qui permet d'assurer un équipemarmum en
garage privé pour garantir le fonctionnement deolaie et éviter so
encombrement.

Pour les batiments de bureau, il s’agit de limitespace d
stationnement dédié aux véhicules motorisés. Aidsis norme
plafond de stationnement sont fixées. Puisqu’igis’a’'une norm
plafond, celle-ci ne peut pas étre dépassée. D& [@#a normes d
stationnement liées aux bureaux sont différencigelsn que |
construction se trouve localisée ou non entierernanpartiellemen
dans un rayon de 500 metres compté a partir degspde desser
par des lignes de transports collectifs (TC) stmatites: gare
desservies par des lignes RER ou des trains déebanles station
de tramway et de Tzen, afin d’encourager leursatiion.

Afin de favoriser I'implantation de petits commesce les
établissements de moins de 78 sont dispensés de I'obligation
créer des places de stationnement.

Pour les equipements collectifs, les besoins gest\ariables selon

leur localisation, leur vocation, le public conagretc. c’est pourqud
les normes de stationnement sont fixées en foncleta superficie
des constructions avec un seuil assez haut (2D@emnsurface d
plancher) et du nombre d’emplois générés par |gemuient.

Le stationnement en sous-sol est généralisé afirprdserver ur

maximum d’espaces pour les autres vocations eracirét pour

conserver des espaces libres veégétalisés et nonésdéau
stationnement.

Des normes spécifiques sont prévues pour le stegioent des vélg
selon les différentes destinations de constructiodanmoins, celles
ci ont évolué. Les dispositifs de stationnementrpes vélos doiven
ainsi répondre a de nouvelles caractéristiquessgtecter des normg
minimales a réaliser. Ces aménagements doivernt d&s conditions
plus favorables a I'usageu vélo

(2 0)]

11%

—F

Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux catseurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises sont prévues afin de progtgmynforter leg
espaces verts de qualité remarquable (« espaceésbdiassés »

11
—

plantations « espaces verts protéger »).
. En outre, un coefficient d’espace vert fixe la stipe devant
Article 13 : ) L -~
recevoir un traitement végeétal au regard de la réofee totale du
terrain. Dans la zone de centralité, les espaces @eivent occuper
au minimum 20% de la superficie du terrain d’un | senant,
imposant ainsi un traitement végétal des dallesasiespaces libres
du terrain
Coefficient Il n’est pas fixé de régle
d’occupation du sol P ge.
(COS) La nouvelle Iégislation (loi ALUR) ne permet plus teglementer cet
Article 14 article.
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Performances
énergeétiques et
environnementales

Article 15

Afin de favoriser un développement urbain respactuede
'environnement, notamment en favorisant une gaséiconome de
ressources, le développement de sources d’énehggeppopre, de
permettre une amélioration des performances éngugst ainsi qué
'adaptation au changement climatique, l'articleesb introduit.

[2)

Infrastructures et
réseaux de
communications

Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantreréese développé

progressivement sur I'ensemble de la ville, il teta@cessaire de

définir une norme pour les nouvelles constructids effet, il s'agit

électroniques gue ces nouvelles constructions intégrent les @l&sneécessaires

. (cablages, gaines, etc.), afin de pouvoir se raerau réseau, lors du
Articles 16 déploiement de la fibre optiq
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b) Les franges des espaces de centralités et les astescturants (UD)

= Territoire concerné

Cette zone correspond a la périphé
de la zone de centralité ainsi qu'a des secte
urbains de densité intermédiaire formant ¢
petits centres de quartiers (avenue
Nonneville, Vieux Pays). Elle concern
également les espaces urbains situés le |
des axes structurants d’Aulnay (RD4
RD115, rue Arthur Chevalier), lesquels serc
pacifies, conformément aux orientations
PADD et requalifiés, notamment pour
accueillir les transports en commun en s
propre, comme un TCSP ou TZen potent
sur la RD 115 et la création d’une liaison ent
la gare RER d'Aulnay et la future gare ¢
Grand Paris Express.

Ces axes étant destinés a devenir (
secteurs de développement préférentiels, |
transformation programmée offre ainsi di
possibilités de réaménagement de leurs abc
et de développement de nouvelles fonctic
urbaines.

La zone UD couvre prées de 78,39 hectares, soit%,88 territoire communal.

La zone UD a été légérement étendu du fait de dactéon de la zone UA. En effet,
'ensemble du secteur du Vieux Pays a été réintagie zone UD afin de tenir compte de la
réalité des typologies et des caractéristiquesinebade ce quartier. De plus, de nouveaux
espaces y ont également été intégré afin de faroesir mutation ou requalification. Il s’agit
notamment des terrains situés au carrefour deétA®: la RD 115 a 'ouest de I'autoroute.

= Fonctions urbaines

Cette zone est dominée par la vocation résidestiblien qu’elle accueille également
d’autres fonctions urbaines, mais dans des prapwtbeaucoup plus modérées qu’en zone UA :
commerces, équipements, services, artisanat, téstééconomiques tertiaires...

Y

Elle est destinée a accuelllir des formes d’habitansifiées, en autorisant de petits
immeubles collectifs et & conserver son caractargifonctionnel. Ainsi, cette zone correspond
aux orientations du PADD de «favoriser un dévedompent préférentiel le long des axes
structurants et a proximité des transports en comexistants et a venir ».
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= Caractéristiques morphologiques
La zone UD se caractérise par des morphologiesnabaariées.

Cette zone regroupe des ilots ayant une densit&mey sur lesquels les constructions
sont implantées majoritairement a l'alignement. Papport aux limites séparatives, les
constructions ne sont pas implantées de facon héngdCette zone est donc marquée par des

fronts urbains semi-continus ou discontinus.

De hauteur moyenne, les constructions sont divéesif. habitat individuel, immeuble
collectif, bureau, locaux artisanaux...

= Objectifs réglementaires

Dans cette zone, il s’agit de renforcer la densitée constituer un tissu urbain mixte a
dominante d’habitat collectif dans des volumes S&tii formeront une transition entre les
espaces de centralité (UA) et les espaces pavélasou domine I'habitat individuel (UG).

La zone UD est une zone multifonctionnelle, de dénstermédiaire. Elle constitue, avec
la zone UA, les principales zones identifiées poettre en ceuvre les orientations du PADD :
« développer les centralités existantes et favousedéveloppement préférentiel le long des axes
structurants, permettant ainsi de préserver le fiswillonnaire ; d’améliorer les transitions avec
tissu pavillonnaire ; de redonner aux axes straaigr une fonction urbaine et de répondre aux
besoins en matiere d’habitat, notamment en dévaltpme offre de logements diversifiée ».

La zone UDa est désormais spécifique a la placeibiet ses abords. Un niveau de plus
gue sur le reste de la zone UD y est permis (18amé&te hauteur maximale et 16 métres de
hauteur de fagade maximale contre 15 et 13 matrde seste de la zone UD).

Les régles établies pour cette zone participemgheent a I'objectif d’'une requalification
urbaine, associée a une diversité fonctionnelle.

= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone
Pour favoriser la diversité fonctionnelle, toutes Ivocations sont
autorisées a I'exception des activités industieltes entrepdts et des
activités artisanales de plus de 10dde surface de plancher (SDP),
Nature de L’armature commerciale est confortée de fagon driagr le petit

I'occupation du sol | commerce : interdiction de surfaces de vente ds gl 250 rh et
inscription de linéaires commerciaux ou le commeete rez-de-
Articles 1 et 2 chaussée est obligatoire.

Les densités urbaines en place justifient égalerdestmesures pour
limiter les risques : a ce titre, 'implantationsdimstallations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE) estdment contrainte
au regard des nuisances ou risques qu’elles peatrgénére
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Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

Concernant la desserte des terrains par les vi@eslimitations et
contraintes imposées correspondent :

- aux regles définies au R.111-5 du code de l'urlvaais

- soit a des impératifs d’intérét général et aux sgités de la
circulation.

P

Concernant les réseaux, les dispositions édictéagspondent au
exigences formulées par les différents gestiongainle réseauy,
soucieux d’assurer a lI'ensemble des constructi@ss donditiong
d’équipement permettant un acces aux infrastrustdeeservice publi
qu’ils gérent.

)

Les contraintes imposées par cet article correspural des exigences

—

de salubrité (eaux usées), de protection de I'enviement (traitemer
et élimination des effluents des activités diversg¢sde préservatio
des paysages urbains (enterrement des lignes iglestr et de
télécommunication), de lutte contre les risquesnalidations
(réduction des rejets des eaux dans I'égout plyvidé sécurité
(permettre I'acces aux services de secours, notanpoenpiers)...

=}

Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n’est pas fixé de régle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plus @ixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Afin de tenir compte de la diversité des implamtasi existantes, lgs

regles proposent la possibilité pour les constomstide s’implante
soit a I'alignement, soit en recul de 4 meétres.

-

Toutefois, les objectifs sont de favoriser la candtbilité le long des
voies afin de composer des facades urbaines stéagstet de préserv
des espaces végétalisés sur l'arriere des terpans constituer oL
maintenir des coeurs d’llot végétalisés et plugqudies. Pour inciter
la constitution de ces facades urbaines semi-agegiret plus denses
une bande de constructibilité peu large (19 meteagte, favorisant
une implantation a I'alignement des voies ou eraigtsi nécessaire
au regard des enjeux d’insertion urbaine des aactgins. En
contrepartie d'une certaine densification des pEge I'avant, leg
espaces libres et les cceurs dilots sont présepugsque les
constructions doivent s'implanter a l'intérieur dette bande d
constructibilité d’une profondeur de 19 metres.

=W

PS4

174

(1)

Les services d'intérét général ne sont pas sounusttg régle pou
prendre en compte la diversité des programmesieéimlutiviteé.

—

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exééni, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@en maximum

—
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Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Dans l'objectif de former des facades urbaines inoes ou semi
continues composant une transition harmonieusee dag zones d
centralités et les quartiers pavillonnaires, lesstmctions doiven
s’'implanter au moins sur I'une des deux limitesasapives latérales.

En revanche, le retrait par rapport aux limitesfaled de terrain est
obligatoire, en cohérence avec la bande de comikifité et pour
préserver des espaces libres en fond de parcelibe qgue soit s:
profondeur.

574

Toutefois, afin de tenir en compte des besoins tpete d’évolution et
d’aménagement des constructions existantes imggardé-dela de |
bande de constructibilité, des dispositions spfeifs sont prévues
avec une limite de superficie.

D

La distance des retraits par rapport aux limitgsasatives est fixé
afin d’étre compatible avec une intimité, un entlelment et deg
circulations adaptés. Pour les services d'intér&négal, leur
implantation doit s’effectuer obligatoirement eriraé¢ de 8 m par
rapport a la limite séparative de fond de terrain.

11%

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exékni, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximun

—

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Le PLU n’interdisant pas I'édification de plusiewrsnstructions su
une méme parcelle, les régles visent la préservafime distance a
moins égale a la moitié de la hauteur des batimésans étre
inférieure & 8 metres) afin d’étre compatible awEs vues, ur

C =

=]

Article 8 ensoleillement et des circulations internes a fagike satisfaisant
Emprise au sol des , . N . .- .
P : Il n'est pas fixé de regle, dans la mesure ou égdes d’implantatior]
constructions ) o o
des constructions et les surfaces minimales dédig@eespaces verts
. sont précisément cadrées.
Article 9 P

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

En zone UD, le volume total est limité a 15 me{ant 13 meétres de
facade maximum).

BN

Pour certaines destinations liées a des actividsanales oL
d’entrepdts, la hauteur des constructions est johitee (9 metres)
afin d’assurer la compatibilité avec la fonctiosidentielle dominante.

Dans le sous-secteur UDa la hauteur de facadéestd & 16 metres
et la hauteur maximale des constructions a 18 setre

Enfin, l'interface avec la zone pavillonnaire (U&5t prise en compte
puisque les hauteurs sont plus réduites (maximurmé8es dont 9
metres de facade maximum) pour les constructionglaimées a
proximité immédiate de la zone UG et sur une largkul5 metres a
compter de la limite de la zone U®.s’agit en effet d'éviter les
ruptures urbaines, ce qui répond a l'orientationPdDD : améliorer

les transitions urbaines en tenant compte du tiskain existant

notamment en refusant les ruptures urba
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Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les dispositions prévues dans cet article ont paljectif

d’accompagner les fronts batis et de les traitemdeiére qualitative.

Les regles édictées déclinent différents registemmme |'aspec
général, la composition des facades, les matériasxcouvertures...

Pour préserver le patrimoine bati historique et aemuable, de
dispositions viennent encadrer les travaux pourtegévitoute
dénaturation des caractéristiques culturelles stohgues constituar
leurs intéréts.

Le type et la forme des toitures ne sont pas cogratoutefois, les

éléments de superstructures doivent étre intégresmeeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation
d’installations techniques nécessaires a l'appionieement er
énergies renouvelables est rendue possible et Egcadr les regle
d’urbanisme.

Dans le cadre de restauration ou de ravalememtéservation et I
mise en valeur d’éléments architecturaux intérasssont prescrites.

Il est prévu des prescriptions pour 'aménagemesg dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne lasire®. Celles-c
doivent respecter des dimensions et des caraaégstbien précises

Les regles de cet article ont donc pour objectifetdorcer la qualite

urbaine tout en ayant le souci de ne pas imposeicdetraintes trof
fortes.

U7

L d

D

2]

O

Normes de
stationnement

Article 12

D’un point de vue général, les normes de statiommendu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale desihe Les regle
établies tiennent compte des normes issues du aoutan de
Déplacements Urbains de la région Tle-de-France JJFI2014) aved
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes sainsi fortement
encadrées, a la fois de maniere qualitative ettgative.

Les normes de stationnement sont distinguées aardede Ia
destination des constructions définie par le cadBudbanisme.

La norme de production des places s’entend poursémble de
véhicules motorisés individuels; elle inclut notaant le
stationnement des deux roues motorisés.

Pour les batiments d’habitation, la norme défimeppse une offre d
stationnement dédiée aux véhicules motorisés quiadaptée au
besoins. Les normes de stationnement ont été fixéaggard de |
superficie des constructions et avec un minimumldelace pat
logement.

80% de ces places de stationnement doivent étisé&s en sous-s
ce qui permet de soulager le fonctionnement deidevet éviter sor
encombremer

[

\*2)
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O
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Pour les batiments de bureau, il s’agit de limitaspace d
stationnement dédié aux veéhicules motorisés. Aidgis norme
plafond de stationnement sont fixées. Puisqu’igis’a’une norm
plafond, celle-ci ne peut pas étre dépassée. D& f@8 normes d

stationnement liees aux bureaux sont différenciselon que la

construction se trouve localisée ou non entiéremenpartiellemen
dans un rayon de 500 métres compté a partir desspe desserte p
des lignes de transports collectifs (TC) structtean gares desservi
par des lignes RER ou des trains de banlieuetd¢isrss de tramwa
et de Tzen, afin d’encourager leur utilisation.

Afin de favoriser [limplantation de petits commesce les
établissements de moins de 78 sont dispensés de I'obligation
créer des places de stationnement.

Pour les équipements collectifs, les besoins s@&st \tariables selo
leur localisation, leur vocation, le public cona&retc. c’est pourqud

les normes de stationnement sont fixées en foncteta superficie

des constructions avec un seuil assez haut (20@ansurface d
plancher) et du nombre d’emplois générés par |jgemuient.

Des normes spécifiques sont prévues pour le staioent des vélo
selon les différentes destinations de constructioganmoins, celles
ci ont évolué. Les dispositifs de stationnementrges vélos doiven

ainsi répondre a de nouvelles caractéristiquessgtecter des normes

minimales a réaliser. Ces aménagements doivent défs conditions
plus favorables a l'usage du vélo.

[

|

r
eS

P~ |

1%}

t

Espaces libres et
plantations

Article 13

Cet article fixe les obligations imposées aux amuseurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de protégonforter le
espaces verts de qualité remarquable (« espacessholassés »
« espaces verts protéger »).

En outre, un pourcentage d’espace vert détermiseparficie devan
recevoir un traitement végeétal au regard de la rfiocpe du terrain
située au-dela de la bande constructible. Ainss, éspaces vert
doivent occuper au minimum 40% de ces espacesstuée 1a de |
bande. Au sein de ces espaces verts, 20% doiventr&intenus e
pleine terre, afin de limiter 'étendue des surfasepermeéabilisées ¢
de favoriser la pénétration des eaux de pluie.

Pour les équipements collectifs, ce coefficientsgaces verts e
moins important (20%) de maniére a privilégier ¢adtionnalité et
I'évolutivité de ces sites.

\*2)
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Coefficient
d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de réegle.

—t

(COSs)
La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plus tEglementer ce
Article 14 article.
Afin de favoriser un développement urbain respectuede
Performances

énergétiques et
environnementales

Article 15

[92)

I'environnement, notamment en favorisant une gaséoonome de
ressources, le développement de sources d’énehgge ppopre, de
permettre une amélioration des performances engugst ainsi qug
I'adaptation au changement climatique, I'articleesb introduit.

U

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Articles 16

Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantreinde se développer
progressivement sur 'ensemble de la ville, iltét@icessaire de définir
une norme pour les nouvelles constructions. En,effg’agit que ce
nouvelles constructions intégrent les éléments ss@ies (cablages,
gaines, etc.), afin de pouvoir se raccorder au atésdors d
déploiement de la fibre optique.
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C) Les secteurs de grands ensembles (UC)

= Territoire concerné

Cette zone regroupe de vastes empri
foncieres sur lesquelles ont été édifiees «
opérations d’ensemble d’habitat collectif. El
concerne 145,6 hectares, soit pres de 8,98 %
territoire  communal, principalement localisé
dans le nord de la commune.

= Fonctions urbaines

La vocation de cette zone e
essentiellement résidentielle. Cependant, certe
rez-de-chaussée sont occupés par des loc
commerciaux ou de services.

Le PLU encourage la diversité de
fonctions urbaines en autorisant la réalisation
bureaux, de commerces ou de locaux dédié
'artisanat, afin de favoriser le maintien, voit
linscription de nouvelles centralités, e
particulier dans des quartiers éloignés du cen
ville.

Enfin, les équipements collectifs sont égalemattrésés sans contraintes spécifiques.
= Caractéristigues morphologiques

Cette zone regroupe les secteurs constitd&nsembles d’habitat collectif de grande
tailleClimplantés sur de vastes unités fonciéres. Gesteurs sont issus d'opérations globales
ayant créé des formes urbaines discontinues etpgare avec le tissu urbain environnant.

Ces ensembles d’habitat collectif datent principelet des grandes opérations de
construction des années 1950-70. lls se caraaténose la structure ample de leur parcellaire,
ainsi que par I'hétérogénéité de la morphologiedetl’implantation des constructions. Leur
hauteur est généralement assez importante (8agést

Sauf pour les résidentialisations réalisées, lstegaespaces libres en pied d’immeubles

n'ont pas d’affectation bien définie, ni de quaidiion. La végétalisation de ces espaces tente
d’améliorer la qualité de ces espaces communs.

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 82



» Objectifs réglementaires

Cette zone a pour objectif de permettre la gedi®ite tissu urbain spécifique toute en
prévoyant des régles de constructibilité plus eastes, notamment en termes de hauteur pour les
futures constructions. Il s’agit également dangecetone de ne pas fixer de contraintes
réglementaires trop fortes dans les secteurs dlantdes opérations de logements aidés et ceux
faisant I'objet de restructurations urbaines imaotes.

Il s’agit aussi de permettre I'évolution de cesegnbles, d’assurer la réhabilitation du bati
et I'amélioration des logements, de veiller autér@ient et au paysagement des espaces libres, de
faciliter les travaux de résidentialisation permettde constituer des unités résidentielles die tall
plus humaine...

Les éléments végétaux de qualité qui participdat structuration et a l'identification de
ces espaces sont également préserveés.

La zone UC compte trois sous-secteurs :

- Le secteur UCa dévolu aux espaces de centralijét@raux abords nord et pour partie
sur 'exRN2. Dans ces secteurs, la mixité des fonstet la diversité des formes
urbaines qui pourront étre réalisées ont été @wl®@n cohérence avec la mise en
ceuvre du Programme de Rénovation Urbaine ;

- Le secteur UCb correspond a des quartiers déja, li@tmposés en quasi-totalité de
logements locatifs sociaux gérés par des opérapruiics ou bailleurs sociaux. Les
regles d’'urbanisme applicables dans ce secteuntvésgermettre la requalification
urbaine, les travaux de résidentialisation, I'etigre et la restructuration des
immeubles ainsi que les reconstructions programmées

- le secteur UCc afin de permettre de diversifieffi®immobiliere des secteurs de
grands ensembles. Si celui-ci conserve une typelpgbpre a I'habitat collectif, il
permet la réalisation d’opérations de moindre egnwer a proximité de zones
pavillonnaires existantes.
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= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone
Pour favoriser la diversité fonctionnelle, toutess lvocations sor
autorisées a I'exception des activités industiselides entrepots et des
activités artisanales de plus de 159da surface de plancher (SDP).
Nature de Les commerces et les bureaux peuvent s’'implantes d@a zone san

I'occupation du sol

Articles 1 et 2

limite de surface, afin de permettre une plus geatidersité des fonction
urbaines.

Les densités urbaines en place justifient égalendest mesures pour

limiter les risques : & ce titre, 'implantationsdastallations classées po

la protection de I'environnement (ICPE) soumisesawdorisation est

interdite.

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

Concernant la desserte des terrains par les végsslimitations et
contraintes imposées correspondent :

- aux regles définies au R.111-5 du code de l'urlvagis

- soit a des impératifs d'intérét général et aux ssgités de I3
circulation.

Concernant les réseaux, les dispositions édictésespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie
d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd’équipemen
permettant un acces aux infrastructures de sepuibkc qu’ils gérent.

Les contraintes imposées par cet article corresgrural des exigences
salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation de
paysages urbains (enterrement des lignes élecriqee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(permettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...
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Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n'est pas fixé de regle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.
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Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Les régles établies permettent de prendre en comapttiversité des
formes urbaines et leur organisation particulieoeissforme de pla
d’ensemble.

—

Ainsi, les regles permettent une implantation &gfeement ou en recu
avec un minimum de 4 metres, plus compatibles deecherche d
paysages urbains plus resserrés ou pouvant comgpeséronts de rue...

11%

La prise en compte de l'implantation des constondivoisines pourra
étre un élément de détermination de Ilimplantatida la future
construction afin de rechercher une cohérence nebd@ns ces quartiers
au tissu urbain discontinus.

Pour favoriser les travaux d'isolation par I'exékni, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

—

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Au regard de la situation la plus répandue danszdae UC, les
constructions doivent s’'implanter en retrait de tésu les limites
séparatives. Ce retrait correspond au moins a laéwe la hauteur de la
construction, sauf dans certains cas particulieropédations
d’aménagement.

Toutefois, dans les secteurs UCa et UCb, une plasdg souplesse est
laissée aux constructeurs puisque les constructipaavent étre
implantées librement soit en limites séparatives,exn retrait de celles-ci.

Pour favoriser les travaux d'isolation par I'exékn, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

—

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Le PLU n’interdisant pas I'édification de plusiewsnstructions sur une
méme parcelle, les regles visent la préservationaldistance au moins
égale a la moitié de la hauteur des béatiments (8tesinférieure a 8
métres) afin d’étre compatible avec des vues, woleillement et de
circulations internes a la parcelle satisfaisants.

L2

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Le PLU reconduit le principe, en limitant I'emprisau sol des
constructions a 40% de la superficie du terrain.

Toutefois, le secteur UCa n’est pas concerné pie cisposition pour
faciliter permettre les travaux d’amélioration, degualification et de
résidentialisation nécessaires.

En UCb, afin de permettre une certaine densificatians le cadre d
PRU sans toutefois occuper entiéerement les terraoreernés pou
bénéficier d’'une respiration du tissu bati, I'engpriau sol est limitée
80% de la surface du terrain.

gyﬂc

Pour ne pas pénaliser les projets de résidentialigeestructuration
accompagnés ou non de travaux d’extension, il rpest fixé de régl¢
d’emprise pour les batiments existants.

A1%

Les activitées de commerces et de bureaux sont eagpdes grace a une
emprise au sol possible de 5(
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Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les regles de hauteur fixent une hauteur maximal2dmetres pour le

futures constructions. Toutefois, I'environnemerdti b- et notamment

I'interface avec la zone pavillonnaire UG - essgn compte et engend
des regles de hauteurs spécifiques et moins élevées

Des régles de hauteur difféerentes sont imposéeadivités artisanales ¢
aux commerces afin de ne pas générer des constrsctémesurees.

Par ailleurs, pour assurer la protection des vapsrées aux documer
graphiques, la hauteur des constructions concersgmes limitée par I
cote NGF indiguée aux plans.

En UCc, étant donné la proximité de zones pavibimes, il est propos
de limiter la hauteur des constructions a 13m marimafin que celles-g
s’intégrent a leur environnement.

Enfin, le PLU introduit une nouvelle régle afin geendre en compt
l'interface avec la zone pavillonnaire puisque Rasuteurs sont plu

réduites (maximum 13 metres dont 9 metres de faged@mum) pour les

constructions implantées a proximité de la zonedt!Gur une largeur d
15 metres a compter de la limite de la zone UG.

S
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Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les regles édictées déclinent différents registoeame I'aspect générs
la composition des facades, les matériaux, lesanures...

Le type et la forme des toitures ne sont pas cogratoutefois, les

éléments de superstructures doivent étre intégnés maeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation
d’installations techniques nécessaires a I'appronieement en énergig
renouvelables est rendue possible et encadréepegdles d’'urbanisme.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne leturel. Celles-c
doivent respecter des dimensions et des caraajéastbien précises af
de viser une diversification de traitement.

Les regles de cet article ont surtout pour objedtdccompagner I
requalification de ces quartiers.

Pour préserver le patrimoine bati historique et ammuable, de
dispositions viennent encadrer les travaux pouteevoute dénaturatio
des caractéristiques culturelles ou historiquestiimiant leurs intéréts.

2S

52

= U

D’'un point de vue général, les normes de statiommendu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale demihe Les régle
établies tiennent compte des normes issues du aouWRan de
Déplacements Urbains de la région lle-de-FranceUIPFD2014) aved
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes saimisi fortement

U

encadrées, a la fois de maniere qualitative ettgative.
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Normes de
stationnement

Article 12

Les normes de stationnement sont distinguées audetg la destinatio
des constructions définie par le code de l'urbarism

La norme de production des places s’entend pounsémble des
véhicules motorisés individuels ; elle inclut notaent le stationnemer
des deux roues motorisés.

Pour I'habitat, les normes de stationnement onfi¥ées au regard de

superficie des constructions et avec un minimur pé&ace par logemen
Cette norme, légérement supérieure au taux de isation, perme
d'assurer un équipement minimum en garage prive gawantir le
fonctionnement de la voirie et éviter son encomiemm

Pour les batiments de bureau, il s’agit de linliespace de stationneme
dédié aux véhicules motorisés. Ainsi, des normeafoptd de
stationnement sont fixées. Puisqu'’il s’agit d’'ur@me plafond, celle-c
ne peut pas étre dépassée. De plus, les normeatasement liées au
bureaux sont différenciées selon que la constmic#trouve localisée a
non entierement ou partiellement dans un rayonQOflerbetres compté
partir des points de desserte par des lignes depoats collectifs (TC
structurantes : gares desservies par des lignes &®ERes trains d
banlieue, les stations de tramway et de Tzen, dfmcourager leu
utilisation.

Afin de favoriser 'implantation de petits commesc@otamment dans
secteur UCa, les établissements de moins de Z@omt dispensés @
I'obligation de créer des places de stationnement.

Pour les équipements collectifs, les besoins gest\tariables selon let
localisation, leur vocation, le public concernég. et’est pourquoi le
normes de stationnement sont fixées en fonctiorladsuperficie des
constructions avec un seuil assez haut (20@ensurface de plancher)
du nombre d’emplois générés par I'équipement.

Des normes speécifiques sont prévues pour le steioent des vélo
selon les différentes destinations de constructiokanmoins, celles-
ont évolué. Les dispositifs de stationnement pearvélos doivent aing
répondre a de nouvelles caractéristiques et rempedés norme
minimales a réaliser. Ces aménagements doiverit défs conditions plu
favorables a l'usage du vélo.

—
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Espaces libres et
plantations

Article 13

Cet article fixe les obligations imposées aux cmmtseurs en matiér
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de progtgconforter le
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsbaiasses »
« espaces verts protéger »).

U7

1%
—
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En outre, un pourcentage d'espace vert déterminsuperficie devanit
recevoir un traitement végétal. Cette superficierespond a la moiti¢
(40%) de la superficie du terrain, dont la moit@tdtre maintenue en
pleine terre.

1%

Toutefois, dans les secteurs UCa et UCb, les espdwes doivent étre
végeétalisés, mais aucune superficie minimum niapbsée.

Le secteur UCb doit accueillir des constructionsves dans le cadre de
reconstitution de I'offre du PRU. Afin de limitéimhperméabilisation de
sols et d’améliorer l'intégration paysagere deggtso un ratio de 209
minimum d’espaces verts est exigé. 10% de ces espdaivent étre
traités en pleine terre.

voNy Ul

Pour ne pas empécher les projets de résidentiahisaaiccompagné o
non d’'une extension, il n’est pas fixé de reglerdes batiments existant

[

Uy

Coefficient
d’'occupation du sol| || n'est pas fixé de regle.
(COS)
La nouvelle Iégislation (loi ALUR) ne permet plug déglementer cet
Article 14 article.
Performances

Afin de favoriser un développement urbain respectuede
I'environnement, notamment en favorisant une gest@onome des
ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de
permettre une amélioration des performances éngugst ainsi que
I'adaptation au changement climatique, I'articleeld introduit.

énergétiques et
environnementales

Article 15

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantrém& se développer
progressivement sur 'ensemble de la ville, il tttadcessaire de définir
une norme pour les nouvelles constructions. Ent,effes’agit que ces
nouvelles constructions intégrent les éléments ss&ies (cablages,
gaines etc.), afin de pouvoir se raccorder au tédees du déploiement

Articles 16 de la fibre optique.
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d) Le tissu pavillonnaire (UG)

= Territoire concerné

La zone UG regroupe l'ensemble d
secteurs pavillonnaires au sein desquels I'hak
individuel est nettement dominant. Ell
concerne les espaces de la ville batis sou
forme de multiples lotissements success
réalisés a partir du milieu du XIXesiecle et
pendant I'entre-deux-guerres sur d’ancie

espaces agricoles.

Cette zone est la plus étendue sur
territoire  communal puisqu’elle concern
585,25 hectares, soit 36,07 % du territoire de
ville.

Cette zone a été légérement augmen
de 3,8 hectares, notamment avec l'intégration
certains espaces anciennement situés en :
UA ou UD, afin de réintégrer des secteL
pavillonnaires alors que les regles de la zc
UA et UD ne correspondaient pas au tis
urbain.

Les sous-secteurs UGb et UGd sont supprimés. llan’donc plus de dispositions
particulieres sur ces sous-secteurs. Leur suppressirrespond a la nécessité de permettre leur
evolution. En effet, les regles pour les sous-seste)Gb et UGd correspondaient a la nécessité
de préserver I'image de ces quartiers, néanmadsscontraintes imposees sur les constructions
neuves et les extensions étaient trop importartte®r@raignantes, limitant I'évolution de ces
sous-secteurs. Les regles de la zone UG permettoinle méme de garder leur image.

» Fonctions urbaines
Cette zone a une vocation essentiellement résallentCertaines activités artisanales sont
présentes de maniére ponctuelle dans le tissulgavdire, pouvant générer, a la marge, des
nuisances d’'usage.

La mixité fonctionnelle est également présente eim snéme des constructions qui
conjuguent activités, bureaux, commerces avecietifan d‘habitat.

Des équipements collectifs sont également présiarts cette zone et s’inscrivent dans
des volumes batis cohérents avec le tissu urbainogmant.

= Caractéristigues morphologiques
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Cette zone regroupe les secteurs au sein descugisésence d’'un habitat de type
individuel, agencé de maniere spontanée ou orgasisés forme de «lotissement » est
dominante.

Ces secteurs sont caractéristigues a Aulnay-soiss-&otémoignent de l'urbanisation
« tardive » de la ville, a partir du milieu du XDsecle et jusque dans les années 1970, sous la
forme d’un urbanisme de type « cité-jardin ». Aires pavillons et les maisons de ville sont
majoritairement représentés dans ces secteurs.

Ces secteurs se caractérisent par un parcellapetde taille. Les constructions de faibles
hauteurs (1 a 2 étages) et un style évoquant laomandividuelle composent le paysage de ces
quartiers.

Les constructions sont le plus souvent implantéesetrait par rapport a la voie et par
rapport aux limites séparatives. Edifiées sur daseglles étroites, elles présentent parfois leur
pignon sur rue, avec des toits a double pente. glamtation de ces constructions forme des
fronts urbains discontinus.

Les espaces libres sont majoritairement végétabsgmzrésents a la fois a I'avant des
constructions (dans des proportions inégales)aeggent trés présente en cceur dilots.

» Objectifs réglementaires

La délimitation de la zone UG s’inscrit dans I'atfjede mettre en valeur les patrimoines
d’Aulnay-sous-Bois. En effet, la ville pavillonnaiconstitue un patrimoine urbain, architectural

et paysager caractéristique de la ville. Cette zosnet d’apporter une réponse a plusieurs
orientations fondamentales du PADD et particuliegstpréserver le tissu pavillonnaire.

L’objectif réglementaire de cette zone est donguEserver la morphologie urbaine en
termes de volumétrie, d'implantation et de peraeptles jardins.

Il s’agit de valoriser ces formes urbaines repriesgemes et I'ambiance qui se dégage de
ces quartiers sans pour autant figer le bati etoairaire favoriser son entretien et son adaptation
aux besoins des ménages.

Ainsi, I'évolution de ces constructions existangsgt rendue possible des lors que les
modifications apportées aux batiments n’ont pag ponséquence de densifier le tissu urbain et
de nuire a 'harmonie générale du contexte bgiagsager.

La zone UG compte désormais 3 sous-secteurs détssmau regard de caractéristiques
morphologiques propres :

- le secteur UGa correspond aux opérations de logsmenupés et mitoyens, de faible
de hauteur, réalisées dans le nord de la communacemmpagnement de vastes
opérations de grands collectifs ;

- le secteur UGc correspond aux espaces situés tletmautre du canal de I'Ourcq. Il
est identifié dans l'objectif de valoriser les t&las entre les constructions et les
quais, qui sont inscrits dans une logique de chemeénts « verts » dédiés aux modes
doux ;
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- le secteur UGe correspond a l'opération des P@itsies caractérisée par des
constructions mitoyennes et de pleins pieds, im@&arsur une trame fonciere
correspondant aux flots (pas de découpage paregllai

= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone

Pour ne pas nuire a la vocation résidentielle jpale, certaines activité
sont interdites telles que I'industrie. D’autre$ivatés sont autorisées sous
conditions. Ainsi, les activités artisanales ountfepbts ne peuvent étre
autorisées que si elles sont complémentaires dbitdtion. Les bureaux
et les commerces ne peuvent pas dépasser uneesa€a@50 rhde
surface de plancher (SDP).

Nature de

I'occupation du sol

Articles 1 et 2

Le PLU introduit la possibilité de changer la deation des constructior
implantées au-dela de la bande de constructihilii@uement pour le
équipements publics et services d'intérét colleafih de permettre |
renforcement de la présence d'équipements de piExigilans ces
secteurs, alors que le foncier disponible est rare.

Le tissu résidentiel caractérisé par la présencasiquexclusive
d’habitations justifie également des mesures piauitdr les risques : a ¢

titre, limplantation des installations classéesumpda protection de

I'environnement (ICPE) est encadrée spécifiquement.

v:gumm

[¢)

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

Concernant la desserte des terrains par les végsslimitations et
contraintes imposées correspondent :

- aux regles définies au R.111-5 du code de l'urlvagis

- soit a des impératifs d’intérét général et aux sgiteés de I3
circulation.

Concernant les réseaux, les dispositions édictésespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie

d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd’équipemen
permettant un acces aux infrastructures de sepuibkc qu’ils gérent.

Les contraintes imposeées par cet article correspuna des exigences
salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation de
paysages urbains (enterrement des lignes éleciriqee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(ermettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...

P

X

—F

e

—+

2S

-

U

Le précédent reglement ne prévoyaucune disposition sur la gestion
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déchets pour les constructions de plusieurs logemaiors qu’en zon
UG, de petits collectifs apparaissent. Une nornaénai été intégrée pol
les constructions de 2 logements et |

Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n’est pas fixé de réegle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Afin de préserver la composition des fronts bétides jardins de deva
hétérogenes, les regles ont été reconduites etsenpain recul minimun
de 4 metres des constructions par rapport aux voies

De plus, dans le cadre d’opérations réalisées surés$ larges parcelle

(plus de 10 metres), la recherche de décrochenserdsencouragée af
de ne pas engendrer des fronts batis trop homogénasonotones €
préserver des vues.

Par ailleurs, afin de préserver des cceurs dllogsent libres, une banc
de constructibilité a été instaurée sur une épaisde 19 métres comptg
a partir de l'alignement. Au-dela de cette bandestuoictible, seules le
constructions existantes peuvent évoluer de faquiték.

Les services d'intérét général ne sont pas soumietée régle pou
prendre en compte la diversité des programmesieéimlutivite.

Les régles du PLU prennent en compte égalemepglafité de certain
secteurs. Ainsi, dans les secteurs UGa et UGezdestructions doiver
respecter I'implantation des constructions voisines

Pour favoriser les travaux d'isolation par I'exékn, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

[1%)

ur

n

—t

e
S
S

=

—

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Dans I'objectif de maintenir le caractere végéélmeré et discontinu ¢
tissu urbain, I'implantation des constructionsasfanisée selon la large
de facade du terrain. Ainsi, plus le terrain esiieplus la mitoyenneté su
les deux c6tés ou sur un seul coté est renduebp@sai I'inverse, pour
les terrains ayant une grande facade sur rue, lAmation deg
constructions par rapport aux limites séparatie¢érales doit se faire €
retrait.

Par ailleurs, les regles d’'implantation tiennenmnpte des spécificités o
certains sous-secteurs tels que UGa et UGe.

De plus, le retrait par rapport aux limites de faledterrain est obligatoir,
en cohérence avec la création d’'une bande de oetibilité et pour
préserver des espaces libres en fond de parcallgleqque soit s

u
ur
Ir

n

e
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Toutefois, afin de tenir compte des besoins potgtaéevolution et
d’aménagement des constructions existantes imganééi-dela de la
bande de constructibilité, des dispositions spfois sont prévues avec
une limite de superficie.

La distance des retraits par rapport aux limitggmsatives est fixée afi
d’étre compatible avec une intimité, un ensoleiketet des circulations
adaptés. Pour les services d'intérét général, leylantation doit
s’effectuer obligatoirement en retrait de 8 m papport a la limite
séparative de fond de terrain.

=}

—

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exéén, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Le PLU n’interdisant pas I'édification de plusiewrsnstructions sur une
méme parcelle, les regles visent la préservationaddistance au moins
égale a la moitié de la hauteur des batiments (é&mesinférieure a 8
metres) afin d’étre compatible avec des vues, wsvleillement et de
circulations internes a la parcelle satisfaisants.

(72

Emprise au sol des
constructions

Article 9

L’emprise au sol n'est pas réglementée. Néanmdass, dispositions
réglementant : la hauteur, l'implantation par rappaux limites et |3
superficie en espaces verts permettent de mairgepieserver 'aération
de ce secteur et de maintenir la densité tellellgueaiste aujourd’hui.

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les regles de hauteur ont été reconduites et dentaainsi la volumétrie
« pavillonnaire » de ces quartiers. Elles sontrdéteées a la fois par une
hauteur maximum de facade qui ne peut dépasserti@Inét par une
hauteur totale maximale limitée & 10 metres. Uspatition est introduite
pour permettre la réalisation de toitures terrassegétalisées,
conformément au Grenelle de I'environnement. Damscas précis, la
hauteur de facade est limitée a 7 métres.

Toutefois, la spécificité de certains secteursggpéise en compte dans les
regles de hauteur pour tenir compte de la réatigsvlumétries existantes
et maintenir la cohérence de ces secteurs. Aesisécteurs UGa et UGe,
les regles imposent des hauteurs plus basses.

Par ailleurs, pour assurer la protection des viietget régional repérées
aux documents graphiqgues, la hauteur des constngctioncernées sera
limitée par la cote NGF indiquée aux plans.

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les dispositions prévues dans cet article ont pbyjectif d’'accompagner
les fronts batis et de les traiter de maniere tptale. Les regles édictées
déclinent différents registres comme l'aspect géiném composition des
facades, les matériaux, les toitures...

Les régles qui enceent la forme des toitures ont évolué pour mettr
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conformité le PLU avec le Grenelle de I'environn@tmet permettre |
réalisation de toitures terrasses végeétalisées.

Pour préserver le patrimoine bati historique et ammuable, de
dispositions viennent encadrer les travaux poureevoute dénaturatio
des caractéristiques culturelles ou historiquestimant leurs intéréts.

La préservation et la mise en valeur des eélémenthitacturaux
intéressants des batis anciens lors de leur resi@ouront également &
ajoutés dans le cadre des ravalements.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne leturelf. Celles-c

doivent respecter des dimensions et des caraaégstbien précises qui

n'ont pas évolué. En effet, le type de clotureusstlément marquant d

quartiers pavillonnaires. Aux abords du canal,dispositions spécifiques

sont prévues afin de mettre en valeur la préseaaetiélément paysag
en imposant la réalisation de clétures de mémeitqugue celles
présentes le long des voies.

Enfin, les éléments de superstructures doiventidtégrés au mieux aux

constructions afin de limiter leur impact visuel.

e

er

Normes de
stationnement

Article 12

D’'un point de vue général, les normes de statiommendu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale dewihe Les régle
établies tiennent compte des normes issues du aouWRan de
Déplacements Urbains de la région lle-de-FranceUIFD2014) aved
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes saimisi fortement
encadrées, a la fois de maniere qualitative ettgative.

Les normes de stationnement sont distinguées audelp la destinatio
des constructions définie par le code de l'urbagism

La norme de production des places s’entend pounsémble des

véhicules motorisés individuels ; elle inclut notaent le stationnement

des deux roues motorisés.

Pour les batiments d’habitation, la norme définieppse une offre d

stationnement dédiée aux voitures particulieres egti adaptée aux

besoins. Les normes de stationnement ont été fiaéesegard de |

superficie des constructions et avec un minimurth gkace par logement.

Pour les constructions ne comportant qu’un sewgrognt, les normes ¢
stationnement ont été fixées au regard de la sofeedes constructions
avec un minimum de 2 places par logement. Cetten@arorrespond

'analyse des besoins en stationnement étudiés cas quartiers
pavillonnaires ou le nombre de voitures par méregjeplus important.

Cette norme permet d'assurer un équipe minimum en garage priv

w
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pour garantir le fonctionnement de la voirie eté&vson encombrement.

Pour les batiments de bureau, il s’agit de linliespace de stationneme
dédié aux véhicules motorisés. Ainsi, des normeafoptd de
stationnement sont fixées. Puisqu’il s’agit d’'ur@me plafond, celle-c
ne peut pas étre dépassée. De plus, les normeatargement liées au
bureaux sont différenciées selon que la constmic#trouve localisée @
non entierement ou partiellement dans un rayonQflerbetres compté
partir des points de desserte par des lignes depoats collectifs (TC
structurantes : gares desservies par des lignes &®ERes trains d
banlieue, les stations de tramway et de Tzen, dfmcourager leu
utilisation.

Pour les équipements collectifs, les besoins gest\ariables selon let
localisation, leur vocation, le public concernég. et’est pourquoi le
normes de stationnement sont fixées en fonctioradsuperficie des
constructions avec un seuil assez haut (28@ensurface de plancher)
du nombre d’emplois générés par I'équipement.

Le stationnement en sous-sol n'est pas généralisBpte tenu de
possibilités de réaliser des places de stationneguetes parcelles.

Des normes spécifigues sont prévues pour le stetioant des vélo
selon les différentes destinations de constructioésnmoins, celles-
ont évolué. Les dispositifs de stationnement pearvélos doivent aing
répondre a de nouvelles caractéristiques et rempedés norme
minimales a réaliser. Ces aménagements doiverit défs conditions plu
favorables a l'usage du vélo

Q= X T

-

ur

\*2)

et

U

Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux cmmséurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de progtgconforter le
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsbaiassés »
« espaces verts protéger »).

U7

11
—

plantations
En outre, un pourcentage d’espace vert (40% minimdétermine |3

Article 13 superficie devant recevoir un traitement végétatte&Csuperficie est fixée
en lien avec la superficie du terrain. Le maintilences espaces verts [en
pleine terre est obligatoire.
Pour les équipements collectifs, ce coefficientsdaces verts est moins
important (20%) de maniere a privilégier la fonohalité et I'évolutivité
de ces sites.

Coefficient Il n'est pas fixé de regle.

d’occupation du sol| La nouvelle Iégislation (loi ALUR) ne permet plug déglementer cet
(COS) article
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Article 14

Performances
énergétiques et
environnementales

Afin de favoriser un développement urbain respectuede
I'environnement, notamment en favorisant une gaest@onome des
ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de
permettre une amélioration des performances érigugdt ainsi que

Article 1 ) o . . .
cle 15 I'adaptation au changement climatique, I'articleesb introduit.

Infrastructures et || o rgseau trés haut débit (fibre optique) étantrémi se développer
reseaux de progressivement sur I'ensemble de la ville, il tétaécessaire de définjr
communications | ne norme pour les nouvelles constructions. Ent,eilfes’agit que ces
electroniques | noyvelles constructions intégrent les éléments ss@iees (cablages,
Articles 16 gaineg, etc.), _afin de pouvoir se raccorder avarésers du déploiement
de la fibre optique.
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e) Les secteurs de projet (UH)

= Territoire concerné

La zone UH correspond en grande partie au site P/
(partie qui n'est pas concernée par le Plan d’Exijposau /;A\
Bruit (PEB) de I'aéroport du Bourget). Il s’agituti site a \ P
requalifier suite a la fermeture de I'usine PSAysiéobjectif . T
de créer un nouveau quartier. i

La zone UH correspond également a des secteur
projets, comme les abords de la future gare du d>Raris
Express, le stade nautique, la partie est de I'exRdsecteur
CTM. Sur ces secteurs, la diversité fonctionnellst
recherchée.

Cette zone occupe 124 ha, soit 7,64% du territc
communal.

= Fonctions urbaines

L’ensemble du site PSA avait anciennement une wmtaidustrielle, néanmoins, le
zonage de I'ensemble du site a été revu afin degtéme la création d’un nouveau quartier et
ainsi la restructuration du site.

Les secteurs présents en zone UH ont pour vocal®ncréer de la mixité
fonctionnelle, regroupant ainsi au sein du tissoaur diverses fonctions urbaines : habitat,
commerces, équipements, services, artisanatsitéstiertiaires et hotellerie, etc.

= Objectifs réglementaires

L’objectif réglementaire sur cette zone est de fen I'émergence d’un nouveau
guartier sur le site PSA qui correspond aux noagefixigences en matiére d’'urbanisme et
d’environnement et qui soit intégré a la ville. bjectif est donc d’adopter sur ce secteur une
stratégie d’aménagement globale et encadrée afioodeevoir un nouveau quartier. Cela
répond aux orientations du PADD décline plus péuent les objectifs inscrits au sein de
I'OAP retenue pour ce secteur.

Il s’agit également de favoriser la mutation despurs secteurs et de développer sur
'ensemble de la zone UH le caractere multifonctret ainsi répondre aux orientations du
PADD « favoriser un renouvellement exemplaire degesirs en mutation » et « de créer une
nouvelle centralité aux abords de la gare du GRarts Express ».

La zone UHa, le long du Boulevard Georges BragegRN370), est spécifiqgue au
site PSA. Il s’agit de créer un élément marquanteetrée de ville et visible depuis les
autoroutes. Sur ce sous-secteur, les hauteursndéractions sont plus importantes.

Afin de permettre la réalisation de la future gdreGrand Paris Express, un sous-
secteur UHb est créé a son emplacement.

Un sous-secteur UHc est également mis en place pour la réalisation d’un projet de Retail
Park. Des dispositions particulieéres a ce projet sont établies en ce qui concerne les obligations de
planter.
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= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone

Afin de favoriser I'émergence d’'un quartier hybrid®utes les
vocations sont autorisées a l'exception des aétiviagricoles e
forestieres. De plus, au sein du sous-secteur U#sagonstructions

Nature de destination d’entrepOt et d'industrie sont integelit
I'occupation du sol

7

Les densités urbaines et humaines prévues justiigalement de
Articles 1 et 2 mesures pour limiter les risques: a ce titre, plamtation des
installations classées pour la protection de I'emviement (ICPE) es
fortement contrainte au regard des nuisances auess qu’elles
pourraient générer.

[

—+

Conditions de Concernant la desserte des terrains par les vi@ssimitations et
desserte par les | contraintes imposées correspondent :

voies et les réseau R o _
- aux régles définies au R.111-5 du code de l'urlvaais

Articles 3 et 4 - soit & des impératifs d'intérét général et aux sgités de la
circulation.

Concernant les réseaux, les dispositions édictéagspondent au
exigences formulées par les différents gestionpanle réseaux,
soucieux d’assurer a lI'ensemble des constructi@ss donditions
d’équipement permettant un acces aux infrastrustdeeservice publi
gu'’ils gérent.

X

)

Les contraintes imposées par cet article corresptra des exigences
de salubrité (eaux usées), de protection de I'enmiement (traitemer
et élimination des effluents des activités diversg¢sde préservatio
des paysages urbains (enterrement des lignes iglesr et de
téléecommunication), de lutte contre les risquesnatidations
(réduction des rejets des eaux dans I'égout plyvidé sécurité
(permettre I'acces aux services de secours, notanpoenpiers)...

=

Afin d’optimiser la gestion des déchets, des nors@st imposées.
Des locaux sont & prévoir en rez-de-chaussée irfeent accessible
afin de faciliter leur usage, a la fois pour lebitants et les services de

[72)

gestion.
_Su_perf|C|e Il n'est pas fixé de regle.
minimale des
terrain_s La nouvelle Iégislation (loi ALUR) ne permet plus tixer une taille
constructibles | minimale des terrains.
Article 5

Implantation des | Afin de permettre une diversité des implantationsne fagade

constructions par | yrpaine rythméees regles établies en 2015 offraient la possibilité pour

rapport aux voles | |es constructions de s’implanter soit & I'alignemenit avec un recul
Article 6 jusqu’a 5 metres maximurgette régle n'est pas adaptée a I'objectif
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énoncé. L'implantation pourra désormais se faire a I'alignement ou avec un
recul minimal de 4m.

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Les constructions peuvent s'implanter sur les Bsigéparatives ou e

retrait. 1l s’agit en effet de permettre une divigrsarchitecturale e
urbaine.

La distance des retraits par rapport aux limitgsasstives est fixe
afin d’étre compatible avec une intimité, un entlelment et des
circulations adaptés. L'implantation des constaudi doit s’effectue
obligatoirement en retrait de 8 m par rapport Anhite séparative d¢
fond de terrain.

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Le PLU n'interdisant pas I'édification de plusiewsnstructions su
une méme parcelle, les régles visent la préservatime distance a
moins égale a la moitié de la hauteur des batimésans étrg
inférieure a 8 metres) afin d’étre compatible awkEs vues, ur
ensoleillement et des circulations internes a fagike satisfaisants.

—

D

D

Emprise au sol des
constructions

Article 9

L'emprise au sol n'est pas réglementée. |l s'agit permettrg
I'intensification et de favoriser le commerce er-de-chaussée.

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

La hauteur maximum de la zone UH est limitée a 2ires, dont 17
metres de fagcade maximum.

En secteur UHa, spécifique au site PSA, la hauteaximum est
augmentée, dans un volume total limitée a 46 metrase hauteur d
facade limitée a 44 metres. Il s’agit de créer iégmént marquant e
entrée de ville et visible depuis les autoroutes.c® sous-secteur, I¢
hauteurs de constructions sont plus importantes.

Dans le secteur UHb, afin de permettre la réatisatie la gare

d’Aulnay (réseau du Grand Paris Express), la hauteufacade es
limitée a 28 metres et la hauteur maximale destomtons a 30
metres.

En zone UH, lorsque celle-ci est limitrophe dedae UG, la hauteu
des constructions est limitée a 9 metres de fagad8 métres au tot:
sur une largeur minimum de 15 metres afin d’enélatme transitior
douce entre les différents types de batis. Il $’agieffet, lorsqu’il n’y

a pas de zone UD pour opérer cette transition,itdieles ruptures

urbaines, ce qui répond a lorientation du PADDmé#orer les
transitions urbaines en tenant compte du tissu irlexistant,
notamment en refusant les ruptures urbaines.

i1

D

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les dispositions prévues dans cet article ont paljectif

d’accompagner les fronts béatis et de les traitemdaiere qualitative,.

La volumétrie et les facades sont réglementeés.

Il s’agit notamment de garantir une « harmonie ig&cturale » entre

les constructions limitrophes et de ne pas impdssrcontraintes tro

fortes alors que ces secteurs sont amenés a
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Normes de
stationnement

Article 12

D’un point de vue général, les normes de statiommendu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale desihe Les régle
établies tiennent compte des normes issues du aoutAan de
Déplacements Urbains de la région lle-de-Francd IP(2014) aved
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes sansi fortement
encadrées, a la fois de maniere qualitative ettgatve.

Les normes de stationnement sont distinguées aardede la
destination des constructions définie par le cagBulbanisme.

La norme de production des places s’entend poursémble des
véhicules motorisés individuels; elle inclut notaent le
stationnement des deux roues motorisés.

Pour les batiments d’habitation, la norme défimeppse une offre d
stationnement dédiée aux véhicules motorisés quiadaptée au
besoins. Les normes de stationnement ont été fixgéagrgard de |
superficie des constructions et avec un minimumldelace pai
logement.

Pour les batiments de bureau, il s’agit de limiterspace de
stationnement dédié aux véhicules motorisés. Aidgis normes
plafond de stationnement sont fixées. Puisqu'igis’a’'une norme
plafond, celle-ci ne peut pas étre dépassee. D& f#8 normes d
stationnement liées aux bureaux sont différencigelon que |3
construction se trouve localisée ou non entiéreroenpartiellemen
dans un rayon de 500 métres compté a partir desspdé desserte p
des lignes de transports collectifs (TC) structtean gares desservi
par des lignes RER ou des trains de banlieue tdiorss de tramwa
et de Tzen, afin d’encourager leur utilisation.

Afin de favoriser [limplantation de petits commesce les
établissements de moins de 76 sont dispensés de I'obligation
creer des places de stationnement.

Pour les équipements collectifs, les besoins g@&st \tariables selo
leur localisation, leur vocation, le public cona&retc. c’est pourqud
les normes de stationnement sont fixées en fonct@ia superficig
des constructions avec un seuil assez haut (20@ensurface ds
plancher) et du nombre d’emplois générés par |@emient.

Le stationnement en sous-sol sera privilegié adipermettre d'assur
un équipement minimum en garage privé pour garateir
fonctionnement de la voirie et éviter son encomtam@m

Des normes spécifiques sont prévues pour le staioant des vélo
selon les différentes destinations de constructinBanmoins, celles

ci ont évolué. Les dispositifs de stationnementrpges vélos doivent

ainsi répondre a de nouvelles caractéristiquessgecter des normg
minimales a réaliser. Ces aménagements doiverit défs conditiong
plus favorables a l'usage du vélo.

[
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Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux amasturs en matiere
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de pratégonforter les
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsboiassés »

\°2J

D
~—+

\1*4

—+

plantations « espaces verts protéger »).

Article 13 En outre, un coefficient d’espace vert fixe la stipee devant recevoir
un traitement végétal au regard de la superfidedalu terrain. Dans
la zone UH, afin de limiter l'imperméabilisation slesols et
d’améliorer lintégration paysagere des projets, ratio de 20%
minimum d’espaces verts est exigé (10% doiventtéaiges en pleing
terre).

Coefficient

d’occupation du sol| || nest pas fixé de régle.
(COS)
La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plus teglementer ce

Article 14 article.

Performances

énergeétiques et
environnementales

Article 15

Afin de favoriser un développement urbain respactuede
'environnement, notamment en favorisant une gaeséoonome de
ressources, le développement de sources d’énehgse ppopre, de
permettre une amélioration des performances éengugst ainsi que
'adaptation au changement climatique, l'articleesd introduit.

(%)

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Articles 16

Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantreiree se développer
progressivement sur 'ensemble de la ville, iltét@icessaire de définir
une norme pour les nouvelles constructions. En,affe’agit que ceg
nouvelles constructions intégrent les éléments ssedees (cablage
gaines, etc.), afin de pouvoir se raccorder au argsdors du
déploiement de la fibre optique.

)
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f) Les espaces d’activités économiques (Ul)

= Territoire concerné

La zone Ul correspond aux espac -
d’activités économiques de la ville. Elle s'éter
sur 368,5 hectares, soit 22,71 % du territo
communal. Elle est principalement localisée
nord et nord-ouest de la commune. Ces zo
d’activités concentrent la majorité des entrepris
et permettent a Aulnay d’étre un poéle d’empl

N
important a I'échelle du département. -9 \,\\
e y”::’/“)\
i L N
. = LS00 YR
Avec la fermeture de l'usine PSA et | {\Xﬁ Vri\}?
volonte affichée de créer un nouveau quartier il fj)‘*"
lieu et place de l'ancienne usine, notamment S K
la partie qui n'est pas concernée par le PEB K/
Bourget, le zonage a évolué. Ainsi environ ¢ *if
hectares sont passés en zone UH, la partie es /f
site restant a vocation économique.
» Fonctions urbaines
> 7
N 27
Cette zone est spécifiquement destinee [P 5 e ;’J%
I'accueil d’activités économiques. Elle accueil /////
toutes sortes d’activités : industrielles, logistg "——f::w—\x_,_,,&—-f ”

(entrepbts), artisanat, services, hébergem_. .
hotelier, bureau...

La fonction d’habitat n’est présente que de manpgmectuelle ou en accompagnement
des activités.

= Caractéristiques morphologiques
Ces zones d’activités ont majoritairement [&difiees dans les années 1960. Elles
sontjoccupeées par des batiments industriels ouldegepbts. Les formes urbaines sont

peu ltravaillées, formant une succession de « boitescfagades opaques.

Les espaces libres autour de ces constructions pgantvégetalisés et majoritairement
destinés aux circulations et aux stationnements.

Toutefois, des batiments empreints d’'une réellditguarchitecturale ont récemment été

edifies dans ces espaces d’activités, marquantlanté de tendre vers la modernisation et la
valorisation de ces zones.
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» Objectifs réglementaires

L'objectif pour la commune est de s’adapter au miewx conditions économiques
actuelles afin de maintenir un tissu économiqukericsource d’emplois et de recettes fiscales
pour la ville. Dans ce cadre, des regroupementsodes d’activités et un traitement adapté des
espaces publics auront pour objectif de modertiisgge de ces secteurs.

Il s’agit dans cette zone de prévoir des reglesbdinisme adaptées a la réalité de chaque
site d’activité et de favoriser le maintien de aetvités économiques.

La définition de ce zonage s'inscrit particulieremelans les orientations du PADD
« d’assurer la reconquéte économique du terrigmirge positionnant sur I'axe Paris-Le-Bourget-
Roissy et la ligne 16 du Grand Paris Express » eetcadedynamiser les zones d’activités
économiques ». Le zonage tient également compiefdéure gare du Grand Paris Express.

Les regles ont été reconduites, seules de petitafifinations ont eu lieu et tiennent
compte de la fermeture du site PSA et de l'arrdééa gare du Grand Paris Express.

La zone Ul comporte désormais 8 sous-secteurgna Bli, qui correspondait aux vastes
emprises industrielles liées a l'activité automekldle PSA-Citroén, qui occupait le nord de la
ville, a en partie été réintégrée en zone et UHtigpauest), alors que sur la zone Uli restante, la
regle a évolué afin de favoriser la redynamisagioonomique de cet espace.

Chaque secteur correspond chacun a un site ouogatgon spécifique :
- Ula, situé a l'ouest de l'autoroute A3 et au sudlaevoie ferrée, accueille des

entrepOts, des activités de production et de rebleer

- Ulb, situé au nord-est, correspond au site de Garenhau nord-est du site de PSA
dédié aux activités de logistique ;

- Ulc, correspond a un site dédié aux services éehdtellerie accompagnant des
activités de production, de logistiques, ou commaégs environnantes ;

- Uld, correspond a l'ancienne ZAC des Mardelles atoéation & se développer a
I'instar du site de I'Oréal, remarquable par sali¢giarchitecturale ;

- Ule, correspond a deux petits sites caractériseepadensité batie ;
- UIf, correspond aux vastes zones commerciales Bar@ior ;

- Ulh, correspond a la zone commerciale de Chantetoaguée par une architecture
industrielle remarquable ;

- Uli, correspond a la partie du site PSA ou la redhyisation économique est
recherchée.
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= Explication des régles

Articles du
reglement de la
zone

Justifications des regles retenues

Nature de
I'occupation du sol

Articles 1 et 2

Pour maintenir et permettre I'accueil des entr@srisoutes les vocatior
sont autorisées dans cette zone. Toutefois, afiprélgerver la spécificit
des secteurs en place, certaines activités ne pewienplanter qu’en
respectant des conditions particuliéres.

Ainsi, dans la majorité des secteurs, les commeetdses entrepdts ne

peuvent s’implanter qu’en lien avec d’autres atdiwiautorisées au titre
destination principale avec des conditions de sarfaune surface d
plancher maximale de 30% pour le commerce et d&odpour les
entrepOts de la surface de plancher de la destimptincipale. Seules d¢
zones clairement identifiées sont destinées a o@cedes centre
commerciaux d’envergure ou des activités de lagists de grand

ampleur.

Les hétels peuvent étre réalisés dans des zonedigpeés dédiées
I'accueil de services accompagnant les activitégsgmtes dans le
environnement.

Enfin, des logements peuvent étre réalisés, maigjuement e
accompagnement des activités pour répondre, eniteesa a des
impératifs de sécurité ou de gardiennage.

NS

[

le
e

(DV'%

Ew

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

Concernant la desserte des terrains par les véesslimitations et
contraintes imposées correspondent :

- soit aux regles du R. 111-5 du code de 'urbanisme

- soit & des impératifs d’intérét genéral et aux sgités de |3
circulation.

Concernant, les réseaux, les dispositions eéedict&gsespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie

d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd’équipemen
permettant un acces aux infrastructures de sepuibkc qu’ils gérent.

Les contraintes imposeées par cet article corresguna des exigences
salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation de
paysages urbains (enterrement des lignes électriqee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(permettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...

—F

X

UX

e

—

2S

=)

|72}
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Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n'est pas fixé de regle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Afin de prendre en compte limpact visuel et tequa des site
d’activités, la regle générale impose un recul @enktres par rapport au
voies.

Toutefois, de nombreuses dispositions particuliéprmettent de
s’adapter a la diversité des sites. Généralemantjstance du recul e
réduite afin de tenir compte de I'implantation desistructions existante
(Uib, Ula, Ule, Ulh, Uli) ou pour envisager une ilaptation deg

constructions mieux intégrée a la ville créant image modernisée de

sites d’activités (Uld).

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exéén, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

[92)

X

—

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

Dans I'objectif de ne pas aggraver les nuisancesagje ou de voisinag
des espaces d’activités entre eux ou avec le destissu urbain, les régle
d’'implantation imposent un retrait obligatoire diesites séparatives.

Seulement dans certains cas preécis, I'implantaiohmite est possible.

Dans quelques secteurs, la distance minimum daitretrété diminué
pour tenir compte de la réalité des sites ou dejgfsra venir.

En revanche, la distance minimum du retrait estrerdée afin de gére
l'interface avec les zones d’habitats pavillonmgireu collectifs
discontinus en réduisant les risques de nuisamegslces voisinages (
nature différente.

Pour favoriser les travaux d'isolation par I'exékni, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

e
2S

1%}

er

—

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Les regles ont été reconduites. Elles visent a riseovation d’'une

distance au moins égale a la hauteur des batir(eans étre inférieure a
métres) afin d’étre compatible avec des vues, woleillement et de
circulations internes a la parcelle satisfaisantes.

Dans les secteurs en devenir (Uld), aucune régle’'impose dans ce
article afin de donner plus de souplesse aux piigssbd’aménagement.

8

2

~+

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Le PLU reconduit le principe en limitant I'emprisau sol des
constructions a 60% de la superficie du terrain.

La possibilité d’'occuper la totalité de la parcedist offerte dans deu
secteurs : (Ule) ou les emprises baties existaunsfortes du fait de |

j2y)
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taille restreinte du parcellaire et de la configirade cette zone et (Ul))
afin de permettre la redynamisation économiqueitéuPSA.

Pour les activités d’entrepdts, I'emprise au sdioasée est supérieure

afin de tenir compte de la spécificité de ces typastivite.

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Des regles de hauteur différentes sont détermip@@schaque secteur, ¢
fonction de sa position urbaine, des types d’aésvgu’il accueille ou d
sa configuration.

D\

Les hauteurs autorisées s’échelonnent entre 9 snéf@es des zones

situées dans un contexte a dominante résidentlgle et au maximum
25 métres dans des secteurs de tres grande engmtseillant des
activités industrielles ou commerciales.

Dans la majorité des secteurs, les regles de haus&iablissent entre 12

et 20 metres.

Par ailleurs, plusieurs secteurs sont concernésvdes « a protéger [»

repérées aux documents graphiques. Dans ce cahadteur des
constructions concernées par ces vues est limitgelgp cote NGH
indiquée aux plans afin d’assurer leur protection.

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les régles édictées déclinent différents registtaame I'aspect générs
la composition des facades, les matériaux, lesanures...

Le type et la forme des toitures ne sont pas comratoutefois, les
éléments de superstructures doivent étre intégnés maeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation

d’installations techniques nécessaires a I'approniement en énergies

renouvelables est rendue possible et encadréepegdles d’'urbanisme.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords des

constructions, notamment en ce qui concerne leturel. Celles-c
doivent respecter des dimensions et des caraaégstbien précises qu

n'ont pas évolué. Le traitement des cldtures esagpect important dans

A1%

la perception de ces espaces depuis I'espace pllelic traitement d¢
qualité et notamment veégétalisé participe pleingman I'objectif
d’améliorer et de moderniser I'image de ces sesteur

Normes de
stationnement

Article 12

D’'un point de vue général, les normes de statiommendu PLU
permettent d’assurer une couverture optimale dewihe Les régle
établies tiennent compte des normes issues du aouWRan de
Déplacements Urbains de la région Tle-de-FranceUlIFD2014) aveq
lequel le PLU doit étre compatible. Les normes saimisi fortement
encadrées, a la fois de maniére qualitative ettijative.

U

Les normes de stationnement sont distinguées audetg la destinatio
des constructions définie par le code de l'urbagi

=
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La norme de production des places s’entend pounsémble des
véhicules motorisés individuels ; elle inclut notaent le stationnemer
des deux roues motorisés.

Pour les batiments de bureau, il s’agit de linliespace de stationneme
dédié aux véhicules motorisés. Ainsi, des normesafoptd de
stationnement sont fixées. Puisqu’il s’agit d’'ur@me plafond, celle-c
ne peut pas étre déepassée. De plus, les normeatargement liées au
bureaux sont différenciées selon que la constmic#trouve localisée @
non entierement ou partiellement dans un rayonQflerbetres compté
partir des points de desserte par des lignes dspoats collectifs (TC
structurantes : gares desservies par des lignes ®ERes trains d
banlieue, les stations de tramway et de Tzen, dfmcourager leu
utilisation.

Afin de tenir compte des types de déplacementsr§érgar ces zones

des besoins stationnement qui en découle, dessrégkzifiques ont été

prévues pour organiser le stationnement des poidsis, ainsi que |
gestion des livraisons.

Pour les équipements collectifs, les besoins gest\ariables selon let
localisation, leur vocation, le public concernég. et’est pourquoi le
normes de stationnement sont fixées en fonctioradsuperficie des
constructions avec un seuil assez haut (28@ensurface de plancher)
du nombre d’emplois générés par I'équipement.

Des normes spécifigues sont prévues pour le stetioant des veélo
selon les différentes destinations de constructiokanmoins, celles-
ont évolué. Les dispositifs de stationnement pearvélos doivent aing
répondre & de nouvelles caractéristiques et rempedés norme
minimales a réaliser. Ces aménagements doiverit @éfs conditions plu
favorables a l'usage du vélo.

"2}
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Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux camséurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des regles de plantation d’arbres et de végétalisales cl6tures ont éf

D~

U UJ

nt

plantations AN - AP o .
précisées afin d'améliorer la qualité des espacésiduels. Ce

Article 13 dispositions visent & améliorer I'image de ces saiactivités ainsi qué
la qualité du cadre de travail pour leurs employés.
Dans le méme esprit, les regles prévoient quesiggoes de stationneme
soient un minimum arborés.

Coefficient

d’occupation du sol| || n’est pas fixé de régle.
(COS)

La nouvelle Iégislation (loi ALUR) ne permet plug déglementer ce

Article 14 article.

—t
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Performances
énergétiques et
environnementales

Article 15

Afin de favoriser un développement urbain respectuede

I'environnement, notamment en favorisant une gast@onome des

ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de

permettre une amélioration des performances érngugdt ainsi que

I'adaptation au changement climatique, I'articleekd introduit.

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Articles 16

Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantream@ se développer
progressivement sur 'ensemble de la ville, il ttt@@cessaire de définir
une norme pour les nouvelles constructions. Ent,effes’agit que ces
nouvelles constructions intégrent les éléments ss&iees (cablages,
gaines, etc.), afin de pouvoir se raccorder avargsers du déploiement

de la fibre optique, d’autant plus qu’il s’agit d'@€lément important pou
le développement économique.
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g) La zone des égquipements (US)

= Territoire concerné

Cette zone regroupe les emprises foncié
importantes  (supérieure a 1 500 2)maqui
accueillent ou qui sont destinées a accueillir
équipements de service public ou d'intér
collectif. Par nature, cette zone concerne (
espaces répartis sur I'ensemble du territo
communal, témoignant d’un réel équilibre dans
répartition spatiale des équipements collectifs.

Cette zone concerne 73,2 hectares, ¢
presque 4,83 % du territoire communal.

= Fonctions urbaines

Cette zone a pour vocation d’accueillir d«
équipements d'intérét collectifs ainsi gt
certaines fonctions qui leur sont liées, telles lgue
logement de gardiens, personnels...

= Caractéristiques morphologiques

Cette zone regroupe les podles d’équipemedistérét collectif, qu’ils soient privés ou
publics[ et qui couvrent de vastes emprises, le [pkmivent en rupture fonctionnelle
et 'morphologique avec le tissu urbain environnant. siess d’équipements sont de différentes
natures : scolaire, culturelle, administrative, etc

Tous les équipements présents sur la ville ne gastrepris de facon exhaustive dans
cette zone dans la mesure ou certains, de moindmoriance, s’integrent au tissu bati
environnant.

Installés sur des emprises foncieres importanes, équipements sont implantés de
maniere a privilégier leur fonctionnalité et I'éutivité du site. La nature diversifiée de ces
équipements et leur indispensable capacité d’éenludbligent a prévoir une regle d’'urbanisme
spécifique qui accompagne leur nécessaire tranat@mau cours du temps.

» Objectifs réglementaires

Cette zone a pour objectif de permettre I'évolutgdri’amélioration de ces équipements
tant dans leurs capacités et conditions d’accuedldpns leur fonctionnement quotidien. Il s’agit
également de favoriser la liaison de ces équipesreardc le tissu urbain environnant et veiller a
leur intégration paysagere.
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Cette zone s’inscrit dans les orientations du PAGIW définis : « adapter le niveau
d’équipements aux besoins de la population et eerabicessible a chaque aulnaysien les
équipements et services publics ».

= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone
Nature de Pour répondre a l'objectif de la zone, seules lessttuctions ot

I'occupation du sol

Articles 1 et 2

installations nécessaires aux services publics 'mtecét collectif sont
autorisées. L’habitat est autorisé uniquement esorapagnement de
équipements (logements de fonction ou de gardienaagarticulier).

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

Concernant la desserte des terrains par les végsslimitations et
contraintes imposées correspondent :

- soit aux exigences du R. 111-5 du code de 'urlva@is

- soit a des impératifs d’intérét général et aux sgités de |3
circulation.

Concernant les réseaux les dispositions édictéesespmndent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie
d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd’équipemen
permettant un acces aux infrastructures de sepuibkc qu’ils gérent.

Les contraintes imposées par cet article corresgrural des exigences
salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation de
paysages urbains (enterrement des lignes éleciriquee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(ermettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...

—F

X

e

—

2S

-

U

Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n'est pas fixé de regle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Afin de faciliter la réalisation et I'évolution dees équipements, les regles

d’'implantation sont assez souples. Les construstjguvent s’implante
soit a l'alignement, soit en recul de la voie auacminimum de 4 metre
pour maintenir la cohérence des reculs avec desszuaisines le ca
échéant.

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exéén, une dispositio

=

7]

—

particuliere e« prévue. Elle autorise un déld de 20 cr maximum
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Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

De la méme facon, les régles dimplantations dessttoctions pa
rapport aux limites séparatives sont suffisammetdptables afin d
permettre ['évolutivité de ces sites d’équipementmutefois, leur

implantation doit s’effectuer obligatoirement etrag de 8 m par rappor

a la limite séparative de fond de terrain afin de&sprver I'ensoleillemen
et l'intimité des parcelles voisines.

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exétn, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

11%

~— et

—

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Il n’est pas fixé de régle.

Seule la présence d’éléments de patrimoine batiggéataux, repérés ay
documents graphiques peut intervenir dans les sadjlmplantation des
constructions les unes par rapport aux autresriméme parcelle.

"4}

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Il n'est pas fixé de regle.

En effet, la diversité des besoins et des congaitéchniques propres a
spécificités de chaque type de constructions d&btéollectif ne justifie
pas la détermination d’'une regle particuliére.

Par la nature de la zone US, chaque permis deraoedera I'objet d’une
élaboration interne ou d’une concertation étroitesain des services de
Ville, de facon a insérer le plus harmonieusemessible la constructio
dédiée aux services d'intérét collectif dans samtexte urbain.

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les reégles de hauteur fixent une hauteur maximalg@metres pour le
futures constructions afin de permettre la réabsatle tous les type
d’équipements nécessaires pour répondre aux besd®ilaspopulation.

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les régles édictées déclinent différents registtaame I'aspect générs
la composition des facades, les matériaux, lesantures...

Le type et la forme des toitures ne sont pas cogratoutefois, les

éléments de superstructures doivent étre intégnés maeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation
d’installations techniques nécessaires a I'appronieement en énergig
renouvelables est rendue possible et encadréepegdles d’'urbanisme.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne leturelf. Celles-c
doivent respecter des dimensions et des cara@égstbien précises q
n'ont pas évolué. Des dispositifs de clétures dppms aux types d
constructions de la zone sont possibles (pare+isll.

D

Normes de
stationnement

Article 12

Les besoins en stationnement étant tres variables $a localisation, |z
vocation et le public concerné par ces équipemdsts, normes d¢
stationnement ont été fixées en fonction de laiggedes construction

avec un seuil assez haut (208 de surface de plancher) et du nom
d’emplois généres par I'équipems

o O =
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Des normes spécifiques sont prévues pour le steioant des vélos. Les
dispositifs de stationnement pour les vélos doivansi répondre a de
nouvelles caractéristiques et respecter des nomieignales a réaliser.
Ces aménagements doivent offrir des conditions falugrables a I'usag
du vélo.

)

Cet article fixe les obligations imposées aux cmmtséurs en matiére
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de progtgconforter les
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsbaiassés » et

. « espaces verts protéger »).
Espaces libres et P proteger »)

plantations En outre, un pourcentage d'espace vert détermingujerficie devant
recevoir un traitement végétal. Cette superficieaspond a 20% de la
Article 13 superficie du terrain. Toutefois, pour les équipetaescolaires, cette

superficie est réduite a 10 % et, afin de limitas leffets de
'imperméabilisation des sols générée par ces égugmts, au moins 20¢
des surfaces de toitures devront étre végétalefgesle réguler les rejets
d’eaux pluviales vers le réseau.

o

De plus, la moitié des surfaces de stationnemeihtétie traitée en ever
green.

Il n’est pas fixé de régle.

Coefficient La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug déglementer cet
d’occupation du sol | article.
(COS) Par la nature de la zone US, chaque permis deraaedera I'objet d’'une
) élaboration interne ou d’une concertation étroites@in des services de|la
Article 14 Ville, de fagon a insérer le plus harmonieusemesstible la construction

dédiée aux services d’intérét collectif dans samtexte urbain.

Performances | || pyest pas fixé de regle. La réalisation de taiterrasses végétalisées et
energetiques et | pytjlisation d'installations techniques nécessaire I'approvisionnement
environnementales| oy gnergies renouvelables sont en effet renduesibpes et encadrées par
les regles d’'urbanisme des autres articles. De, pleis dispositions sont

Article 15 prévues afin d’encourager les travaux d’isolatianlfextérieur.
Infrastructures et | Le réseau tres haut débit (fibre optique) étantrém& se développer
réseaux de progressivement sur I'ensemble de la ville, il téta@dcessaire de définir

communications | une norme pour les nouvelles constructions. Ent,eiffes’agit que ces

électroniques nouvelles constructions intégrent les éléments ss&iees (cablages,
gaines, etc.), afin de pouvoir se raccorder avargsers du déploiement
Articles 16 de la fibre optique
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h) Les espaces de sport, loisirs et plein air (UV)

= Territoire concerné

Cette zone regroupe les empris -
foncieres importantes qui accueillent ou qui sc (
destinées a accueillir des espaces verts ou
espaces de loisirs, de sport ou de plein .
Certaines de ces parcelles comportent un
plusieurs éléments batis.

Cette zone concerne des espaces sou' ()
assez vastes, répartis sur le territoire commui ¢
et pour certains trés imbriqués dans le tic
urbanisé. Elle couvre 50,5 hectares, soit 3,11
du territoire communal.

= Fonctions urbaines

Cette zone a pour vocation d’accueill
des équipements collectifs a vocation éducati
sportive ou de détente. Elle concerne égalenr
les cimetieres de la ville du fait de leur caraete
arboré (alignements) et de leur potentiel
végétalisation.

Les habitations peuvent étre réalisé
uniguement si elles sont nécessaires uu
fonctionnement des sites concernés.

= Caractéristiques morphologiques

Cette zone regroupe des espaces principalemnent batis. Les constructions présentes
accompagnent la vocation de sports et loisirs deseeteurs.

s 7 7

Les secteurs classés en zone UV sont largementaliégé et comportent d'importantes
superficies en pleine terre.

» Objectifs réglementaires
Cette zone a pour objectif de permettre la préservalu caractere veégétalisé de ces

secteurs. Sont uniguement autorisées la préseespates verts et les fonctions récréatives de
sports, loisirs et de détente en plus des fonchioméraires.
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= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone
Nature de Pour repondre a l'objectif de la zone, seules lesstuctions oy

I'occupation du sol

Articles 1 et 2

installations nécessaires aux services publicsiatétét collectif et ayant

une vocation sportive, de loisirs, éducative, @llau ou funéraire
(cimetiére) sont autorisées.
accompagnement de ces équipements.

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

La desserte des terrains par les voies doit répoaddes impératif
d’intérét général et aux néecessités de la cirauati

Concernant les réseaux, les dispositions édicté@sespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie
d’'assurer a I'ensemble des constructions les conditd’équipemen
permettant un accés aux infrastructures de sepuibbc qu’ils gérent.

Les contraintes imposeées par cet article correspuna des exigences
salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation de
paysages urbains (enterrement des lignes élecriqee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(permettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...

L’habitat est autorigéiquement en

=

4

X

UX

e

—+

2S

=)

|72}

Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n'est pas fixé de reégle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Afin de faciliter la réalisation et I'évolution dms équipements de spoi
loisirs et plein air, les régles d'implantation samssez souples. Lé
constructions peuvent s'implanter soit a I'alignemesoit en recul de |
voie avec un minimum de 4 métres pour maintentola€rence des recu
avec les zones voisines le cas échéant.

Pour favoriser les travaux d’isolation par I'exétn, une dispositio
particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximum.

—

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

De la méme fagon, les régles d’implantations dessttoctions pa
rapport aux limites séparatives sont suffissmmetdptables afin d
permettre I'évolutivité de ces sites d’équipemeatgsports, loisirs et plei
air.

Pour favoriser les travaux d'isolation par I'exékn, une dispositio

D

>

—

particuliere est prévue. Elle autorise un débor@@em maximun
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Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Il n'est pas fixé de regle.

Seule la présence d’éléments de patrimoine bati@gétaux, repérés ay
documents graphiques peut intervenir dans les sadjlmplantation des
constructions les unes par rapport aux autresreeiméme parcelle.

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Il n'est pas fixé de regle.

En effet, la diversité des besoins et des congaitéchniques propres a
spécificités de chaque type de constructions ndifijuspas la
détermination d’'une régle particuliéere.

Par la nature de la zone UV, chaque permis de morestfera I'objet
d’'une élaboration interne ou d'une concertationoitdr au sein de
services de la Ville, de fagon a insérer le plusrtumieusement possib
la construction dédiée aux services d'intérét ctifledans son context
urbain.

X

\"5}

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les regles de hauteur fixent une hauteur maximal2dmetres pour le
futures constructions afin de permettre la réabsatle tous les type
d’équipements nécessaires pour répondre aux bedeida population

Cette hauteur est justifiée par I'importance desabes d’assiette qui

permettent des implantations en retrait afin desgméer une bonn
insertion urbaine.

Par ailleurs, pour assurer la protection des vapsrées aux documer
graphigues comme étant a protéger, la hauteur desstractions
concernées sera limitée par la cote NGF indiqu&epkans.

(1]

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les regles édictées déclinent différents registoeame I'aspect générs
la composition des fagcades, les matériaux, lesanures...

Le type et la forme des toitures ne sont pas comgratoutefois, les

éléments de superstructures doivent étre intégnés maeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation
d’installations techniques nécessaires a I'appronieement en énergig
renouvelables est rendue possible et encadréepegdles d’'urbanisme.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne leturelf. Celles-c
doivent respecter des dimensions et des cara@égstbien précises q
n'ont pas évolué. Des dispositifs de clétures dppms aux types d
constructions de la zone sont possibles (pare+isll.

2S

D

Normes de
stationnement

Article 12

Les besoins en stationnement étant tres variakles $a localisation, |
vocation et le public concerné par ces équipemdsts,normes d
stationnement ont été fixées en fonction de laiggedes construction

avec un seuil assez haut (208 de surface de plancher) et du nompre

d’emplois générés par’équipemen
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Des normes spécifiques sont prévues pour le steioant des vélos. Le
dispositifs de stationnement pour les vélos doiansi répondre a d

nouvelles caractéristiques et respecter des nomieignales a réaliser.

Ces aménagements doivent offrir des conditions pghworables 3
I'incitation a l'usage du vélo.

2S
e

Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux camséurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de progtgconforter le
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsbaiasses »

D—h

et

D

-

—t

plantations « espaces verts protéger »).

Article 13 En outre, la regle précise que les plantationstaxies doivent étr
maintenues et que, concernant les espaces spaf#s,au moins de |
superficie totale de I'assiette fonciere doiven¢ glantés d’arbres.

Les aires de stationnement devront étre traitéex ever-green » afi
d’accompagner le caractére végétal de la zone.
Il n'est pas fixé de régle.
Coefficient Le}[_ r}ouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug déglementer ce
d’occupation du sol articie.
(COs) Par la nature de la zone UV, chaque permis de morestfera I'objet
Article 14 d'une élaboration interne ou d'une concertationoitdr au sein de
rucie services de la Ville, de facon a insérer le plusrtmmieusement possib
la construction dédiée aux services d'intérét ctifiedans son context
urbain.
Performances Afin de favoriser un développement urbain respectuede

énergétiques et
environnementales

Article 15

I'environnement, notamment en favorisant une gast@onome de
ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de
permettre une amélioration des performances éngugst ainsi que
I'adaptation au changement climatique, I'articleess introduit.

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Articles 16

Il n'est pas fixé de régle.

Au regard de la vocation de la zone UV, il n'ess p#cessaire de

réglementer cet article.
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1) La zone naturelle (N)

= Territoire concerné

La zone naturelle correspond aux gran
parcs situés au nord de la commune (p
Ballanger et parc du Sausset) ainsi qu'aux abc
du canal de I'Ourcq qui passe au sud-est de
ville.

/

J"/{\“w
/

La zone naturelle est assez étenc S

puisqu’elle concerne 158,8 hectares, soit pres

9,79%du territoire communal.
= Fonctions urbaines

Cette zone a une vocation récréative et
promenade puisqu’elle couvre des espaces ver
naturels qui participent a I'amélioration du cad
de vie aulnaysien.

Le role de cette zone est égaleme
important pour la préservation de la biodiversi
Il s’agit notamment d’espaces refuges pour
nombreuses espéces. Leur role est essentiel Lo
la trame verte et écologique régionale.

» Objectifs réglementaires
Cette zone a pour objectif de préserveéndacation paysagere et naturelle de ces espaces.
Ainsi, seuls des constructions ou aménagementsseices a la gestion des espaces naturels et

de leurs fonctions récréatives sont autorisés.

Toutefois, dans le secteur (Na), les constructioorscation sportive sont autorisées afin
de permettre de conforter des installations spestou « stade de la Rose des Vents ».
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= Explication des régles

Articles du
reglement de la Justifications des regles retenues
zone
Pour répondre a l'objectif de préservation des espanaturels, aucune
Nature de construction n’est autorisée dans cette zone &dEtion de I'entretien

des constructions existantes et du secteur Nafféh le secteur Na est le
seul secteur de la zone N ou sont autorisées lestragtions a vocatio
de sports et loisirs ainsi que les constructiorgestination d’habitation
des lors gqu’elles sont nécessaires au fonctionnedeséquipements du
secteur.

I'occupation du sol

=

Articles 1 et 2

La desserte des terrains n’est pas réglementée.

P

Concernant les réseaux, les dispositions édictésespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucieiix
d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd'equipement

Conditions de permettant un acces aux infrastructures de sepuibkc qu'ils gerent.

desserte par les

voies et les reseaus Les contraintes imposées par cet article corresgrutral des exigences de

salubrité (eaux usées), de protection de I'envieoment (traitement g
élimination des effluents des activités diversgs,de préservation des
paysages urbains (enterrement des lignes élecriqee de
télécommunication), de lutte contre les risquesatidations (réductio
des rejets des eaux dans I'égout pluvial), de #éc(permettre I'acce
aux services de secours, notamment pompiers)...

—

Articles 3 et 4

=)

|72}

Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Il n’est pas fixé de réegle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille

) minimale des terrains.
Article 5

Implantation des

constructions par . : . .
rapport aux voies Les regles d’'implantation par rapport aux voiesasgnt un recul de 10
metres afin de préserver un espace « tampon »alisgééntre la voie €

la construction.

—

Article 6

Implantation par
rapport aux limites | De la méme fagon, les regles d'implantations desstroctions par

séparatives rapport aux limites séparatives imposent un retaitmoins égal a la
_ hauteur de la construction afin d’insérer au maxima construction dans
Article 7 un environnement végétalisé.
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Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Sur un méme terrain, les constructions devront @wgnées au moin
d’une distance au moins égale a la hauteur denstieection la plus hautg
Cette disposition permet de gérer la densité lw@tieclée a la limitation
des hauteurs.

De maniére générale, du fait de la nature de la&,zohaque permis o
construire fera I'objet d’'une élaboration interne d'une concertatiot
étroite au sein des services de la Ville, de fagornsérer le plus
harmonieusement possible la construction dédiéesamdices d’intéré
collectif dans son cadre naturel.

e

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Seul le secteur Na, constructible, dispose d’'unprs@ au sol limitée a
regard des projets qui peuvent y étre développés.

Dans le reste de la zone N, la diversité des bsseindes contrainte
techniques propres aux spécificites de la zone ustifie pas la
détermination d’'une regle particuliere.

S

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les regles de hauteur fixent une hauteur maximal® dhétres pour le
futures constructions.

Toutefois, dans le secteur Na, la regle de hautest pas fixée afin de n
pas bloguer les possibilités d’évolutions du siamment au regard d
contraintes techniques.

De maniere générale, compte tenu de la nature chewseNa, chaqu
permis de construire fera I'objet d’'une élaboratioerne ou d'une
concertation étroite au sein des services de lie\Me facon a insérer
plus harmonieusement possible la construction dansadre naturel.

e
£S

D

e

Aspect extérieur
des constructions

Article 11

Les régles édictées déclinent différents registtaame I'aspect générs
la composition des facades, les matériaux, lesanures...

Le type et la forme des toitures ne sont pas comgratoutefois, les

éléments de superstructures doivent étre intégnés maeux aux
constructions afin de limiter leur impact visuel. utilisation
d’installations techniques nécessaires a I'appronieement en énergig
renouvelables est rendue possible et encadréepegdles d’'urbanisme.

Il est prévu des prescriptions pour I'aménagemees dbords de
constructions, notamment en ce qui concerne letureld Celles-c
doivent respecter des dimensions et des caraajéastbien précises q
n'ont pas évolué. Des dispositifs de clétures dSppms aux types d
constructions de la zone sont possibles (pare+imlly

2S

D

Normes de
stationnement

Article 12

Les besoins en stationnement étant tres variablen a localisation et |
public concerné des équipements, les normes derstament ont ét
fixées en fonction de la superficie des constrmstiavec un seuil ass
haut (200 rA de surface de plancher SDP) et du nombre d’em

11%

ICARYLA

plois

générés par I'équipeme
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Des normes spécifiques sont prévues pour le steioant des vélos. Les

dispositifs de stationnement pour les vélos doiansi répondre a d

nouvelles caractéristiques et respecter des nomieignales a réaliser.
Ces aménagements doivent offrir des conditions pghworables a

I'incitation a l'usage du vélo.

e

Espaces libres et

Cet article fixe les obligations imposées aux camséurs en matier
d’espaces libres et notamment d’espaces verts.

Des mesures précises ont été prévues afin de progtgconforter les
espaces verts de qualité remarquable (« espacegsbaiassés »
« espaces verts protéger »).

U

U
—

-

D

L d

-

ra

—t

(D(D(/)w

plantations
En outre, la regle précise que les plantationstaxies doivent étr
Article 13 maintenues et que, concernant les espaces speggsterrains doiver
étre accompagnés de plantations.
Les aires de stationnement devront étre traitéex ever-green » afi
d’accompagner le caractere naturel de la zone. assainissement dev
également tenir compte de contraintes spécifiqguées| a leu
environnement, notamment par 'aménagement de raesmgeres.
Il n'est pas fixé de regle.
Coefficient La_nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug déglementer ce
, . article.
d’occupation du sol
(COS) De plus, par la nature de la zone N, chaque pedmisonstruire fer:
I'objet d’une élaboration interne ou d’'une conctota étroite au sein de
Article 14 services de la Ville, de fagon a insérer le plusrimmieusement possib
la construction dédiée aux services dintérét ctifiedans son cadr
naturel.
Performances

énergétiques et
environnementales

Article 15

Afin de favoriser un développement urbain respectuede
I'environnement, notamment en favorisant une gaest@onome de
ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de
permettre une amélioration des performances éngugst ainsi qué
I'adaptation au changement climatique, I'articleekd introduit.

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Articles 16

Il n'est pas fixé de regle.

Au regard de la vocation de la zone naturelle,@sinpas nécessaire
réglementer cet article.

e
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j) La zone agricole (A)

= Territoire concerné

La zone agricole est située a I'extrémi
nord de la commune. Elle est tres rédu
puisqu’elle concerne 12,7 hectares (0,78 %).

Cette zone constitue le prolongement c \\_M
espaces agricoles situées sur la commune
Gonesse. Elle a vocation a accueillir uniquem
des constructions liées a I'activité agricole o8 ¢
équipements ou installations d’intérét collectif.

= Objectifs réglementaires

Cette zone a pour objectif de maintenir
vocation agricole de ces espaces et une contin
territoriale en cohérence avec les espaces si
sur la commune de Gonesse.

» Explication des regles

Articles du
reglement de la
zone

Justifications des regles retenues

Nature de
I'occupation du sol

Articles 1 et 2

Pour répondre a l'objectif de préservation des espagricoles, aucur
construction n’est autorisée dans cette zone ayamtvocation autre qu
I'exploitation agricole ou les services publicsdiuntérét collectif.

Conditions de
desserte par les
voies et les réseau

Articles 3 et 4

La desserte des terrains par les voies doit répoaddes impératif
d’intérét général et aux nécessités de la cirarati est également préy
des conditions d’aménagements afin de renforceetarrité d’acces pd
rapport a 'exRN370.

Concernant les réseaux, les dispositions édictéesespondent au
exigences formulées par les différents gestionsaleeréseaux, soucie
d’assurer a I'ensemble des constructions les dongitd’équipemen
permettant un acces aux infrastructures de sepddic qu’ils gerent
Toutefois, ces secteurs peuvent ne pas étre desgmw les réseau
collectifs. Dans ce cas, des aménagements spésfigour I'écoulemen

des eaux pluviales ainsi qu’'un dispositif d’asssament individue

—F

U

u
1

P

X

—

devront étre mis en plas

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 121



Superficie
minimale des
terrains
constructibles

Article 5

Il n’est pas fixé de régle.

La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug dixer une taille
minimale des terrains.

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Article 6

Les regles d’'implantation par rapport aux voiesosgnt un recul de 1

métres afin de préserver un espace «tampon » aligéet/ou cultivé
entre la voie et la construction.

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 7

De la méme fagon, les régles d’implantations dessttoctions pa
rapport aux limites séparatives imposent un retaitmoins égal a |
moitié de la hauteur de la construction afin dévides nuisances liées
voisinage de batiments agricoles.

D
c

Implantation des
constructions sur
un méme terrain

Article 8

Sur un méme terrain, les constructions devront @wgnées au moin
d’'une distance égale a la moitié de la hauteuradeohstruction la plu
haute. Cette disposition permet d’éviter une troande proximité de
batiments notamment dans le cadre de la gestionatidies.

727 7))

Emprise au sol des
constructions

Article 9

Il n’est pas fixé de réegle.

En effet, la diversité des besoins et des congsaitéchniques propres a
spécificités de la zone ne justifient pas la déteation d'une regle
particuliere.

Hauteur maximale
des constructions

Article 10

Les regles fixent une hauteur maximale de 9 meates les futures

constructions, correspondant a la hauteur moyenmee dconstruction
destinée a l'activité agricole.

Aspect extérieur
des constructions

Les régles édictées insistent sur l'intégration déiments dans lel
environnement et prévoient que les éléments dersipetures soien

— =

la

—

Article 11 intégrés au mieux aux constructions afin de limger impact visuel.
Normes de o . _ _ o
stationnement Il n'est pas fixé de régle. Les besoins en stagoment générés par
présence d'une activité agricole ne sont pas dgficar ceux-ci son
Article 12 variables selon le type d’exploitation présente.
Espaces libres et . . o _ L
plantations Il n'est pas fixé de regle. Constituée essentiedieinu’espaces cultives,
détermination d’'une superficie minimale d’espacestsy ne serait pa
Article 13 cohérente avec la nature de la zone agricole.

a
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Coefficient _
d’occupation du sol| Il n’est pas fixé de regle.

(COS) La nouvelle législation (loi ALUR) ne permet plug déglementer cet
Article 14 article.
Performances

Afin de favoriser un développement urbain respectuede
I'environnement, notamment en favorisant une gest@onome des
ressources, le développement de sources d’énelge gropre, de
permettre une amélioration des performances éngugst ainsi que
I'adaptation au changement climatique, I'articleeld introduit.

énergétiques et
environnementales

Article 15

Infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques

Il n’est pas fixé de régle.

Au regard de la vocation de la zone agricole, dsh’pas nécessaire de

Articles 16 réglementer cet article.

4.4. La mise en compatibilité du PLU dans le cadrde la réalisation
de la Ligne 17

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentationa été modifié pour que le présent chapitre expligaevolutions
pouvant étre apportées au dossier de PLU afin a’ser I'implantation des composantes du
futur réseau de transport « Grand Paris Expresss & cadre de la mise en compatibilité.
Lesdocuments graphique<et leréglement des zonesoncernées par 'infrastructure de
transport ont été analysés, afin d’'identifier leslations permettant de lever les incompatibilités
avec l'implantation du projet de réseau de trartgpablic du Grand Paris.

Les documents graphiques ont été analysés afiertifier et si besoin d’adapter les éléments
incompatibles avec le projet. Les articles du néglet ont été analysés et si besoin modifiés, en
fonction de la logique suivante :

- L’article 1, afin de ne pas interdire les constiats et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris ainsi que lEsidlements et les exhaussements pour
les sections en aérien ;

- Larticle 2, afin d’autoriser les constructionsiesgtallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ainsi que les dffauents et les exhaussements pour les
sections en aérien ;

- L’article 4, afin de ne pas imposer au projet doernif les réseaux électriques, ce qui
pourrait empécher la réalisation des dispositifgiiientation électrique du matériel
roulant en aérien ;
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- Larticle 6, afin d’autoriser les constructionsirstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s'implanter Bgreement ou a respecter un retrait de 1
m au minimum, afin de ne pas contraindre I'impléintades éléments du projet en
surface par des normes de retrait qui ne seragent@mpatibles avec les spécificités
techniques de l'infrastructure de transport ;

- Larticle 7, afin d’autoriser les constructionsirstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter emtés séparatives ou a respecter un
recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraiticin@lantation des éléments du
projet en surface par des normes de retrait geerngent pas compatibles avec les
spécificités techniques de I'infrastructure de st ;

- Larticle 8, afin de lever les regles imposant digtance minimum entre deux
constructions non contigués édifiées sur une ménité fonciére inapplicables au vu des
nécessités techniques d'implantation des composauterojet ;
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4) Les protections du patrimoine bati et végétal

La protection du patrimoine bati et végétal répoma préambule du PADD :
« Préserver et mettre en valeur les éléments reonanigs du patrimoine et du paysage
aulnaysien ».

a) La protection du patrimoine bati

= La protection des monuments historiques

La procédure réglementaire de protection de ceficésliconcerne « les immeubles
dont la conservation présente, du point de vuehigtdire ou de Il'art, un intérét public ».
Ceux-ci peuvent étre classés parmi les monumestgsrigjues en totalité ou en partie par les
soins du ministre chargé de la culture (articlg. La procédure de protection est initiée et
instruite par les services de I'Etat.

La ville d’Aulnay-sous-Bois compte un édifice clasau titre des monuments
historiques, au sens de la loi du 31 décembre 1D42it de I'église Saint-Sulpice située au
Vieux Pays. Elle est remarquable pour son chcearfransept et sa nef. Datant en partie du
Xlle et Xllle siécle, elle a également été paréigient reconstruite au XVllisiécle. Cet
édifice a été classé Monument Historique par liércdi 11 juillet 1942.

Le classement constitue une servitude d'utilité ligule portant a la fois sur la
protection des monuments inscrits et classés ke abords.

L'immeuble classé ne peut étre détruit ou dépla&me en partie, ni étre I'objet d'un
travail de restauration, de réparation ou de meatifon quelconque, si l'autorité compétente
n'y a donné son consentement. Il ne peut étre @@m@e, vendu, légué, etc.) sans que le
ministre en soit informé (article 8 de la loi deL3Y.

Cette servitude implique l'avis de I'Architecte dB&timents de France pour toutes
modifications apportées a ces édifices et pourewuhodifications apportées au mode
d’utilisation du sol, ainsi qu'aux constructionsvibles avec le monument dans un rayon de
500 metres autour de ces batiments (article leifréatk la loi de 1913).

» Les batiments protégés au titre de [larticle L.123t-5 du code de
'urbanisme

Au-dela de la législation nationale propre aux nments historiques, aux sites
inscrits et classés, le PLU d’Aulnay-sous-Bois ctatele dispositif de protection du paysage
et du patrimoine en prévoyant des dispositionsqadi¢res au titre de l'article L.123-1-5 du
Code de l'urbanisme.

Ainsi, le PLU «identifie et localise les éléments de paysageglahide des quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments,etitescteurs a protéger, a mettre en valeur,
ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturdlistorique ou écologique et définit, le cas
eéchéant, les prescriptions de nature a assurer pgatection »

Le document graphique dédié a la « protection dunpaine » (Plan de Protection du

Patrimoine) identifie 29 batiments a préserveriaa te cet article du code de I'urbanisme.
Les batis préservés sont répartis sur I'ensembtemitoire communal.
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Plusieurs types de constructions sont distingués :

- Les maisons ou groupes de maisons

Ces éléments de patrimoine sont repérés pour tehitecture typique d’'une époque
ou d’un style. Les caractéristiques qui fondent [@otection reposent majoritairement sur un
style architectural représentatif (vernaculairepfaurg, traditionnel, éclectique) et parfois sur
une époque (pavillons des années 1920 notammees).éléments ou caractéristiques a
préserver pour ce patrimoine d'intérét local cqroeglent généralement au gabarit, a
l'implantation, aux fagades et aux matériaux w@gisSont également inscrits a ce titre, deux
anciennes fermes et des maisons rurales, tradéssieire d’Aulnay.

- Les opérations d’ensemble de logements HBM ou HLM

Ces éléments de patrimoine correspondent a demblesede logements réalisés a des
périodes variées et qui témoignent du style archital de chaque époque en matiére de
logements « a loyers modérés » (années 1930, ahBB@sannées 1960).

Par exemple, cela concerne un ensemble de 18 rsaisdiniduelles et 20 pavillons
jumelés (Allée des Castors) afin de préserver pdarn masse » de cet ensemble, notamment
par rapport a I'implantation des constructionssague I’'hnomogénéité des facades.

Les plans masses et certains détails architecty@uxsives, avant toit terrasse...) ou
matériaux (briques) constituent les principaux égts a préserver.

- Les grands équipements municipaux

Une quinzaine d’équipements ont été repérés aknsgit préservée leur composition
architecturale représentative d’'un style ou d’'uaktigue : groupes scolaires, colleges, Hotel
de Ville, Poste...

Pour ces équipements, il s’agit essentiellememtrégerver la perception des volumes,
certaines techniques constructives et les matériaux

Par exemple, la Maison de la Culture Jacques Rrésemeprésentative du style de
I'Atelier d’Urbanisme et d’Architecture (AUA) créen 1960 sous forme de société
coopérative et témoigne également de la générdtsrsalles de spectacles des années 1960
visant a une ouverture de la culture vers les etapspulaires.

- Les batiments d’activité

Deux batiments d’activités, tres différents, oné éepérés en tant qu’éléments de
patrimoine en raison de leur spécificité architesii

Une ancienne usine de fonderie, caractéristiquel’atehitecture type « halle
Freyssinet » a été repérée pour sa structure késms éléments de couvrement spécifiques.

Réalisée dans un style architectural trées conteammofusine I'Oréal située au nord
de la commune a été préservée en tant que refsam @t pour sa qualité architecturale.

Deux nouveaux batiments font I'objet d’une pratattet sont ainsi repérés au Plan de
Protection du Patrimoine : le Prado, ouvert en 1&1dont |la facade est encore visible le long
de la RD 115, au 24 rue Jules-Princet, ainsi qudliasituée au 2 Henri Dunant. Il s’agit de
deux éléments batis protégés pour leur intéréirpaitrial. lIs sont d’ailleurs référencés au
sein de I'étude réalisée par le département deeSgaint-Denis portée sur le patrimoine de la
commune d’Aulnay-sous-Bois. Quant au centre naatiqelui-ci est déclassé afin de
permettre la mutation du secteur.
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La protection du patrimoine végétal et naturel

La prise en compte des éléments et des espacasetaraturels de la commune est
une des composantes du PADD qui définit comme tatiem : « protéger les coeurs d'ilots
verts présents sur la ville; préserver les aligeats darbres remarquables tout en
permettant leur renouvellement lorsque cela s’avéreessaire ; préserver les petits passages
et les sentes ; mettre en valeur le tracé des aBaigs ; mettre en réseau les espaces verts »

lls contribuent d’'une part aux caractéristiques pgsages de la ville et a I'équilibre
espaces urbanisés / espaces verts en place (eamése I'histoire de la ville et de cette partie
de I'agglomération parisienne) et d’autre part gualité du cadre de vie des aulnaisiens, ce
qui contribue également a apporter une réponsereentation,« Aulnay, mieux vivre au
qguotidien »

Ces espaces de végétation sont identifies au dodtumeaphique dédié a la
« protection du patrimoine paysager ». lIs reléewdmnplusieurs types, déterminés en fonction
des protections en place ou a partir d'analysesifiggpées sur le patrimoine naturel et
paysager de la commune (cf. diagnostic et étaainite I'environnement dans ce méme
rapport de présentation). En fonction de celasdst inscrits dans des registres juridiques
différents, détaillés ci-apres.

» Les Espaces Boisés Classés (EBC, art. L 130-1 ddeale 'urbanisme)

Avec 121 ha protégés a ce titre au PLU, la pratacties espaces les plus riches du
point de vue de la faune et de la flore est immoetall s’agit du parc du Sausset, principal
réservoir de biodiversité et espace boisé de la, dinsi que les abords du canal de I'Ourcq.
Leur classement en EBC se superpose avec leurptigoren zone naturelle du PLU (zone
N). Ces espaces, au caractere encore natureldoie faoindre sur les abords de I'Ourcq) sont
ainsi strictement préservés : aucun aménagemeonsiruction ne pourra y étre autorisé.

Afin d’'inscrire des regles cohérentes avec la mtaia des zones naturelles, le parc
Robert Ballanger n’est plus classé en EBC. En ffetagit d’'un parc urbain dont la gestion
guotidienne est en contradiction avec le statuB&EA ce titre, il est préférable de le classer
uniguement en espace vert a protéger au titre atticle L 123-1-5-111-2° du code de
'urbanisme.

Ce dispositif portant sur des grands espaces agilété par l'inscription d’arbres trés
remarquables classés au titre des EBC. Localiséacoa dispersée sur la ville, sur espaces
publics ou privés, ces arbres ont été repérés copamieulierement important au titre de leur
age voire au caractere historique gqu’ils recelpat €xemple comme trace du parc de lI'ancien
chateau ou de la forét de Bondy) et de leur présénés marquante dans les paysages de la
ville. Cedres, ormes, platanes, marronniers, chééeslaires, ... inscrits et préserves de leur
abattage, sauf cas de force majeur (sécurité puebbg état phytosanitaire).

= Les espaces verts et les cceurs d'lots (L.123-1-5)
Au total, sont concernés :

- L’ensemble des parcs et espaces boisés identifiémoee UV au PLU (grands
parcs et squares de proximité) ;

- Les espaces privatifs en cceur d'ilot. lls corredpoh a des cceurs d’ilots
végetalisés (dans la zone UG) mais également &spesces verts situés en pieds
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d'immeubles (dans la zone UC) qui participent menent a I'agrément du
paysage ou des espaces publics ;

Leur protection au titre de l'article L.123-1-5napléte le dispositif réglementaire mis
en place a travers la combinaison des regles gcgtatives a I'implantation, a 'emprise, a la
morphologie des constructions et au coefficienspiaees verts (articles 6, 7, 8, 9, 11, 13 du
reglement du PLU). Cette protection permet de darenmaintien du caractere verdoyant de
certains cceurs d"lots et de constituer des « Biélaelogiques » en milieu urbain.

La délimitation de ces espaces verts a protégeté aéalisée avec pour objectif de
préserver des espaces formant des entités lesighificatives.

» Les arbres remarquables et les plantations d’aligmaent (L.123-1-5)

Partout sur la ville, de nombreux arbres marquestpaysages de leurs présences,
depuis les espaces publics (L.123-1-5). Isolésnopetits massifs ou alignements, répartis sur
'ensemble des quartiers, dans des espaces souwvelits, mais aussi parfois privatifs, avec
une représentativité plus forte dans les espaceslopaaires. lls peuvent étre parfois
associés a de beaux jardins, voire a de bellegsroctiens, surtout pour ce qui releve des
secteurs d’habitat du début du XXe siecle.

De facon générale, c’est sur toute la ville quebfa est présent, en particulier par le
fait que de nombreuses voies ont fait I'objet dengdtions d’alignements qui contribuent a
'agrément des nombreux quartiers concernés. Ggrseahents datent souvent de l'origine de
l'opération d'urbanisme traversée (lotissements),aism aussi de choix publics
d’aménagements plus récents. Il s’agit au totalndiméaire de 60 km d’alignements
existants, situés ou non sur un axe structurangsdeau viaire urbain, qui font I'objet d’'une
identification spécifique dans le PLU, afin d’'inserleur caractére marquant et I'objectif de
les préserver, voire de les conforter, comme ibésnit par le PADD.

= Les plantations et alignements liés au milieu humil

Le passage du canal de I'Ourcq et les traces dsagasde rivieres sur la commune
(telles que la Morée) sont encore accompagnésgiatéon spécifique liée au milieu humide
de ces espaces : ripisylve, rideaux d’arbres etceAitre le PLU repére sur le document
graphique cité plus haut, et au coeur des zonesigdes, environ 1,2 ha de petites entités
humides et 1,7 km de linéaires dont les caraciguiss « naturelles » et de plantations
spécifiques doivent étre préservées, afin de dardria la diversité de la faune et de la flore
locale.

= Chemin piéton, sente piétonne (article L 123-1-5)

Cette disposition du code de l'urbanisme a étésatl dans le PLU d’Aulnay afin
d’identifier les principaux chemins piétons et ssnpiétonnes, qui jouent et continueront de
jouer un réle important dans les liaisons interrtjeies.

lIs constituent en effet des raccourcis pour feagil{en les sécurisant) les déplacements
de proximité autres qu’automobiles et sont parigcament utiles lorsqu’ils sont proches de
grands ilots ou de coupures urbaines. C’est pamplele cas de la voie ferrée, qui fait
'objet de chemins piétons en trois endroits, déteants pour faciliter les déplacements
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nord-sud a I'échelle de la ville.
Toutes ces protections répondent a la fois auxnt@iens du PADD, a la fois en

préservant les éléments remarquables du patrimma@heel et paysager, mais également en
assurant un équilibre entre espaces verts et @bain

5) Les dispositions particulieres

Les documents graphigues du PLU dont le contenwé&fati aux articles R.123-4,
R.123-11 et R.123- 12 du code de l'urbanisme sodissociables et complémentaires du
réglement écrit.

Des dispositions réglementaires particuliéres \eéahise superposer au zonage afin de
préciser certaines regles sur des themes spédfique

a) Les linéaires commerciaux

Le long de certaines rues, un trait continu « rfiseé » indique, aux documents
graphiques, la présence d’'un linéaire commercigtéserver. Cette disposition graphique
s’appligue aux rez-de-chaussée des constructioptamtées sur les terrains concernés et
prévoit I'obligation de réaliser, pour toute noudgetonstruction, un rez-de-chaussée qui
accueillera des activités commerciales ou des ces\publics afin d’entretenir la vitalité de
ces rues.

Cette disposition a pour objectif de maintenir tdggnce de commerces de proximité
et de préserver des rues animées au sein du céiigreRépartis dans la zone de centralité
(UA) et dans la zone de densité intermédiaire (Ui®s linéaires commerciaux ont été
appligués le long de voies actuellement concermEgsla présence de commerces ou
d’activités en rez-de-chaussée.

Cela répond notamment a l'orientation du PAD# Dynamiser et consolider I'axe
commercial du centre gare et du Vieux Pays »
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b) La localisation de voies, ouvrages publics, etc.

Le PLU, en application de larticle L.123-2,c dudeode l'urbanisme indique la
localisation prévue et les caractéristiqgues d’'égmipnts tels que voies, ouvrages publics,
espaces verts... a créer ou a modifier, en délimiés terrains qui peuvent étre concernés par
ces équipements.

Basé sur leur principe de localisation et non démitétion, cet outil permet
d’indiquer l'intention de réaliser, dans un espdoané, un équipement sans que son tracé ou
son emprise ne soit précisément connu.

Cette servitude n’induit pas l'interdiction systémmae de construire dés lors que la
construction ne remet pas en cause ou ne rend Ipasopéreuse la réalisation future de
I'équipement.

Les terrains concernés par une telle localisationt sepérés aux documents
graphiques par une trame particuliere et un chiffreain qui renvoie a une liste figurant en
légende des documents graphiques de zonage.

Deux localisations sont reportées sur I'ensembldadgille avec pour principaux
objectifs de réaliser une meilleure desserte deaoces urbains pour les circulations routieres,
mais également pour les déplacements piétons. dsaintes en termes de constructibilité
sont reprises dans les articles 2 du réglementaless concernées.

Cette servitude offre la faculté au propriétaire téurain concerné de mettre en
demeure la collectivité d’acquérir son terrain.

c) Les vues d’intérét régional a protéger

Deux vues d'intérét régional marquent le paysagepdgcs Ballanger et du Sausset.
Depuis le belvédeére situé au milieu du parc Bakangne vue sur le Sacré Cceur est offerte
du fait de la position de point haut de ce sectBerla méme maniere, un point haut situé au
sud-est du parc du Sausset offre une vue direatdastiour Eiffel. Ces deux vues sont
préservées grace a l'inscription de leur tracélssirdocuments graphiques. Des régles de
hauteur spécifiques ont été établies pour assewepkéservation.

d) Les marges de recul obligatoire

Des marges de recul ont été reportées sur les dotargraphiques. Elles reprennent
le tracé des anciennes Zone Non-Aedificandi (ZN&jagrésente.

Cette disposition graphique impose un recul d’imgddon des constructions par
rapport a certaines voies a grande circulation. distance du recul sera mesurée
graphiquement et individuellement pour chaque plarcencernée.

e) Les emplacements réserves (ER)

En application de l'article L.123-1-8 du code derlfanisme, la commune peut fixer
dans son PLU, des emplacements réservés « aux etoges/rages publics, aux installations
d’intérét général ainsi qu’'aux espaces verts ».

Ces emplacements réserveés, indiqués aux docunraptsigues, sont numerotés et le

numeéro renvoie a une liste dans les annexes du Rldite liste précise également la
destination pour laquelle le terrain a été réserve.
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L’inscription d’'un emplacement réservé rend le agrrou la portion de terrain
concerné inconstructible pour toute autre affeatatjue celle prévue.

En contrepartie, le propriétaire du terrain conéepeut, en application de I'article
L.123-17 du code de l'urbanisme, mettre le béngifieide la réserve en demeure d’acquérir
son terrain.

Le PLU localise 20 emplacements réservés :

- le département est bénéficiaire de 5 emplacemésésves ;

- la commune est bénéficiaire de 13 emplacementsvéssele PLU introduit un
emplacement réservé a travers le parc Robert Bgtaafin de relier le site PSA,
sur lequel un nouveau quartier va se créer, a EeRles Vents, située de l'autre
c6té du Parc Ballanger.

La modification du PLU de 2019 introduit un nouvel emplacement réservé dédié a la réalisation d’'un
pble d’équipement et de loisirs se superposant au secteur en zonage UV autour du Vélodrome.
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6°™ PARTIE : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

1) Introduction : historigue de I'évolution du PLU d’A ulnay-
sous-Bois jusgu’a sa révision

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRWtée le 13 décembre 2000, a constitué
une réforme de grande ampleur du cadre juridiquee piditiques d’aménagement de I'espace.
L'un des objectifs poursuivis par le Iégislateuai€te faciliter la compréhension par le public
des documents d'urbanisme et du projet urbain deolamune en regroupant au sein d‘un
document unique, dénommé Plan Local d’'UrbanismeéJjPLensemble des régles d’occupation
et d'utilisation des sols.

Le PLU précise toujours le droit des sols, madeWient un outil de communication du
Projet d’Aménagement et de Développement Durabdelaccommune. Il expose et justifie les
orientations d’urbanisme, les regles applicabled’susemble du territoire communal.

En conséquence, vu les divers enjeux auxquels lla dAulnay-sous-Bois était
confrontée, le Conseil Municipal du 27 octobre 2@0&ngagé une mise en révision générale du
Plan d’Occupation du Sol (POS). Il s’agissait, ptaircommune, de se doter d'un cadre de
référence et de planification urbaine lui permedttinmieux affirmer ses préoccupations pour un
développement urbain maitrise.

Ainsi, les principaux objectifs ayant motivé la misn révision du POS et la prescription
du PLU étaient les suivants :

- Viser le maintien du niveau démographique actuel ;

- Conforter les fonctions urbaines des centralitdsasiennes, en unifiant le territoire
communal (atténuation des coupures de 'exRN2admie ferrée), en favorisant les
modes de transports alternatifs (transports en aomuheux roues, piétons), tout en
limitant le transit ;

- Assurer le développement économique de la commurgasicipant au dynamisme
economique du pole de Roissy ;

- Maintenir I'attractivité des principaux péles commgiaux en matiere d’offre et de
qualité d’équipements, notamment Parinor et lereevitle nord et sud, en contrélant
I'équilibre général de la répartition des commeyces

- Préserver et valoriser le patrimoine identitairdudhay-sous-Bois, en mettant a
profit son histoire et sa géographie, en contrébanén accompagnant I'évolution des
entités urbaines remarquables (composition urbaeespective, bati, architecture)
des quartiers notamment pavillonnaires, en fondmieur caractere ;

- Redonner un caractére plus urbain aux grands emsgmtbabitat pour les intégrer a
la trame urbaine générale de la commune ;

- Favoriser la qualité de vie des habitants en pitesrmeompte les :

1/ besoins et évolutions des modes de vie et eptaatales services offerts aux
habitants ;
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2/ enjeux environnementaux favorisant la qualitécddre de vie et la santé des
populations.

Le PLU a été approuvé le 24 janvier 2008. Par i sdes procédures de modifications
ponctuelles ont permis la mise en ceuvre de prdpats le respect des grands objectifs énoncés
par le Projet d’Aménagement et de Développemenalies :

Une premiére procédure de modificatiora été approuvée par la délibération du Conseil
municipal du 24 septembre 2009, avec pour princigkectif la réalisation d’ajustements
techniques.

Une deuxieme procédure de modificatiora été approuvée le 23 septembre 2010 pour
répondre aux orientations du PADD suivantes : aitrla dynamique économique et développer
les capacités résidentielles pour répondre auxitestiversifiés en logements. La modification
du PLU a eu pour principaux objectifs d’adapter :

- le document d'urbanisme a deux projets de logementsle développement
économique initiés par la Ville ;

- certaines dispositions reglementaires.

Une troisieme procédure de modificationa été approuvée le 7 juillet 2011. Cette
modification a principalement visé la mise en cewlrdé’>rogramme de Rénovation Urbaine qui a
nécessité certains ajustements reglementaires.

Une quatriéme procédure de modificationa été approuvée par délibération du Conseil
municipal du 22 mars 2012 avec pour objectif dengtire la réalisation d’un nouveau collége a
Aulnay-sous-Bois.

Une cinquieme procédure de modificatiora été approuvée par délibération du conseil
municipal du 17 octobre 2013 avec pour objectileder un emplacement réservé devenu sans
objet sur le secteur Vélodrome et de rectifiediretes communales entre Aulnay et Sevran.

Une sixieme procédure de modificationa été approuveée par délibération du conseil
municipal du 19 décembre 2013 afin de permettrediversification et le maintien de l'activité
economique et industrielle au nord de la commuite PSA).

Une septieme procédure de modificatiom été actée par arrété préfectoral du 27 janvier
2014 afin de permettre la réalisation du projeB#NS reliant la Gare du RER D de Villiers-le-
Bel/Gonesse/Arnouville a la gare du RER B du Pas Bxpositions de Villepinte (concernant
secteur de Paris Nord 2).
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2) Les évolutions récentes du contexte leqislatif

Depuis, I'approbation du PLU le 24 janvier 2008s dé¢tentes et obligations nouvelles ont
émergé au plan local et national.

En effet, au regard des orientations du Schémacine de la Région ile-de-France
(SDRIF), dont la révision a été approuveée en fandée 2013, du Plan de Déplacements Urbains
d’lle-de-France (PDUIF), approuvé en 2014, dansaemexte législatif évolutif (lois Grenelles
let 2, loi ALUR) et surtout, suite a la publicatide 28 janvier 2014 de la loi portant
modernisation de I'action publique territorialed&ffirmation des métropoles qui prévoit la mise
en place de la Métropole du Grand Paris &yahvier 2016, la ville a souhaité formaliser sa
vision du développement urbain communal.

Le conseil municipal du 21 mai 2014 a ainsi voténiae en révision générale de son Plan
Local d’Urbanisme. La révision du Plan Local d’Unimme se justifie donc a plusieurs titres :

" Pour adapter et compléter les documents du Plan Lat d’Urbanisme aux
évolutions Iégislatives récentes En particulier des dispositions issues des loistamt
Engagement National pour I'Environnement (ENE), Idujuillet 2010, dite loi Grenelle 2, et
pour I'’Acces au Logement et un Urbanisme RénovéUR), du 24 mars 2014, qui sont venus
modifier le Code de I'Urbanisme et le contenu dddJPtant au niveau du rapport de
présentation, du PADD, des OAP que du réglement.

Les lois Grenelles 1 et 2 ont en effet considérabl renforcé la dimension
environnementale et territoriale des documentsbdiisme en leur fixant de nouveaux objectifs
(articles L.110 et L.121-1 du code de l'urbanismeds objectifs de développement durable ont
d’ailleurs été placés en préambule du code dedhigme. Désormais, les PLU doivent intégrer
de nouvelles obligations en matiére d’environnemeiénergie, de densification, de prise en
compte de la trame verte et bleue, de lutte cobétalement urbain et de réchauffement
climatique.

La loi Grenelle 1 a posé un principe de constitutibune trame verte et bleue, outil
d’aménagement du territoire, qui permettra de cd&s continuités écologiques, d’enrayer la
perte de biodiversité, notamment ordinaire. Quam& #i Grenelle 2, dans son article 121,
organise le dispositif juridique de création pragiee des trames vertes et bleues sur le territoire

La loi Grenelle 2 a modifié sensiblement le contdes PLU en introduisant de nouveaux
objectifs environnementaux. On parle de PLU « dl=és ». Les principales nouveautés a
prendre en compte dans le PLU sont rappelées sbdss

1) Le rapport de présentation comporte désormagsamalyse de la consommation des
espaces agricoles, naturels et forestiers et ipiskfs objectifs du PADD en matiere de
consommation d’espace. De plus, le diagnostic estforcé et comprend un volet
environnemental.
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2) Le PADD fixe « des objectifs de modération dedasommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain ». Il définit égalememis lorientations générales en matiere de
protection des espaces, de préservation ou degamibon état des continuités écologiques. De
plus, il arréte les orientations générales concernas eéquipements commerciaux, les
communications numeriques et les loisirs.

3) Les Orientations d’Aménagement et de Programema{OAP) remplacent les
anciennes orientations d’'aménagement et sont désomwbligatoires. Elles peuvent porter sur
des quartiers ou des secteurs a mettre en vakhapititer, restructurer ou aménager. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d’aménagermpréaser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics.

4) Au niveau du reglement, la loi Grenelle intriadunouveaux articles :

- Article 15: Obligations imposées en matiere defguarances énergétiques et
environnementales ;

- Article 16: Obligations imposées en matiere dasfructures et réseaux de
communications électroniques.

5) En outre, le PLU doit désormais prendre en dcemp

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SREH)résiser les mesures
permettant d’éviter, de réduire et, le cas échédatcompenser les atteintes aux
continuités écologiques que sa mise en ceuvre ssttible d’entrainer ;

- Le Plan Climat Energie Territorial, adopté par Aayrsous-Bois en 2013.

Dernierement, la loi d’Accés au Logement et unddibme Rénové (Alur) est venue
modifier l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisraesupprime le Coefficient d’Occupation des
sols (COS), ainsi que la possibilité de fixer usile minimale de terrains constructibles dans le
reglement du Plan Local d’Urbanisme. Ainsi, lesicies 5 et 14 ne peuvent plus étre
réglementés. Le contrble des divisions de terdaéiis est également supprime.

" Pour actualiser et intégrer au PLU les orientationsrelatives aux documents
de planification supra-communaux notamment le Schéma Directeur de la Région He-de
France, approuvé en décembre 2013 et du Plan ded@épents Urbains d'lle-de-France 2014
concernant les politiques de transport et de néb#in vue de répondre aux évolutions attendues
sur le territoire, générées particulierement pariée de la gare du Grand Paris Express.

" Pour poser les nouveaux enjeux au regard d’un diagistic actualisé qui :
- prend en compte les évolutions récentes et a yendation d'une gare du Grand Paris

Express, aménager un nouveau quartier sur le Sike PCSP ou TZen potentiel sur la
RD 115, ANRU 2) ;

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 135



- intégre les données les plus récentes concerngetit®ire afin de mettre en avant les
principaux atouts, potentiels, dynamiques et probligues du territoire, a partir
desquels les orientations du PADD ont pu étre defin

" En vue dactualiser et traduire au PLU les enjeux & les projets de

développement de la villea savoir :

- Préserver le tissu pavillonnaire :mener une réflexion sur les moyens de garantir et
de renouveler les caractéeres urbains, paysaggrat@toniaux, caractéristiques du
tissu aulnaysien ;

- Accompagner et encadrer les transitions urbainesntre les secteurs pavillonnaires
et les axes urbains structurants reliant les di&@sa pour mieux maitriser le
développement de ces secteurs. Favoriser l'iniégrau tissu urbain environnant les
coupures urbaines engendrées par les infrastrgctteaoviaires et routieres,
notamment : A3, RER B, exRN2 ;

- Reconsidérer les projets d'aménagementsn cours pour mieux les adapter au tissu
urbain environnant, notamment la Concession d'Amgeémant Mitry-Princet, le
Programme de Rénovation Urbaine des Quartiers Nardéflexion sur le centre
gare, les Zones d’activités Nord, la requalificatdu site PSA, et l'arrivée de la gare
du Grand Paris Express ;

- Actualiser les orientations du projet de villedans les domaines de I'habitat, de
I'environnement et du cadre de vie, du développemeonomique et commercial, du
transport et des mobilités.

Le contexte législatif et territorial ayant fortent évolué depuis I'approbation du PLU en

2008, les modifications a apporter au contenu dn RPbcal d’'Urbanisme venaient ainsi modifier
I’économie générale de celui-ci, justifiant aingirévision générale.
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3) Les grandes évolutions du zonage et des regles dianisme

a) Les grandes évolutions du zonage

= La création d’'une nouvelle zone, la zone UH - sectes de projet

Une nouvelle zone a été créée, la zone UH, relatidesecteurs de projet et qui occupe
124 ha. Cette zone correspond essentiellementpartee ouest du site PSA. La fermeture de
'usine, qui laisse un terrain d’environ 180 hande I'occasion de requalifier le site et de
repenser la configuration de la partie nord deilla ®vec la création d’'un nouveau quartier qui
sera situé a proximité de la future gare du GraadsHExpress. Sur la zone UH, I'hybridation
fonctionnelle sera recherchée. Sur le site PSAsaus-secteur UHa est délimité. Il s’agit de
permettre des hauteurs plus importantes et ainsrifer 'émergence d’'un élément marquant,
visible depuis les autoroutes.

La zone UH regroupe également d’autres secteursésre muter, comme les abords de
la future gare du Grand Paris Express, une paetibedRN2 (a I'est), le centre nautique etc. Un
sous-secteur UHb est d’ailleurs créé a I'emplaceérderia gare du Grand Paris Express afin de
permettre sa réalisation.

Ce nouveau zonage, et les regles d'urbanisme gacdmpagnent sont donc la pour
permettre la mutation de ces secteurs et favoligsenergence de quartier hybride ou se
mélangeront logements, bureaux, commerces, établessts de formation, etc.

= L’évolution du zonage sur le site PSA

Le sous-secteur Uli, correspondant a 'emprise stritlle liée a l'activité du site PSA-
Citroén. Le site ayant fermé, ce zonage n’a ples ti’étre. Il est en effet nécessaire de faire
évoluer le zonage et le réglement de la zone aimpermettre la restructuration du site et
favoriser 'émergence d’'un nouveau quartier. Laipavuest a été intégré a la zone UH, ou la
diversité fonctionnelle est recherchée, alors qoer pa partie est, la régle a évolué afin de
favoriser la redynamisation économique.

De la méme maniere, la zone UIf (destination coneraks), qui occupait toute une bande
le long du Boulevard André Citroén, sur le site P&Aété réduite pour favoriser la mutation de
ce secteur. La frange le long du boulevard Citet@nt désormais classée en zone UH ou Uli.

L’évolution du zonage sur la partie est doit ajpsimettre la création d’emplois a court
terme, alors que la zone UH permet d’assurer uftexién stratégique sur I'évolution du site a
moyen et long terme. Ainsi, I'évolution du zonage & site PSA évolue pour répondre aux
orientations du PADD et permettre la création dienveau quartier sur le secteur.

» La suppression de sous-secteurs

La suppression des sous-secteurs suivants résuli@ ¥blonté de rendre plus lisible et
compréhensible la regle d'urbanisme, de disposain dreglement cohérent avec les
caractéristiques du tissu urbain et de permetéeolution de certains secteurs, alors que des
regles trés contraignantes pouvaient les encadrer.
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Le sous-secteur UADb a été intégré a la zone UDeften, cette zone correspond a un tissu
de transition (bati plus diversifié, plus aéré)s’dgit de faire correspondre la regle d’urbanisme
aux caractéristiques du tissu urbain, d’autant pjus dans le cas de la zone UAD, les regles
spécifiques se rapprochaient des régles applicuéezone UD.

Le sous-secteur UDa devient UD. La définition ddeczone, en frange immédiate de la
zone de centralité, ne tenait pas compte de lagarrhaine, mais une obligation de réaliser une
proportion de logements aidés dans le cadre deramoge d’habitat de plus de 800CF.nEn
effet, les plus grandes opérations sont vouéesia leau au sein de la zone UA, a proximité de la
gare RER d’Aulnay. De plus, aucune opération de@hpleur n’a été réalisé en zone UD. Il ne
s’agit pas de sa vocation. Néanmoins, un nouveas-secteur UDa apparait, notamment aux
abords de la place Abrioux, afin de permettre Hisétion de constructions avec un niveau de
plus que sur le reste de la zone UD (18 métresadeehr maximale et 16 metres de hauteur de
facade maximale contre 15 et 13 metres sur le desta zone UD).

Les sous-secteurs UGb et UGd. Au sein de la zdhegpllisieurs sous-secteurs avaient eté
deélimités aux documents graphiques. Ces deux zpaes;ulierement étendues, disposaient d’'un
reglement particulierement contraignant, a la faisr les constructions neuves et les extensions,
bloguant I'évolution de ces sous-secteurs.

Le sous-secteur Ulj, qui correspondait a I'extténuiuest du projet de ZAC des Aulnes,
venant buter sur le carrefour de I'Europe. En effetst a cet emplacement que la gare du Grand
Paris Express va s'implanter. |l était donc nédessbadapter le zonage a ce projet.

= L’évolution des zones de centralité¢ (UA), de transon (UD) pour
préserver le tissu pavillonnaire (UG)

La délimitation des zones UA, UD et UG a évolué alfe faire correspondre au mieux la
réalité du tissu urbain aux regles qui y sont apges. |l s’agissait également d’assurer une
meilleure transition entre la zone de centralitésplense (UA), organisée autour de la gare et le
tissu pavillonnaire (UG), avec une zone intermédipermettant d’assurer cette transition (UD).

Ainsi, le périmétre de la zone de centralité (UA)ég réduit, puisqu’il concerne
aujourd’hui 25,2 hectares, contre 29,1 hectaresutface cadastrée précédemment. Il s’agit de
concentrer les efforts de développement aux abdeds gare et ainsi permettre I'évolution de
cette zone et de dynamiser le tissu commercial.témeains qui ont été sortis de la zone UA ont
éte répartis, selon leur localisation et la réalgdeur tissu urbain, soit dans la zone UD, loikqu
s’agissait d’'un tissu urbain de densité intermédjasoit en zone en UG, lorsque que le tissu
urbain était composé de pavillons. A l'inverse dezbne UA, la zone UD et la zone UG ont
augmenté (+ 11,4 ha en zone UD et + 2 ha en zone UG

Conformément au PADD, la zone centrale (UA) etdae de transition (UD) sont mieux
deélimitées. En effet, cela répond aux objectifPdDD de « renforcer les centralités existantes,
d’améliorer les transitions urbaines et de présdesgéssu pavillonnaire ». La zone UG augmente
ainsi, car il s’agit de concentrer le développensntles secteurs déja de densité intermédiaire
ou plus importante, que 'on retrouve au sein degeg UA et UD redessinées. L'évolution de la
zone UG correspond a la volonté « d’assurer laepvasion et la mise en valeur de la zone
pavillonnaire ».
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» L’inscription de regles cohérentes avec la proteain des zones naturelles
La suppression d’Espaces Boisés Classés incompagiblbu incohérents

Le parc Robert Ballanger était classé en EBC.cOrlassement s’avéere incohérent. En
effet, il s’agit d’'un parc urbain dont la gestionagidienne est en contradiction avec le statut
d’EBC. A ce titre, il est préférable de le clasgaiguement en espace vert a protéger au titre de
l'article L 123-1-5-11I-2° du code de 'urbanisme.

De plus, une anomalie avait été observé sur le ptddédent. En effet, deux espaces
étaient identifiés en EBC sans réelle justificatidiallée des Bleuets et la rue Goya, situées au
nord de la commune ou la protection d’'un alignensnt..123-1-5 est déja suffisante. Quant a
I'espace vert situé route des petits ponts, idésbrmais répertorié en espace vert accompagnant
I'insertion des infrastructures routieres.

T e T e ™

, Y o et
rue Goya Espace vert route des petits ponts La mise a jour du

Plan de Protection du Patrimoine

La révision du PLU a été I'occasion de mettre @r j@ plan au regard des évolutions
opérées depuis 2008. Les déclassements opérésmemtceotamment des arbres qui n’existent
plus ainsi que les arbres présentant des risqugeganmitaires ou de sécurité. Néanmoins, au
regard de I'ensemble des alignements d’arbres etscddlots qui restent protégés sur le plan de
protection du patrimoine, la ville réaffirme undaté forte de protéger I'environnement.

= L’évolution du zonage sur le parvis du collége dei®an

La reconstruction du college sur site implique woeupation totale de son périmetre.
Ainsi, le zonage sur 'emprise du colléege a évolués parcelles Q223, Q222, Q220, Q217,
actuellement classées en zone UG, font partie riadég de 'emprise du college (parvis), mais
n’'ont pas le méme zonage, de méme que les par€@lE&t, Q221, Q219 et Q218 situées entre
le college et le chemin du Moulin de la ville congnt le parvis permettant d’accéder au
batiment, sont également classées en zone UG., AegsB parcelles ont été classé en US.
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b) Les grandes évolutions dans I'écriture des reglesutbanisme

» La suppression du COS (Article 14)

L’article 14 (Coefficient d’Occupation des Solsyietait encore en vigueur sur certains
secteurs (UC et Ul) a été supprimé afin de teninpte des évolutions législatives, et de I'entrée
en vigueur de la loi ALUR. En effet, la loi d’Accas Logement et un Urbanisme Rénoveé (Alur)
est venue modifier l'article L.123-1-5 du code derdanisme et supprime le coefficient
d’occupation des sols (COS) afin de favoriser l@foréglementaires prévus aux articles 6, 7, 9
et 10 (volume, implantation, hauteurs etc.). L@Eetil4 est désormais « non réglementé » sur
'ensemble des secteurs de la ville.

* Introduction a l'article 4 de la zone UG d'une dismsition relative aux
déchets

La zone UG correspond aux secteurs pavillonnaieedadville, néanmoins, de petits
collectifs apparaissent dans ce tissu pavillonn&re rien ne réglementait la gestion des déchets
dans I'habitat collectif en zone UG. Ainsi, un neluwrticle vient préciser queles constructions
ou installations soumises a permis de construireretd comporter des locaux de stockage de
tous les déchets dimensionnés de maniere a recev@ermettre de manipuler sans difficulté
tous les récipients nécessaires a la collecte sekede tous les déchets qu’ils génerent ».

= La mise en compatibilité de larticle 12, qui encark la gestion du
stationnement, avec le PDUIF 2014

Le nouveau PDUIF a été approuvé en 2014. Celuipbse un certain nombre de normes
et préconisations, en matiere de stationnement lesuvéhicules motorisés et vélos, a intégrer
dans les articles 12 des PLU. Ainsi, I'article 12RLU a été revu pour le rendre compatible avec
le PDUIF 2014 :

- Les caractéristigues des dispositifs de stationnemetlo dans les nouvelles
constructions ont été précisées ;

- La surface minimale a réaliser pour les dispositiés stationnement vélo a été
précisée. La norme tient compte de la destinatesnocdnstructions.

- Le PDUIF fixant un nombre maximum de places a séalconcernant les véhicules
motorisés pour la destination de bureau. Cette acest différenciée selon que le
terrain d’assiette de la construction est ou naallsé, entierement ou partiellement,
dans un rayon de 500 meétres a partir des poindesigerte par des lignes de transports
collectifs (TC) structurantes.

- Le PDUIF impose au PLU des normes plancher a imdiguour les constructions a
destination d’habitation et fixe un mode de caldtdux de motorisation*1,5)
permettant de déterminer la valeur plancher. Aipsir le collectif, il ne peut étre
demandé plus que cette valeur plancher. Pour Audeblg-ci est a 1,095 (0,73*1,5). Il
fallait ainsi introduire une norme pour la zone @®rs que du petit collectif s’y
développe. Pour les constructions d’un seul, logen@enorme ne change pas en UG.
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» L’introduction de deux nouveaux articles (articlesl5 et 16)

Deux nouveaux articles sont introduits afin de ree¢éin compatibilité le PLU avec la loi
Grenelle :

- L'article 15: qui permet d’imposer aux construoBp travaux, installations,
aménagements des obligations en matiere de pericenaénergétigue et
environnementale.

- L’article 16: qui permet dimposer des obligatiomasix constructions, travaux,
installations, aménagements en matiere de dévelogme des communications
numérique, qui est réglementé.

L’article 15 réglemente I'ensemble des zones.dbi’de rendre le PLU compatible avec
les lois Grenelle.

L’article 16 vient réglementer les zones UA, UC, UDG, UH et US. En effet, le
développement du trés haut débit est une orientatigportante du PADD. De plus, la fibre
optique va étre déployée sur la ville, il s’agindal’anticiper le développement du réseau et faire
en sorte que les dispositifs soient prévus dansdaselles constructions et les logements afin de
faciliter leur raccordement futur.

» La possibilité de réaliser des toitures-végétaliséen zone UG

Les lois Grenelle encourage la réalisation de tefttvégétalisées. Les PLU ne peuvent
ainsi pas les interdire. Ainsi, la logique descde 10 (hauteur) et 11 (toiture) a été revue @din
rendre possible la réalisation de toitures tersagégétalisées en zone UG.

» Des dispositions favorisant I'isolation par I'extéreur (articles 6 et 7)

Le réglement du PLU peut opportunément autoriseléfgassement des normes de retrait
inscrites aux articles 6 et 7 relatifs aux impléotss par rapport aux limites du domaine public et
limites séparatives, afin de permettre les trawdisolation par I'extérieur. Ainsi, une disposition
est introduite a la fois a I'article 6 et 7 pous Enstructions existantes.

= Augmentation des hauteurs dans le sous-secteur UAa

La zone UA ayant été réduite afin de concentreiéeeloppement a proximité de la gare.
Les possibilités de construction ont quant a eétésaugmentées sur le sous-secteur UAa situé en
proximité immeédiate de la gare et qui présente dégmhauteurs plus importante (20 métres de
facade contre 17 métres auparavant). Il s’agitrel’éh cohérence avec les orientations du PADD
de « favoriser un développement a proximité desparts en commun ».

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 141



» Possibilité de changer la destination des construons au-dela de la bande
de constructibilité en zone UD et UG pour les équaments et services
publics

L’article 2 des zones UD et UG vient préciser gaechangement de destination des
constructions au dela de la bande de construtéipdui est interdit, est désormais autorisé, mais
uniquement pour les équipements et services déntéollectif. En effet, le diagnostic a fait
apparaitre un manque d’équipements de proximité dartains secteurs, notamment les quartiers
pavillonnaires. Le foncier étant rare dans les gguevillonnaires, cela permettrait d’'introduire
des équipements et services publics de proximités das quartiers. Il s'agit également d’'une
orientation du PADD qui définit de « rendre acdelesa chaque aulnaysien les équipements et
services publics ».

» Modification de l'article 12 (stationnement) concenant le changement de
destination des commerces de moins de 106 en logement

En zone UG, il existe de nombreux commerces disg&sru sein du tissu pavillonnaire
et parfois inoccupés et situés loin des espaceemtealité ou des linéaires commerciaux. Ainsi,
afin de favoriser leur réappropriation, notammerar mlu logement, les obligations de
stationnement ont été revues en cas de changeraatdgstination d’'un commerce de moins de
100 nt en logement. Cette disposition est égalementdnite pour la zone UD.

» Transition entre les zones (UA, UC, UD, UH) et laane pavillonnaire (UG)

La logique de larticle 10, dans les secteurs UAZ,WJD et UH, a été revue afin
d’améliorer la gestion des transitions lorsquezmgges sont contigués a une zone UG.

= Ajustements techniques apportés a l'article 4

Des ajustements ont été apporté a l'article 4 natdigles eaux claires, ainsi que des
préconisations en matiere de gestion des eaux at@asviales.

» L’inscription de regles cohérentes avec la proteain des zones naturelles
Compléments apportés a l'article 9 de la zone natetle Na
Il s’agit de rendre compatible la regle avec laatam naturelle de la zone. La zone Na
représente seulement 2,5ha et est actuellementp@&ecpar des équipements sportifs. La
disposition reglementaire (article 9) a ainsi éwénplétée. Il a été ajoutéseus réserve que le

caractere de la zone naturelle ne soit pas misarse, et d'une bonne intégration au paysage
des constructions ou installatioms
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4) L’évolution de la superficie des zones

Le calcul des superficies des zones est fait daaramformatique. Il prend en compte
'ensemble des espaces, publics ou privés. La caigmm entre I'ancien zonage et le zonage du
PLU révisé est ainsi simplifiée.

La commune s’étend sur pres de 1622 hectares tigdans les 10 zones délimitées par
le PLU. Le tableau suivant détaille la surface @&émupar chacune des zones et permet la
comparaison avec lI'ancien zonage.

Le PLU confirme la zone UG (quartiers pavillonesaiy en tant que zone la plus vaste.
Celle-ci, qui a légerement augmenté (+2 ha), coewreffet plus du tiers (36,08%) du territoire
communal.

Les zones dédiées aux activités économiques octuggalement encore de larges
surfaces (25,2 % du territoire), témoignant du réldulnay-sous-Bois dans la structure
économique et de I'emploi du département de SeaietPenis, et cela malgré le fait que la
zone a été réduite. En effet, le zonage sur |eP$#& a évolué afin de permettre la création d’'un
nouveau quartier qui favorise I'hybridation fonctiwlle, tout comme aux abords immédiats de la
future gare du Grand Paris Express. Ainsi 89,8dnestsont sortis de la zone Ul, donnant en
partie lieu & un nouveau zonage (UH).

La zone regroupant les sites d’équipements cdbeatcupe pres de 73,2 ha (4,47%) du
territoire communal, ce qui traduit 'importantdrefen équipements au service de la population.

Enfin, les espaces naturels (zone N : 158,8 h& 94, ainsi que les espaces a dominantes
plantées dédiées aux sports, loisirs et a la pradefzone UV : 50,5 ha - 3,1 %), occupent au
total environ 13 % du territoire communal. Cettegmrtion renforce la qualité du cadre de vie
par la présence de vastes espaces naturels, asdiespaces plantés de proximité.
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= Tableau des surfaces par zones

Révision 2015

Janvier 2014

Part du

Part du

Sous- Evolution
Zones Surfaces territoire Surfaces territoire
secteurs en ha communal en ha communal en ha
en % en %

UA 25,2 1,55 29,1 1,79 -39
dont UAa 3,6 2,8

UADb 0 1,7
ucC 145,6 8,98 159,4 9,83 -13,8
dont UCe 9,t 9,k

UCh 89,z 89,z

UCc 0,€ 0,€
ubD 78,4 4,83 67 4,13 +11,4
dont UDa 3,21 30,z
UG 585,5 36,08 583,3 35,96 +2
dont UGe 273 273

UGk 0 13,4

UGc 9,C 9,C

UGd 0 5,

UGe 138 138
UH 124 7,64 0 0 + 124
dont UHa 7,4 0

UHb 41 0
Ul 368,5 22,71 458,3 28,25 - 89,8
dont Ula 15,¢ 15,¢

Ulb 127,¢ 127,¢

Ulc 5,2 5,2

Uld 82,¢ 79,4

Ule 12 12

UlIf 32,2 71,7

Ulh 8,¢ 9,k

Uli 84 134,:

Ulj 0 3,4
usS 73,2 4,83 93,3 5,75 -20,1
uv 50,5 3,11 60,3 3,72 -9,8
N 158,8 9,79 158,8 9,79 0
dont Na 2,€ 2,€
A 12,7 0,78 12,7 0,78 0

Total 1622,2 ha 1622,2 ha

La zone de centralité, UA, a légerement diminuéttgint désormais 1,55% de la
surface communale. A linverse, la zone UD a |égémet augmenté (+11,4 ha). Ces
évolutions permettent de tenir compte de la rédlitdissu urbain. En effet, les zones UA et
UD comportaient encore une part de logements pawilires, qui ont pu étre sorti de ces
Zzones, pour préserver ce tissu urbain, et afinntezeles objectifs de développement sur un
centre bien identifié autour de la gare. De plaszdne UD doit permettre d’assurer une

transition avec la zone UG.
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La zone UC a été legerement réduite. En effet, parée de 'exRN 2, a l'est, est
passée en zone UH, secteurs de projet, afin deeteermia mutation de ce secteur aux
nombreux délaissés, conformément a 'OAP « Reqoalibn du secteur exRN 2 Est —
Vélodrome ».

La zone UG a été sensiblement augmentée (+2 ha)gtteindre désormais 36,08%
de la superficie communale. Cela s’explique parel@éécoupage des zones de centralités,
desquelles ont été sortis les secteurs encordgrandires, et donc réintégrés en zone UG.

La zone US spécifiqgue aux grands équipements qubli d’intérét collectif (sur des
parcelles de plus de 1500°)ma été légérement réduite. Le Centre Techniqueidipal est
notamment passé en zone UH afin de rendre podailbheitation de ce site. Néanmoins, une
zone US est créée a proximité du quartier Baladimyde permettre la réalisation d’un pole
de services.

La zone UV diminue trés légerement. En effet, paktie du terrain de la « Plaine », a
proximité du quartier Balagny, est passée en zoldealfin d’'y favoriser le développement
économique et de permettre la réalisation d’'uneveltel offre d'immobiliers d’entreprises
nécessaire au maintien de I'attractivité économutuéerritoire.

Les zones d’activités représentent pres de 36&¢tartes, soit 22,71 % du territoire
communal, contre 458,3 hectares auparavant. Efy affe de permettre la requalification du
site PSA et de prendre en considération la futare gu Grand Paris Express, le zonage a
évolué. Ainsi, plusieurs secteurs sont sortis deolee Ul pour devenir UH, ou I'hybridation
fonctionnelle sera recherchée. Il s’agit des sestda projet amenés a se développer.

Les zones A et N n'ont pas évolué. Ces derniéirdaent les patrimoines existants (en
particulier les parcs Ballanger et Sausset) etl@sds du canal de 'Ourcq.
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7¢Me PARTIE : L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE :
ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES
ET MESURES ASSOCIEES

1) Introduction

Aulnay-sous-Bois est une ville entierement urbaniad’exception des deux grands
parcs (Sausset et Robert Ballanger) et de la Zanedle située au nord de la commune. Le
PLU ne conduira pas a des changements majeursisbg€ de ces espaces, ni au lancement
de projet a fort impact environnemental. En etfeLU ne prévoit pas d’urbaniser ces zones
et ceuvre, au contraire, a leur préservation.

Les objectifs en terme d’habitat, portés par lesudtents supra-communauy, telle que
la TOL (Territorialisation de I'Offre de Logemend) Grand Paris et repris dans le CDT Est-
Seine-Saint-Denis, seront a atteindre par le bis renouvellement urbain, de la
reconstruction de la ville sur elle méme et pardéveloppement de certaines zones au
périmetre délimité comme le site PSA ou les abalels gares ferroviaires. La commune
poursuit également le réaménagement des axesrsostiacturants en boulevards urbains. Il
s’agit des «wecteurs de développement préférentielsomme il est défini par le PADD.

Le renouvellement du parc de logements par le disghaANRU II, ainsi que la
création d’'un nouveau quartier sur le site PSAyelti permettre de proposer un meilleur
confort, une meilleure qualité de vie et une meikegestion des énergies, pour tous les
aulnaysiens. Ces évolutions, observables a I'éeltgllla commune, permettront d’améliorer
la qualité environnementale de I'offre en logentent en proposant une offre plus diversifiee
et plus adaptée a la demande des habitants. Hn leffiearc de logements doit notamment
faire face a une dynamique de vieillissement deojaulation, de desserrement des ménages
et de précarité énergétique.

L’ambition de développement de la ville se baselsumergence de grands projets
urbains sur le territoire, comme I'aménagement alegare du Grand Paris Express, a
proximité du rond-point de I'Europe, ou encoredaaguvellement urbain du site PSA, au nord
de la commune.

Il faut souligner qu'a I'échelle de la région te-France, le développement d'une
offre de logements en premiére couronne, et a mitkides infrastructures de transports en
commun, doit contribuer a I'effort nécessaire deitris® des consommations d’espaces
naturels et agricoles. C’est un objectif majeutépar le Schéma Directeur de la Région lle-
de-France (SDRIF 2013).

Ces grands projets permettent également au PLUnderge dans une dynamique de
requalification économique de la ville en proposdiatgir sur plusieurs fronts, permettant
notamment d’envisager une meilleure qualité devitemnement a Aulnay : la requalification
et redynamisation des Zones d’Activités Economigieesedynamisation des commerces de
proximité, 'amélioration et 'adaptation du résedritransport en commun aux grands projets
urbains, la promotion des espaces de loisirs etdimgement d’'un Chemin des Parcs et de
I'Arc Paysager a I'échelle départementale.
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Dans cette logique, le PADD met en avant plusiedentations visant expressément
a une meilleure prise en compte de I'environnentlams le projet de ville, notamment : la
valorisation de la biodiversité, la préservatiors gmtrimoines et notamment naturels, la
réduction des nuisances, des risques et de latipollatmosphérique, contribuant ainsi a une
amelioration du cadre de vie aulnaysien. La commastegalement attentive a la gestion de
ses déchets et a la maitrise de sa consommatieaueet en énergie.

Lors de I'élaboration ou la révision d’'un documeld planification, et avant son
adoption ou sa soumission au processus législatiftorité compétente doit réaliser une
évaluation environnementale répertoriant les effiet€e document sur le territoire. Elle doit
egalement rédiger, aprés consultation des autogggmnsables en matiere d’environnement,
un rapport détaillé, contenant les éléments susvant

- Le contenu du plan et ses principaux objectifs ;
- Les caractéristiques environnementales du temitmncerne ;
- Les incidences envisageables suite a la mise erecduvdocument ;

- Les mesures permettant d'éviter, de réduire ou aepenser les éventuelles
incidences négatives du document sur I'environnémen

- Les mesures envisagées pour le suivi des incideposgives et négatives, du
document sur I'environnement.

L’évaluation environnementale, ci-apres, préseontecdpour chaque théme envisagé :

a) Un rappel de la réglementation et des objectifssiajue des enjeux portés par
les documents supra-communaux auxquels le PLUsdaibnformer ;

b) Un rappel des objectifs et enjeux identifies danBLU ;

c) Les incidences et mesures prévues pour éviter,ireéchu compenser les
eventuelles incidences négatives ainsi que pouougager les incidences
positives ;

d) La proposition d’'indicateurs de suivi propres aentle considére.

Remarque :la présence du site Natura 2000 conduit a coreidérparc du Sausset
comme un élément majeur de I'environnement suergtdire aulnaysien. Celui-ci fera donc
'objet d’'une partie indépendante, faisant offieg, titre de l'article R 123-2-1 du code de
I'Urbanisme, d’'un dossier Natura 2000.

Article R 123-2-1 du code de I'Urbanisme

« Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire Jeb d'une évaluation
environnementale conformément aux articles L. 12&tIsuivants, le rapport de présentation
(...) expose les conséquences éventuelles de l'adaghii plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour I'envin@ment, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article 14-41du code de I'environnement ».
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2) Evaluation environnementale : le contexte et la déarche

a) Contexte juridique et contenu de |'évaluation

Le contexte législatif et réglementaire attribuanok Plans Locaux d’Urbanisme la
fonction d’outil essentiel en matiére de prise empte de I'environnement dans les
politiques d’aménagement du territoire.

La loi de protection de la nature du 10 juillet @9itroduit pour la premiére fois en
France la notion d’évaluation environnementale, m&imcelle-ci n’est pas nommée comme
telle. Ainsi, les décrets d’application de cettedeécisent que le rapport de présentation des
documents d’urbanisme doit comporter une analyséétit initial de I'environnement et
apprécier la mesure dans laquelle le schéma olafe grennent en compte le souci de sa
préservation. Depuis les années 70, la législaiénolué, principalemenia la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 20i@0a directive européenne de juin
2001, relative & [I'Evaluation des Incidences detaies Plans et Programmes sur
'Environnement (directive EIPPE), et enfin, en @Ddia les lois Grenelle.

Ainsi, la loi SRU modifie les modalités de la placation locale en créant les SCOT
et les PLU. Elle précise que I'environnement est gomposante a intégrer aux projets
d’aménagements portés par de tels documents. BHie pgalement les principes du suivi
environnemental, en prévoyant d’intégrer aux raggpde présentation de ces documents une
partie sur I'état initial de I'environnement, uneatiation des incidences des orientations sur
'environnement et une analyse de la prise en cerdptla préservation environnementale
dans le document de planification.

La directive EIPPE et les décrets d’application gpuidécoulent viennent renforcer la
loi SRU en ce qui concerne la démarche d’évaluagiovironnementale dans les documents
d’'urbanisme. La directive EIPPE précise en effehdéure du contenu de I'évaluation et la
nécessité de consulter une autorité environneneedtals certains cas et intégre I'évaluation
environnementale au rapport de présentation desnuetts d’'urbanisme. Les PLU soumis a
cette évaluation sont notamment ceux qui propodest projets pouvant avoir des effets
notables et un risque d’incidence sur un site Na@00, ce qui est le cas pour la commune
d’Aulnay-sous-Bois, avec la présence du parc dusSsy désigné Zone de Protection
Spéciale (ZPS) et appartenant au réseau Naturad200be de la directive « Oiseaux ».

La loi Grenelle vient étayer la directive EIPPE @argissant le champ des PLU
concernés par la consultation d’'une autorité emvieonentale. De maniere plus large, elle
inclut divers éléments comme objectifs explicitegrandre en compte lors de I'élaboration
des documents d’'urbanisme : lutte contre le chaegémlimatique, contre la régression des
surfaces agricoles et naturelles, préservationadeiddiversité, ou encore préservation des
continuités écologiques.

L’évaluation environnementale a laquelle est soumi®LU d’Aulnay-sous-Bois a
donc plusieurs objectifs, que I'on retrouve darssddicles L121-1, L121-10 et R123-2-1 du
code de I'Urbanisme, cités ci-aprés. Ainsi, I'éalan environnementale doit s’assurer que
les choix effectués et les orientations proposées e PLU sont cohérents avec les enjeux
environnementaux auxquels est soumis le territ@eci passe dans un premier temps par
I'évaluation des impacts de ces orientations aénpdoposer des mesures de réduction, de
suppression ou de compensation de ces impactsafitsnégatifs. Dans un second temps, elle
doit également proposer des méthodes et des iadisatle suivi afin d’évaluex posteriori
les effets du PLU sur I'environnement.
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Article L121-1 du code de I'Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme (...) déterminent lesditimns permettant d'assurer,
dans le respect des objectifs du développemenbbiura

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement wrbanaitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revidili; des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, rissgrvation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieéredagirotection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du matrebati remarquables ;
d) Les besoins en matiére de mobilité (...).

3° La réduction des émissions de gaz a effet de,sker maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renocaivigs, la préservation de la qualité de
I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressesirnaturelles, de la biodiversité, des
ecosystemes, des espaces verts, la préservatita reimise en bon état des continuités
écologiques, et la prévention des risques natyredsisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisancesute nature.

Article L121-10 du code de I'Urbanisme

II. — Font également l'objet de I'évaluation environnetake prévue au premier
alinéa du | (...) les plans locaux d'urbanisme (..gceptibles d'avoir des effets notables sur
I'environnement, au sens de l'annexe |l a la divec2001/42/CE du Parlement européen et
du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, compte teotamment de la superficie du territoire
auquel ils s'appliquent, de la nature et de l'impoce des travaux et aménagements qu'ils
autorisent et de la sensibilité du milieu dans kEqeux-ci doivent étre réalisés (...).

Article R 123-2-1 du code de I'Urbanisme

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'ob§une évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121-10 et suivantsapgort de présentation (...) :

3° Analyse les incidences notables prévisibles adenise en ceuvre du plan sur
I'environnement et expose les conséquences évestudd I'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance pdiie pour |'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 20@@ntionnée a l'article L. 414-4 du code
de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus pour établir le ptojd'aménagement et de
développement durables, au regard notamment destiflsjde protection de I'environnement
établis au niveau international, communautaire ational, et, le cas échéant, les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutiomsstibstitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ d'application géographidu plan. (...) ;

5° Présente les mesures envisagées pour évitariredelt, si possible, compenser, s'il
y a lieu, les conséquences dommageables de laemisauvre du plan sur I'environnement ;
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6° Définit les criteres, indicateurs et modalitétenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan prévue par l'article L. 122P. lls doivent permettre notamment de
suivre les effets du plan sur I'environnement afidentifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisajegécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des élémegtggents et une description de
la maniere dont I'évaluation a été effectuée (...).

b) Méthode d’évaluation

Lors de la réalisation d’'un document d’'urbanismi@vant sa soumission au processus
législatif, I'autorité compétente est tenue deiséalune évaluation environnementale. Celle-
ci permet de s’assurer que les orientations etctifgeportés par le PLU n’entrent pas en
contradiction avec les enjeux environnementaux e€uitdire communal. L'évaluation
environnementale doit donc identifier et évalues possibles incidences du PLU sur les
enjeux environnementaux et proposer, dans le éasidénces négatives, des mesures visant
a les eviter, les réduire ou les compenser.

L’évaluation environnementale a également ici paile, conformément a larticle
L414-4 du code de I'environnement, de prendre enpte les aménagements, travaux ou
ouvrages pouvant avoir un impact sur le site NaB@@0 de la Seine-Saint-Denis (Parc du
Sausset), classé Zone de Protection Spéciale (ZBSjtre de la directive « Oiseaux ».
L'évaluation porte donc sur les enjeux de ce git@js également sur les autres enjeux
environnementaux propres a la commune.

Les enjeux environnementaux du territoire sont ym#s dans le rapport de
présentation, qui intégre un état des lieux acté@aldu territoire. L'état initial de
'environnement reprend en effet tous les theméstiie au territoire et met en avant ses
particularités, ses atouts et ses points sensibi@tieux naturels et biodiversité, climat,
risques, nuisances, qualité de I'air, énergie,etaléchets.

L’analyse de lincidence du PLU a été portée auarggdes enjeux deéfinis en
conclusion du diagnostic. Ainsi, l'identificationesl incidences prévisibles du PLU sur
'environnement a été effectuée en croisant sydigoement les enjeux identifiés
précédemment avec les orientations du PADD et kesures réglementaires associées, ainsi
gu’'avec le plan de zonage. Ceci permet d’évaluer pbaque theme, si le PLU respecte les
prescriptions des documents supra-communaux ekleguabnséquences il peut avoir sur les
enjeux de préservation de I'environnement. Ceslamaies font ensuite I'objet d’'une analyse
afin de déterminer dans quelle mesure elles peldteatévitées, réduites ou compensées Si
elles sont négatives, ou bien dans quelle meslgs peuvent étre valorisées si elles sont
positives.

Dans la $€et 2™ partie du présent documeBtplication des choix retenueelatives
aurespect des objectifs fondamentaux d’aménagematitidtanisme(1%' Partie), ainsi que
l'articulation du Plan Local d’Urbanisme avec lesocuments supra-communay2™me
Partie), il a déja été fait état d'un certains nossbd’orientations et de dispositions
réglementaires prises par le PLU en matiere denwiement et qui peuvent étre
complémentaires a I'évaluation environnementalsgrtée ici.
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c) Objectifs généraux de I'Etat concernant les documds de
planification

Les dernieres évolutions de la législation placePldJ au cceur de la démarche
environnementale a I'échelle locale. En effet, ¢jption de la loi SRU du 13 décembre 2000 a
instauré la notion d’équilibre entre :

- l'aménagement et la protection de I'environnement ;
- l'objectif de diversité des fonctions urbaines etrdixité sociale dans I'habitat ;

- I'objectif de gestion économe et equilibrée defdase.

Ces trois éléments ont par ailleurs été renfor@slgs lois Grenelle 1 et 2 qui ont
modifié les codes de I'environnement et de 'urbare, afin d’inciter a la prise en compte de
la lutte contre le changement climatique et lagution de la diversité a un niveau locag
le PLU notamment.

Ces trois législations (Loi SRU, lois Grenelle 128t mettent en avant plusieurs
priorités a prendre en compte et a adapter glokealefors de la production de documents de
planification. lls permettent la prise en comptd’devironnement d’une maniéere transversale
lors d’une révision du PLU. Ces objectifs sont ernr® repris par les divers documents
d’'urbanisme qui s'imposent au PLU, ainsi que paxague le PLU doit prendre en compte :

= Adaptation au changement climatique par la linotaiie la production de gaz a
effet de serre et la diminution des obligationsiéplacement ;

= Maitrise de [I'énergie (utilisation et productionpar I'amélioration des
performances énergétiques des batiments et la piamdiun tissu urbain plus
compact ;

= L’enrayement de la consommation des espaces mateirelgricoles, en luttant
notamment contre I'étalement urbain et en promoudame part une gestion
econome de I'espace, d’autre part la reconstructela ville sur elle-méme ;

= L’enrayement de la perte de biodiversité en ceuvearl& conservation, la
restauration et la création de continuités eécologgyia le dispositif de trame
verte et bleue ;

= Le développement des communications numériques.
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3) Evolution de I'environnement sans mise en ceuvre deLU
revise

Le projet de PLU d’Aulnay-sous-Bois est soumis aléation environnementale
stratégiqgue compte-tenu de la présence d’'une ehitgite Natura 2000 dit « Sites de Seine-
Saint-Denis » désigné au titre de la directive seaux » comme « zone de protection
spéciale » (ZPS). Ainsi, il doit comporter des é&éts permettant d’appréhender I'évolution
future prévisible de I'environnement en I'abseneaélision du PLU.

Sans mise en ceuvre du PLU révisé tel qu’'il eshdatfi sein des différents documents
le composant (PADD, OAP, réglement écrit et docusaraphiques), ka maitrise du
développement urbain sgarant d’'une bonne prise en compte des enjeuxoamementaux
ne pourraient étre assurée pour les prochainessanoé qui pourrait avoir des incidences
négatives sur I'environnement, notamment en matiere

- Consommation énergétique :

L’efficacité énergétique du tissu résidentiel estamjeu particulierement prégnant sur
Aulnay-sous-Bois du fait du développement urbai&vpr(objectifs de la TOL, création d’'un
nouveau quartier sur le site PSA, etc.). En effat, peut aisément penser que la
consommation énergétique sur la commune augmeaterales nouvelles constructions.

Quant au parc de logements existant, sans maénieegétique, le risque est de voir
s’accroitre la précarité énergétique, alors qupaes ancien est encore tres présent (19% de
logements ont été construit avant 1946). Les care@ps sociales et urbaines pourraient étre
négatives, les ménages aulnaysiens consacrantaun@lps importante de leur revenu aux
dépenses énergétiques, au détriment de I'entrétigrarc de logements.

- Milieux naturels et biodiversité :

L’enrayement de la perte de biodiversité ne sesagsauré. En effet, bien que le PLU
précédent (de 2008) intégre des mesures reglemsnfur préserver les milieux naturels et
paysager sur la ville, la mise en relation de cdégmx n'est pas assurée (trames vertes
discontinues sur la ville), ce qui entravera laatich ou la restauration de continuités vertes et
écologiques, d’'autant plus qu’Aulnay-sous-Bois reente au coeur de I'Arc Paysager et du
chemin des parcs.

En I'absence de mise en ceuvre du projet de PLUgcaeBnuités (Arc Paysager et
chemin des parcs) ne seront pas réalisables, mmet cause le chainage des espaces verts
et naturels, nécessaire a la préservation de @ivieisité, mais également pour la mise en
valeur des cheminements doux (amélioration de lalitgude I'air par la réduction des
déplacements motorisé). Cela s’appréciant sur tmpée plus large.

- Préservation des paysages et gestion économe dsgace :
Sans mise en ceuvre du projet de PLU, I'équilibteediaménagement et la protection
ne sera pas assuré. Un développement urbain ndrnisé@ait n’intégrant pas les enjeux de

préservation de I'environnement, de gestion écondenéespace (densification a proximité
des infrastructures de transports en commun), mmgiga pas la préservation du tissu
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pavillonnaire qui occupent 36% du territoire aulsiap et qui constitue une des principales
caractéristique paysagere de la ville. De plus,esgmces comptent une importante surface
végetalisée, dont le réle environnemental est foreddal (absorbation des eaux pluviales,
lutte contre les Tlots de chaleurs, circulatiodadbiodiversité).

Ainsi, sans mise en ceuvre du projet de PLU, letesex de développement
préférentiels, notamment a proximité des infrastnes de transports en commun, ne seront
pas favorisé, ce qui pourrait avoir comme consécgiede porter atteinte au tissu
pavillonnaire aulnaysien, d’entrainer une augmténiades déplacements, ainsi qu’une
augmentation des surfaces imperméabilisées, aleréeq PLU révisé identifie justement des
secteur de développement préférentiels.

Dans les secteurs en mutation I'équilibre entreaesp verts et urbanisés ne sera pas
assuré. De plus, sans un cadre donné aux sectaerga a muter (tel PSA), il ne sera pas
possible de garantir un développement cohéren¢sgtonsable qui ne soit pas la cause de
nuisances et d’'incidences pour I'environnement.

- Risques et nuisances :

Le territoire aulnaysien va connaitre dans les mows années de multiples
mutations avec notamment : la requalification de $1SA, l'arrivée d'une gare du Grand
Paris Express, la création d’'une ligne TSCP ou Tasentiel sur la RD 115, etc. Ainsi, le
développement urbain qui va accompagner ces muogamtrainera une exposition aux
risques et a certaines nuisances plus importantes.

- Augmentation de la consommation énergétique etueisqgle précarité
énergétique plus importante ;

- Augmentation des émissions de gaz a effet de $ermotamment au bati et aux
déplacements ;

- Permanence des nuisances sonores qui impactentgamele partie des
aulnaysiens, alors que la voiture occuperait la enéptace et que les
déplacements doux et quotidien ne seraient pasauoiinent valoriseés ;

- Augmentation du nombre de déchets ;
- Augmentation des surfaces imperméabilisée et donsdue d’inondation ;

- Augmentation de la consommation d’eau.

Cela s’applique particulierement aux sites qui vonter, notamment, le site PSA.
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4) Milieux naturels et biodiversité

a) Articulation _avec les autres documents réglementa@is et de
planification

Depuis le sommet de la terre de 1992, qui a pelglaboration de stratégies pour la
biodiversité au niveau international, la lutte certérosion de la biodiversité fait I'objet de
plusieurs traités et conventions entre Etats. bgsgements portés par ce sommet de la Terre
ont été ensuite adoptés dans les réglementatioanmuooautaires et nationales. Aujourd’hui,
au niveau europeéen, la protection de la biodivergdsse principalement par les directives
« Oiseaux » et « Habitat » et par le réseau N&Qf® issu de ces directives. Aulnay-sous-
Bois est concernée par cette Iégislation : le darSausset fait parti du multi-site Seine-Saint-
Denis, déclaré zone Natura 2000 au titre de latire « Oiseaux » en 2006.

En France les lois Grenelle de 2004 ont permistéjrer la protection de la
biodiversité et des milieux naturels aux codesutddnisme et de I'environnement.

Le Schéma Directeur d’lle-de-France (SDRIF), appéoen 2013, émet plusieurs
recommandations en matiére de protection des mili@iurels, des espaces verts et de la
biodiversité :

- Préserver les espaces naturels, les bois et lasessperts ;

- Pérenniser la vocation des espaces ouverts alcmxiditant ;

- Valoriser les espaces ouverts privés insérés david dense ;

- Optimiser 'ensemble des fonctions ou des servierdus par ces espaces ;

- Conserver, zoner et intégrer les espaces verte &iglrs non cartographiés aux
politiques d’aménagement ;

- Reéserver des emprises foncieres dans les zonexéaseen espaces verts ;
- Maintenir les continuités paysageres et écologigxésantes ;
- Créer de nouvelles continuités dans les zones c&een

- Valoriser le caractere multifonctionnel de ces mantés, surtout en milieu dense.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SR@Epté par la région en 2013,
a pour principal objectif la valorisation des coniiés écologiques sur le territoire par le
maintien, le rétablissement et I'amélioration derdefonctionnalités, voir par la création de
nouvelles fonctionnalités. Le SRCE est donc I'agailon régionale de la trame verte et bleue.
Pour Aulnay-sous-Bois, la préservation des cor@suiécologiques passe par plusieurs
éléments :

- La préservation du réservoir de biodiversité questitue le parc du Sausset, Zone
Natura 2000 et Zone de Protection Spéciale (ZPS) ;

- La préservation des milieux humides (parc du Saubassin de rétention du site
PSA, carrefour entre la RD 40 et 'exRN370) ;
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- Lavalorisation du parc Robert Ballanger, reconaurgson intérét écologique ;

- La valorisation des liaisons écologiques qui sillent le territoire : le long de la
RD 40 ; depuis la RD 40 vers le parc de la Couragdvemblay, Sevran et
Bondy ; depuis le parc du Sausset vers Sevranre datparc du Sausset et
Gonesse ;

- Le renforcement de la fonction de corridor alludalcanal de I'Ourcq ;

- La possible réouverture d’anciens rus aulnaysi&ausset et Morée.

Au niveau supra-communal, et dans le cadre du fpdnyeGand Paris, Aulnay-sous-
Bois fait parti des communes concernées par unr@oteé Développement Territorial (CDT),
en l'occurrence le CDT Est-Seine-Saint-Denis. Gelunet en avant deux principaux enjeux
environnementaux pour le territoire :

= Poursuivre les efforts concernant la valorisaties espaces naturels ;

= Restaurer les continuités écologiques, et la aéatiun Arc Paysager.

Le CDT prévoit la création d’'un « Arc Paysager étitable « chemin des parcs ». Il
s’agit de créer un chemin partagé cycles et piéemie les grands poles verts de la Seine-
Saint-Denis, notamment ceux appartenant au réseaites Natura 2000. A propos de ce
chemin des parcs, I'évaluation environnementaleCiI précise : ®ien que la mise en
réseau des parcs et la création de I'Arc Paysagerpmur ambition premiére d’améliorer et
conforter les continuités écologiques, la mise arvree des aménagements prévus (pistes
cyclables, création de nouvelles entrées, mise lagepd’installations sportives, etc.)
constitue une pression sur les milieux traversés.

En phase travaux, il existe un risque de dégradatibde destruction des habitats et,
ainsi indirectement, d’effets négatifs sur les esp{...).

En phase de fonctionnement, [lattractivité du li@s l'augmentation de la
fréquentation pourront rendre certains milieux meoattractifs pour les espéces et notamment
l'avifaune. Celle-ci est particulierement sensibléx nuisances acoustiques produites par un
itinéraire de promenade (voix humaines, cris d’'et$® mais aussi a la vision des silhouettes
des usagers.

Afin de limiter les effets négatifs de ce projet,GDT préconise plusieurs orientations
a prendre en compte :

= Utiliser les secteurs de parc les moins sensihiesj que les voies déja présentes
lors de la conception des cheminements ;

= Privilégier les installations légéres, utilisées dwniere a ce qu'elles ne
constituent pas un obstacle a la préservation @essza enjeux écologiques forts ;

= Limiter le risque de pollution et de nuisances @ardes travaux ;

= Prévoir la mise en place d’aménagements favoral@sespeces et la mise en
ceuvre d’actions de sensibilisation du public.

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 155



La protection du patrimoine naturel et de la biedsité passe également par plusieurs
outils de connaissance, de protection et de régltatien, retranscrits dans les codes de
'environnement et de I'urbanisme :

Article L121-1 du code de 'urbanisme

« Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent créer lesditmns permettant d'assurer
une utilisation économe des espaces naturels ».

Site Natura 2000

Le parc du Sausset, situé a Aulnay-sous-Boispfatie du multi-site Seine-Saint-Denis
du réseau Natura 2000 et est classé depuis 20Beade la directive « Oiseaux » de 1979.

Selon l'article L414-4 du code de I'environnemdidyaluation environnementale du
site Natura 2000 nécessite d’étre traitée dansogsier indépendant afin d’évaluer si le PLU
prévoit des changements significatifs pour la zomecernée et si ces changements entrent en
contradiction avec les objectifs de préservatiorsitkl Le parc du Sausset sera donc traité ci-
aprés de maniére indépendante, en raison des egpacifiques propres a cette partie du
territoire.

Trame verte et bleue

La trame verte et bleue, telle que définie a Keti371-1 du code de I'environnement,
est composée de continuités écologiques et devessate biodiversités permettant de
contribuer a la préservation de la biodiversité.tizane verte et bleue est constituée d’'une
composante verte qui concerne les milieux natuoelssemi-naturels terrestres et d’'une
composante bleue, qui correspond aux milieux aques et humides (comprenant entre
autres les marais, les fleuves, les riviéres,.etc.)

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

» Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

La commune d’Aulnay-sous-Bois présente sur soitd@e un patrimoine écologique
fort avec notamment la présence d’'une partie da garSausset (classé zone Natura 2000),
du parc Robert Ballanger, de nombreux parcs eingarduverts au public et enfin d’'une
surface importante de jardins privés, formant desurs d’ilots verts bien préservés,
notamment au sein des zones pavillonnaires. Oaifparc du Sausset, le territoire aulnaysien
est émaillé d’espaces a enjeux de protection : pargert Ballanger, berges du canal de
I'Ourcq, cceurs d'lots verts, etc. La commune €iitsen outre dans un réseau plus large de
parcs et de réserves de biodiversitiéde projet d’Arc Paysager et I'appartenance du plarc
Sausset au réseau Natura 2000.

Le diagnostic du PLU préconise deréserver la biodiversité et la place de la nature
en ville par une incitation a de nouvelles pratiguet une gestion plus naturelle des espaces
verts ». Cette préconisation est étayée par les différentsstats du PADD qui portent
notamment sur :
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- Iimportance des espaces verts de toutes taillashligs et prives et leur
conservation et valorisation nécessaire (parcs fwsbljardins privés, alignements
d’'arbres...) ;

- la nécessité de mettre en réseau les espaces aegtgeux du territoire et de
réduire les coupures urbaines dues notamment dtastnuctures de transport ;

- I'importance du patrimoine paysager et écologiqgedalcommune.

= QOrientations portées par le PADD
Ces constats et enjeux sont repris par plusieiugatations du PADD :

= Préserver et mettre en valeur les éléments remdnlggadu patrimoine et du paysage
aulnaysien :
- Préserver et mettre en valeur le patrimoine natetgbaysager

o Préserver les vues depuis les grands parcs du deid ville ;

0 Mettre en valeur le périmetre de I'ancienne forétRbndy ;

o0 Mettre en valeur le canal de I'Ourcq ;

o Protéger les cceurs d’ilots verts présents sur Bemse de la ville ;

0 Mettre en valeur le tracé des anciens rus et ratesda présence de I'eau
dans la commune, car celle-ci est présente parsoutle territoire, mais
non visible ;

o Préserver les alignements d’arbres remarquables &yupermettant leur
renouvellement lorsque cela s’avére nécessaire ;

0 Préserver les petits passages et les sentes ;

o Préserver les jardins.

= Mettre en réseau les espaces verts et améliorgukdité des espaces publics pour
donner du sens au territoire :
- Désenclaver les espaces verts :
o En ouvrant les parcs sur la ville ;
o En assurant des liaisons entre les espaces verts.
- Conforter la trame verte et bleue en s’inscrivaans le territoire métropolitain
par le biais de grandes liaisons structurantes afenpermettre la préservation de
la biodiversité et des corridors écologiques.

= Favoriser un développement urbain respectueuxaterifonnement :
- Créer une charte pour les nouvelles constructions ;
- Un développement urbain concentré sur les Zonesibes qui ne nécessitera
aucune consommation d’espaces naturels

- Conserver 'équilibre entre espaces verts et espackains

Les éléments graphiques du PADD proposent, poue kaAulnay, mieux vivre au
guotidien », I'identification des cceurs d'lots et des grandgaees verts et naturels a
préserver, ainsi que les liaisons a créer entrdif&gents éléments naturels, ce qui permet de
conforter la trame verte et bleue sur le territetede participer a la préservation de la
biodiversité.
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= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le deweément de la commune se
traduisent de différentes maniéres dans le reglecheRLU.

Les parcs du Sausset et Robert Ballanger, situésoaiide la ville, sont confortés
dans leur role de poumon vert et de réserve deiMeisité puisque le zonage, en Zone
Naturelle (N), est reconduit. Au total, la Zone iNatle représente 159 ha, soit environ 10%
du territoire communal. L’espace agricole du noedalcommune, appartenant au triangle de
Gonesse, est préservé par le maintien de la Zonieodg (A). La Zone Urbaine Verte (UV)
permet également de protéger les espaces vertgien urbain et représente 50,5 ha.

Le PLU prévoit cependant I'ouverture d’'une voievéisant le parc Robert Ballanger,
afin de relier le site PSA au reste de la comm@uaeprojet permet de respecter les ambitions
de développement de la ville, ainsi que le désgral@nt de certains quartiers. Cette perte,
qui est fixée au PADD a 0,54 ha, sera restituépréximité) en continuité des EBC déja
existants sur le stade de la Rose des Vents aintemgt retrouvée sur le site PSA, ou il est
prévu la création d’un parc linéaire, et ou degences en matiere de réalisation d’espaces
verts sont prévues pour ce nouveau quartier a.creer

Pour toutes les zones urbaines, la ville affirme ambition de préserver les espaces
verts et la biodiversité en reconduisant la pratactle certains espaces verts par un zonage
en Espace Boisé Classé (EBC), soumis aux articlE30k1 a L 130-6 et R 130-1 du Code de
I'Urbanisme, ou par l'identification d’espaces we# protéger, au titre de l'article L 123-1-5
du Code de I'Urbanisme. Les EBC sont repris daridde de Protection du Patrimoine (PPP)
qui réglemente et identifie les zones a protégeseetrouve en annexe du réglemdrds
espaces verts a protéger concernent les cceurs d/dds ou encore la végétation des jardins
attenants a I'habitat. Les arbres remarquablegj@maines privés et publics, sont protégés au
titre de l'article L130-1 ou de larticle 123-1-5udcode de l'urbanisme, tout comme les
alignements d’arbres et également identifiés an 8¢aProtection du Patrimoine.

Outre la protection de I'existant, le PLU permeta@intenir des espaces plantés sur le
territoire en mettant en place une obligation denf@r (article 13) qui varie en fonction de la
zone considérée : 20% du terrain en UA et UH, 40R@a@ne UC, UD et UG, et avec des
surfaces devant étre non imperméabilisées, c’égatedaissées en pleine terre.

De plus, de par son urbanisation ancienne, Auloag-80ois connait des mutations,
déja engagées, ou a venir, sur des espaces dévihabitat comme a l'activité : le site PSA,
les abords de la future gare du Grand Paris Expl@$¥D 115 avec la mise en service d’un
TCSP ou TZen potentiel en site propre, le centne gd I'exRN2 avec ses nombreux
délaissés. C'est au sein de ces espaces en dev@eings a muter, que se posent également
les questions de I'équilibre et de la place a &issix espaces libres, paysagers ou espaces
verts. Les orientations d’aménagement définiesleg@ADD (« favoriser un développement
urbain respectueux de I'environnement, assurer emouvellement exemplaire des secteurs
en mutation et certaines dispositions du réglement vont aiasis ce sens. C'est le cas de
l'article 13 qui permet de garantir un maintiensgiaces verts de pleine terre afin de limiter
limperméabilisation des sols.

L’article 13 réglemente également I'obligation ddanper pour les aires de
stationnement. Il oblige a planter un arbre pouatgu emplacements prévus, ainsi que
'aménagement d’écrans boisés ou de haies en géigpties parcs de stationnement de plus
de 500 M. De plus, dans le cas de places de stationnermlenant d’installations de service
public ou d'intérét collectif, la moitié des placds stationnement doit étre revétue de dalles
perméables (type ever-green ou similaire).

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 158



Enfin, le PLU classe le site PSA en zone UH etv@itéed’y créer un quartier
d’hybridation fonctionnelle. Aussi, le site doitcaeillir un parc linéaire dans la continuité du
parc du Sausset et prévoit une présence végétaddetquartiers multifonctionnels. La zone
humide, située dans I'angle sud-ouest, pourraréaménagée et servir de récepteur pour les
eaux pluviales qui pourront étre acheminées phiais du parc linéaire.

La définition de secteurs de développement préfi@esncontribue sur Aulnay a
préserver les cceurs d'ilots verts et les jardingsgw pavillonnaire, mais également les zones
naturelles. De plus, ce choix a également un imgdéchelle régionale, Aulnay contribuant
ainsi a l'effort nécessaire de maitrise des consatimms d’espaces naturels, forestiers et
agricoles de la région en limitant les besoins @gstructions au sein de ces espaces, ce qui
constitue d’ailleurs une réponse a un des object#geurs du SDRIF 2013. Aulnay-sous-Bois
s’inscrit donc dans la poursuite du développementadville sur la ville, ce qui permet de
limiter les impacts sur le milieu naturel, les esgmaverts et la biodiversité.

c) Incidences et mesures prévues pour éviter, réduireu_compenser,
les éventuelles incidences négatives, encourages lmcidences

positives

Un projet globalement positif pour les milieux natuels et la biodiversité

La commune étant déja tres largement urbaniséBLl& ne conduit pas a ouvrir a
'urbanisation des surfaces d’espaces naturelsgoicades. En effet, il faut principalement
souligner que le développement se fera sur desctewss préférentiels » : centralités
existantes, abords des transports en commun etxa@ssstructurants afin de réduire I'impact
du développement communal. De plus, les constmgtse feront par renouvellement urbain
et des mesures réglementaires sont prévues poatemiaides espaces verts.

Dans son ensemble, le projet de ville défini awdrs du PADD devrait globalement
contribuer & une amélioration de la qualité desaesp publics et atténuer fortement les
coupures urbaines qui font actuellement obstactecantinuités paysageres et écologiques.

De plus, le maintien des espaces verts et espazesatlire, les protections du
patrimoine végétal et les projets visant a le rex@ig doivent permettre de constituer sur le
territoire communal une trame végétale contribwaid qualité paysagére et avant tout a la
préservation de la biodiversité. En effet, la mee ceuvre des grandes liaisons vertes
structurantes définies au PADD permettra de béieéfid’'une végétalisation existante
permettant de réaliser une infrastructure verteoaforter le réseau de corridors écologiques
et de trames vertes. Il s’agit notamment du cheae® parcs, au nord de la commune, qui a
I'échelle départementale joint I'ensemble des gsapdles verts, la liaison verte de I'Arc
Paysager et la liaison structurante le long dulad@éOurcq.

Néanmoins, une Orientation d’Aménagement et dgrBmmation pourrait avoir des
incidences plus ou moins négatives sur les milieaixirels et la biodiversité, notamment du
fait de sa proximité avec le parc du Saussetsélddatura 2000, 'OAP &réation d'un
nouveau quartier sur le site PSAEnN effet, a terme, de nouvelles activités stldgements
seront réalisés sur ce quatrtier.

Hormis la fréquentation du Parc du Sausset quirrpiiuétre amenée a évoluer,

impact de la mutation de ce site sera limité.difet, les flux, déja important sur la RD 401
n‘augmenteront pas outre mesure puisqu’une pagsenduveaux flux sera captée par la gare
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du Grand Paris Express qui va s’implanter a l'oudst la RN 2, limitant ainsi les
déplacements automobile, et donc les nuisancesemyrautant plus que les liaisons douces
seront favorisées depuis le site PSA vers la fupare du Grand Paris Express, a travers le
parc Ballanger.

De plus, le site PSA va accorder une nouvelle pdaceespaces verts, alors que le site
est aujourd’hui tres minéral. En effet, outre l& e le réglement prévoit un pourcentage
minimum d’espaces verts de pleine terre a réa(i2@¥o), 'OAP sur ce secteur prévoit la
création d'un parc linéaire et la création de bas paysagéres et écologiques avec les parcs
du Sausset et Robert Ballanger. Les constructiemsodt donc étre compatible avec.

Un dernier impact peut se trouver dans l'inscriptaiun principe de liaison douce
traversant le parc Robert Ballanger afin de coramelet site PSA ou va se développer un
nouveau quartier au reste de la ville. Ainsi, éaslbn reconnue dans le SRCE pour son intérét
écologique en contexte urbain, dans l'axe longitadidu parc Robert Ballanger, serait
interceptée par cette nouvelle liaison. Néanmagegissant d’'une liaison douce, elle ne
constituera pas une coupure dans cette contineitie \et écologique. La ville veillera au
traitement paysager de cette future liaison aingiugmaintien d’'un corridor écologique.

L’évolution du zonage fait également apparaitresecteur UH (secteur de mutation)
face au parc du Sausset, dont les principaux iregamirraient étre une légere augmentation
des flux sur le RD 401, lié a la vocation de carfigite (qui n’est pas encore définie) et donc
des nuisances sonores. Néanmoins, les gares REBvdan et de Villepinte sont accessibles
a pied ou par les transports commun.

Pour les secteurs en mutation, et afin de rédasenuisances vis-a-vis du parc du
Sausset, situé a proximité du site PSA et de sexctuenés a muter, le reglement prévoit, a
l'article UH 2 (Occupations et utilisations du salumises a des conditions particulieres) des
regles limitant les constructions d’activités intlieds, d’artisanats et d’entrepdts en cas de
«trouble anormal pour le voisinage Ces prescriptions visent a limiter les potestieffets
négatifs de la densité et de I'activité humaineaximité de ce site protégés.

Ainsi, le PLU, dans son ensemble, ceuvre de matrameversale a la valorisation et la
protection des milieux naturels, de la biodiversitées espaces verts sur la commune. Outre
les mesures énoncées ci-dessus, la commune arenplsieurs actions visant a améliorer
son empreinte sur I'environnement. La ville s’eat pxemple dotée d’'un Agenda 21 et plus
récemment d’un Plan Climat Energie Territoriale. @enier est d’ailleurs pris en compte
dans le PLU.

Le service des espaces verts a adopté une gesiifimemnciée des pelouses,
notamment du parc Ballanger, qui ne sont fauchéesdgux fois par an. Des parcs, tels le
parc Faure et les délaissés le long de certaifiesiructures ont un mode de gestion naturel.
Cependant, comme rappelé dans le diagnostic, egdimble de la commune, la gestion des
espaces verts reste tres horticole.

La commune pourrait donc prévoir la mise en placmeal gestion plus naturelle et
moins horticole de I'ensemble de ses espaces partda promotion d’'une gestion sans
produits phytosanitaires, économe en eau, respesguges cycles naturels, etc.

Le développement de zones réserves de biodivenskéssences et milieux variés et
leur dispersion sur tout le territoire communalrpettrait également le développement de la
biodiversité en ville tout en contribuant a la digapaysagere du territoire communal. Cela
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peut par exemple passer par le verdissement daircespaces publics, comme les pieds
d’'arbres (verdissement ponctuel ou linéaire) ouwenda généralisation de I'utilisation des
dalles engazonnées pour le stationnement public.

En 2008, la ville s’est dotée d’'une maison de liBmyvnement, installée dans le parc
Faure. Cette maison propose 120 drespaces en libre acceés et gratuits dans lesgoels
organisés expositions, ateliers thématiques etcentes. La maison de I'environnement met
également a disposition de ses visiteurs un ceetressources documentaires.

Via cet outil, la ville pourrait notamment accentle travail effectué auprés de la
population aulnaysienne, ainsi que dans les claksésus niveaux.

bY

La ville pourrait également travailler a la serightion et a I'information de ses
habitants sur I'importance des espaces verts da deodiversité urbaine, ainsi que sur le
potentiel écologique du territoire aulnaysien enégél et du tissu pavillonnaire en particulier.

d) Proposition d’indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Evolution de la surface couverte par d

es
. . Ville d’Aulnay
espaces verts, publics et privés

Suivi de la faune et de la flore du parc |du
Sausset, notamment  son  avifalm®pservatoire =~ Départemental de |la
(populations d’espéces de l'annexe 1 de Béodiversité Urbaine (OBDU)
directive Habitat)

Suivi de la faune et de la flore sur I'ensemb{@pservatoire Départemental de la

du territoire communal Biodiversité Urbaine (OBDU)
Suivi de la présence d’especes remarquahtsisservatoire  Départemental de |la
sur 'ensemble de la commune Biodiversité Urbaine (OBDU)

Sensibilisation de la population : nombre |de

personnes touchées par les démarches Wil d’Aulnay, Maison de I'environnement
sensibilisation

Quantité de produits phytosanitaires utiIis;?/s_I
|

: . le d’Aulna
sur 'ensemble des espaces publics y

Présence d'obstacles aux continuités Ville d’Aulnay
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5) Le Parc du Sausset, site Natura 2000

a) Préambule

Le réseau Natura 2000 a pour objectif d’assureng terme et a I'échelle européenne
la survie des espéces et des habitats particul@ermenacés et a forts enjeux de
conservation. Mis en place par la directive 2/43Cr la conservation des habitats naturels
de la faune et de la flore sauvages, sa créatieulteéde I'application des Directives
« Oiseaux » de 1979 et « Habitats » de 1992. LearédNatura 2000 est constitué d’'un
ensemble de sites naturels, terrestres et marinsomuété identifiés pour la présence
d’especes et d’habitats a forts enjeux de condenvaCes sites sont classés Zone de
Protection Spéciale (ZPS) ou Zone Spéciale de Qaatsen (ZSC).

La présence d'un site Natura 2000 sur le territ@ioenmunal entraine certaines
contraintes pour la collectivité lors de la rédlsa modification ou révision de son PLU. En
effet, l'article R.414-19 du Code de 'Environnerh@nécise que dans le cas ou le document
de planification concerne un territoire comprenamtsite Natura 2000 et s'il est susceptible
d’avoir des incidences sur ce site, le PLU est ssumévaluation environnementale et a
I'évaluation des incidences Natura 2000. La commdiailnay-sous-Bois est pleinement
concernée par cette disposition puisque le pargalisset, qui fait partie du site Natura 2000
de la Seine-Saint-Denis, se situe en partie sti@rtdoire communal.

Le site de la Seine-Saint-Denis, classé ZPS ami di¢r la directive « Oiseaux », par
arrété interministériel du 26 avril 2006, est cosgmde 15 entités naturelles, réparties sur 20
communes du département. Il concerne notammensgd&ces d'oiseaux de I'annexe | de la
Directive.

En conformité avec le contenu de l'article R414ekBcode de I'environnement, le
présent dossier d’évaluation des incidences N&0@8 comprend :

- Une présentation simplifiée du PLU ;

- Une carte présentant le site Natura 2000 conceanéePLU et le systéme dans
lequel il s’integre ;

- Un exposé des incidences du document sur le site ;
- L’analyse des effets directs et indirects de cesdences sur les objectifs de
préservation propres au site.

= Rappel législatif

Article R 123-2-1 du code de I'Urbanisme

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'objune évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121-10 et suivantsapport de présentation (...) expose les
conséquences éventuelles de l'adoption du planlesyrotection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, enrtmalier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code I'environnement.

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 163



La nature du contenu du dossier d’évaluation deislémces Natura 2000 est précisée
par larticle R414-23 du code de I'environnementCelui-ci indique notamment quele«
dossier d'évaluation des incidences Natura 2000 ést)proportionné a l'importance du
document ou de l'opération et aux enjeux de coasierv des habitats et des espéces en
présence.

l. - Le dossier comprend dans tous les cas :

1° Une présentation simplifiée du document de planifation (...) accompagnée
d'unecarte permettant de localiser I'espace terrestre ounmgr lequel il peut avoir des
effets et les sites Natura 2000 susceptibles diétneernés par ces effets (...) ;

2° Unexposé sommairales raisons pour lesquelles le document de ptatidin, (...)
est ou non susceptible d'avoir umeidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ; dans
I'affirmative, cet exposeé précise la liste desssMatura 2000 susceptibles d'étre affectés (...).

Il. - Dans I'hypothése ou un ou plusieurs sitesuNaf000 sont susceptibles d'étre
affectés, le dossier comprend égalementanmadyse des effets temporaires ou permanents,
directs ou indirects, que le document de planificabn (...) peut avoir.

[ll. - S'il résulte de I'analyse mentionnée au uede document de planification (...)
peut avoir des effets significatifs dommageableg 6ur I'état de conservation des habitats
naturels et des espéces qui ont justifié la désmmalu ou des sites, le dossier comprend un
exposé des mesures qui seront prises pour supprimeou réduire ces effets
dommageables

IV. - Lorsque, malgré les mesures prévues au ligs deffets significatifs
dommageables subsistent sur |'état de conservdgi®habitats naturels et des especes qui ont
justifié la désignation du ou des sites, le dos$@raluation expose, en outre :

1° La description des solutions alternatives emesales, les raisons pour lesquelles il
n'existe pas d'autre solution que celle retenutetéléments qui permettent de justifier
I'approbation du document de planification (...) déss conditions prévues aux VIl et VIII
de l'article L. 414-4 ;

2° La description demesures envisagées pour compenser les effets dorgesbles

gue les mesures prévues au lll ci-dessus ne pesupeptimer. Les mesures compensatoires
permettent une compensation efficace et proporéenau regard de l'atteinte portée aux
objectifs de conservation du ou des sites Natur@02€oncernés et du maintien de la
cohérence globale du réseau Natura 2000. Ces rsesomgpensatoires sont mises en place
selon un calendrier permettant d'assurer une adtéimlans les capacités du réseau Natura
2000 a assurer la conservation des habitats naitetetles espéces. Lorsque ces mesures
compensatoires sont fractionnées dans le tempetl@gspace, elles résultent d'une approche
d'ensemble, permettant d'assurer cette continuité ;

3° L'estimation des dépenses correspondantes et les dadités de prise en charge
des mesures compensatoiregjui sont assumees, pour les documents de platidic par
l'autorité chargée de leur approbation (...) ».
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b) Présentation simplifiée du PLU

La ville d’Aulnay-sous-Bois porte la révision densdLU dans un contexte
d’évolution Iégislative. La publication, le 28 jaaw 2014, de la loi portant modernisation de
I'action publique territoriale et d’affirmation desétropoles prévoit en effet la mise en place
de la Métropole du Grand Paris dlijanvier 2016. Dans ce contexte, la commune d’'Agna
sous-Bois souhaite formaliser sa vision du dévesammt communal, principalement en vue
d’actualiser et de traduire au Plan Local d’'Urbargsles enjeux et les projets de
développement de la ville.

Ces enjeux concernent notamment la préservatiortissu pavillonnaire et des
caractéristiques urbaines, paysagéeres et patritesrii la composent et qui en font un des
atouts de la commune en terme d’attractivité. Lomepagnement et I'encadrement des
transitions urbaines, afin de limiter les coupurgbaines dues aux infrastructures de
transport, ainsi que l'adaptation des projets diaamgément en cours, pour faire d’Aulnay-
sous-Bois une ville attractive et dynamique, sogalément des enjeux forts du projet
communal.

Les enjeux propres a la commune, portés par le &lidentifiés dans le rapport de
présentation du document, se retrouvent dans jetRfé\ménagement et de Développement
Durables (PADD), qui présente le projet de villdahay-sous-Bois. Le PADD est construit
autour d’'un préambule et de quatre grands axddne identité forte a préserver et mettre en
valeur comme atout pour I'avenir », « Aulnay, mieinre au quotidien », « Aulnay, pour
toutes les générations », « Aulnay, une ville atetippement urbain maitrisé » et « Aulnay,
un avenir en dynamique e projet qui y est défini est basé sur la vadodé la commune
d’améliorer le cadre et la qualité de vie pour kabitants, de renforcer I'attractivité du
territoire (résidentielle et économique) et de rt&iir un dynamisme économique propre a la
commune. Ces ambitions sont portées dans le cadreedgagement permettant de conserver
I'équilibre entre protection, pérennisation et vedation des éléments constitutifs de I'identité
aulnaysienne et le développement nécessaire deillm tant en matiere d’habitat,
d’équipements, de services, de commerces, d’écanetle transport, afin de répondre aux
besoins de ses habitants, actuels et futurs.

Pour la formulation de son PADD, la ville s’appaigtamment sur les potentialités de
développement de secteurs clairement identifi@éntralités existantes, le long des grands
axes structurants de la ville ou encore dans oasrsecteurs en mutation (site PSA, abords de
la future gare du Grand Paris Express, etc.). Leeldppement au sein de ces secteurs
permettra de préserver le tissu pavillonnaire &vuvalorisant le développement du territoire.
Ce développement s’appuie notamment sur les grahdstiers qui vont participer a
I’évolution structurelle du territoire a différesté@chelles de temps : le lancement de la ligne
16 du Grand Paris Express et la construction dgare au nord de la ville, qui suscitera de
nouvelles dynamiques urbaines, la mutation duR84A suite a la fermeture de I'usine, qui
permettra de créer un nouveau quartier, et enfmite en circulation d’'un TCSP ou TZen
potentiel sur la RD 115, qui entrainera égalemenhaluvelles dynamiques le long de la RD
115.

L’orientation « Assurer un développement urbain maitrisést fondamentale. En
effet, la réussite du développement urbain a v@@iulnay-sous-Bois réside bien dans cette
maitrise. Il s’agit de respecter le cadre de vieaaet avant tout de ne pas le détériorer. Cette
orientation permet de garantir un développement urbain maitrisédans un souci de
concilier développement et préservation.
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c) Le parc du Sausset dans son environnement

= | e multi-site de la Seine-Saint-Denis

Le parc du Sausset fait partie du réseau de 1%emjui composent le site Natura
2000 de la Seine-Saint-Denis.

g Parc départemental
Val-d'Oise du Sausset
Parc départemental
de La Courneuve

~ Seine-et-Marne
Parc forestier

de la Poudrerie

Bois de Chelles

Bois communal
de Bernouille

Coteaux de I'Aulnoye

Forét régionale de Bondy

Parc départemental
de la Fosse Maussoin

Parc intercommunal
du Plateau d'Avron

Parc départemental
Paris Jean-Moulin - Les Guilands

=
Parc communal
des Beaumonts

Parc départemental
de la Haute-lle

Val-de-Marne
Source : Document d’'objectifs Natura 2000 « SitedadSeine-Saint-Denis », Zone de Protection Sjgécia

FR 1112013, Février 2011

Portée par le Département de la Seine-Saint-Ddaisgréation de la Zone de
Protection Spéciale (ZPS) au titre de la directv@iseaux » a été arrétée par le Ministére de
'Ecologie et du Développement Durable (dénomimatidu Ministere au moment du
classement) et le Ministére de la Défense, le 2i6 2006.

Le site de la Seine-Saint-Denis est le seul sitepg@en situé dans une zone urbaine
dense. Il fonctionne en réseau a I'échelle du dépant : il comporte 15 sites, parcs et foréts,
répartis sur 20 communes. Cette caractéristiqupdunet de prendre en compte la notion de
biodiversité urbaine et de porter la reconquétlad®sodiversité en ville. Le site comprend un
patrimoine ornithologique exceptionnel en milielbain et est fréquenté p&l1 especes
listées dans I'Annexe | de la Directive « Oiseainc'est-a-dire des especes parmi les plus
menacées d’extinction. Dix d’entre elles ont éttemaes sur l'arrété de classement : le
Blongios nain, la Bondrée apivore, le Busard cenl@r®usard Saint-Martin, le Butor étoilé,
la Gorgebleue a miroir, le Hibou des marais, letMagsécheur d’Europe, le Pic noir et la Pie-
grieche écorcheur.

Deux autres espéces, non listées dans I'arrétéadsetnent, trouvent également des
habitats favorables au sein de la ZPS : le Pican8terne pierregarin.
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= Objectifs de préservation du site Seine-Saint-Denis

Les caractéristiques du site de la Seine-Saint€Deinhotamment son organisation en
réseau localisé en milieu urbain dense, sont @itades atouts et des contraintes dans la
préservation de l'avifaune. Ses potentialités diadcdes especes importantes doivent faire
face a un équilibre précaire. Ainsi, le climat ptsaud en hiver, I'absence de prédateur ou
'abondance de ressources toute I'année sont dmlémecées par la fréquentation du site,
l'artificialisation des milieux, leur fragmentationt la présence de pollution sonore et
lumineuse propres au milieu urbain. Les especesoquiait la désignation du site y sont
présentes en faible, voir tres faible quantitéeeteament 6 d’entre elles sont nicheuses.

Ainsi, I'objectif principal du site de la Seine-8&Denis est d’améliorer la qualité
ecologique des habitats des espéces afin de miailgemdividus en place tout en favorisant
'accueil de nouveaux individus. Trois autres obifecde conservation sont & prendre en
compte pour le site de la Seine-Saint-Denis :

- Le maintien de I'équilibre entre fréquentation dubjic et bon fonctionnement
écologique des espéces et des milieux : une augtientle la fréquentation qui
ne tiendrait pas compte des enjeux écologiquesg@ibentrainer une dégradation
de I'état de conservation des espéeces et des tsati@acernés ;

- L'intégration des enjeux écologiques de la ZPS dlansenagement du territoire,
notamment par 'amélioration de la connectivitélégmue intra et inter-entités ;

- La diffusion des messages liés a la protectionitduMatura 2000, qui consiste
notamment a sensibiliser les habitants aux enjeaniranementaux et de
biodiversité, mais aussi les acteurs de 'aménagede territoire a proximité du
site, via des actions de communication, de semskibn ou de formation
professionnelle, afin que les porteurs de projaisgent limiter les impacts
potentiels négatifs des aménagements urbains sursies a enjeux de
conservation identifiés au réseau Natura 2000.
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= Le parc du Sausset

Document dlobjectifs du site Matura 2008 FR1112013 - Zone o= Protection Spécials “Sites de 'a Seine-Saint-Denis”

FERIMETRES O'INVENTAIRE ET DE PROTECTION PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET

DU PATRIMOINE NATUREL Date de mise a joun - 13/11/10

va///

NJLI| IY-ECUS-!OFS
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v % B
#Limitss du site Natura 2000 [~ 2nEFF 1 d
! “n ﬁ-

L | D | Fe L
~_yLimites communales [ JanerF2 m APE e

Zone soumise a autorisaion | | 58S e i TR % My i =
de defidhenernt = ;"‘ » ‘%{’ i
I rriF I e e /%//’} ‘ ? ‘ ¥ u s QEERCEDD %
Source : Document d’objectifs Natura 2000 « Sltesia:l Seme Salnt Den|s » Parc départemental du Sxus
Zone de Protection Spéciale FR 1112013 Février 2011

Créé dans les années 80 par Claire et Michel Qarégoparc du Sausset, avec ses 200
hectares, dont 75 situés a Aulnay-sous-Bois, gsiue grand espace vert de la commune. La
diversité des paysages et des milieux qu’'il propeseajui accueillent plusieurs especes
protégées justifie son intégration au réseau Na202® du département, désigné comme tel
au titre de la Directive « Oiseaux » par I'arréte2d avril 2006. Le parc est en effet divisé en
guatre espaces aux ambiances paysageres varigedarét de 70 hectares au nord du parc,
20 hectares de boisements et clairieres au nordtg@dta de champs et haies bocagéres au
sud-est et, au sud-ouest, 52 hectares compremsamd de Savigny et le marais. Le parc est
géré par le département, selon un mode de gestimri$ant la biodiversité : la gestion dite
« harmonique », mise en place dans les années 1990.

Les objectifs de préservation du site Seine-Saeni®s’appliquent au parc du Sausset,
avec un enjeu de préservation accentué pour cest@ispeces notamment le Blongios nain,
potentiellement nicheur au sein du parc. Outrelt@os nain, le parc du Sausset accueille
plusieurs especes en transit migratoire et en gy (Bondrée apivore, Butor étoilé,
Gorgebleue a miroir, Martin-pécheur d’Europe, PumirnPie-grieche écorcheur, Sterne
pierregarin), mais aucune espéce ne s’y reprofttlleurs, le Blongios nain et la Sterne
pierregarin ont désormais le statut de nicheursligxg sur le parc du Sausset.

Le secteur du marais, qui n'est pas accessiblevaiteurs, constitue un enjeu fort,

notamment pour la reproduction éventuelle du Blosgiain. Les boisements de la partie
nord et les milieux ouverts du bocage constituestehjeux moyens.
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Cette richesse de l'avifaune du parc départemelt&8ausset confirme l'intérét de la
présence d’espaces naturels préservés au coeagdmihération.

Document c'objectifs ¢t site Netura 2000 FR1112013 | Zone de Frolection Spéciale "Shes de la Seine-Saint-Denis”

m CARTE DE COUPLAGE DES ENJEUX ECOLOGIQUES PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET
ETCE LA FREQUENTATION

Date do mise & jour : 1210110

Enjeux écologiques  Niveau de fréquentation
&% % intes du sie Nalura 2000 FAIBLE [ reee
L~ 1 Unbes cammunaies [0 MoYEN [ NOYEN

I rorr FORT

B ohe - Inter Alaa 3008

Source (image et tableau ci-aprés) : Document @otifs Natura 2000 « Sites de la Seine-Saint-Deritarc
départemental du Sausset Zone de Protection Spdeia1112013 Février 2011
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d) Incidences du PLU sur le site Natura 2000 Seine-3&iDenis

= QOrientations portées par le PADD

Le PLU, via son Projet dAménagement et de Dévetopgnt Durables (PADD),
prend en compte les considérerions du documenfettits Natura 2000 s’appliquant aux
sites de la Seine-Saint-Denis, ainsi que les recamdistions des documents supra-
communaux tels que le SDRIF ou le CDT Est-Seinetg2enis.

Le PADD ne propose pas d’orientations propres aa ga Sausset mais énonce des
objectifs s’appliquant a 'ensemble des espaces derla commune :

= Préserver et mettre en valeur les éléments remdniggadu patrimoine et du
paysage aulnaysien :
o Préserver et mettre en valeur le patrimoine natetgbaysager :
- Préserver les vues depuis les grands parcs du Nerd ville.

= Mettre en réseau les espaces verts et améliorgukdité des espaces publics
pour donner du sens au territoire :
o Conforter la trame verte et bleue en s’inscrivarang le territoire
meétropolitain par le biais de grandes liaisons stwrantes afin de
permettre la préservation de la biodiversité et desidors écologiques.

= Dispositions réglementaires

Les orientations du PADD et I'application des erjsupra-communaux se traduisent
au niveau du parc du Sausset par le maintien derla Naturelle (N) sur I'ensemble du parc,
sans modification réglementaire, et par un classémre Espaces Boisés Classés (EBC) sur la
guasi-totalité.

= Effets directs et indirects du PLU sur les object$ de préservation du
site

Le PLU prévoit le maintien du zonage en Zone Ndiei®\), qui a vocation a assurer
sa protection, ce a quoi S'ajoute un classemenesaces boisés classés (EBC). Les
constructions y sont en effet strictement limitéesx fonctions vitales du parc (gestion,
sécurité, fréquentation).

Le PLU prévoit également le renforcement de la fioncde réserve de biodiversité du
parc du Sausset (avec notamment la création d'tmlipgaire sur le site PSA et d’'un chemin
des parcs sur lI'ensemble du département). Le meaintiu zonage et les déclinaisons
réglementaires propres a ce zonage n’entraineninautestruction d’habitat ni d’incidences
négatives directes pour le parc du Sausset. De falusise en ceuvre des grandes liaisons
vertes structurantes définies au PADD permettr@ateficier d’'une végeétalisation existante
permettant de réaliser une infrastructure verteoeforter le réseau de corridors écologiques
et de trames vertes. Il s’agit notamment du cheses parcs, au nord de la commune, qui a
'échelle départementale joint 'ensemble des gsapdles verts, la liaison verte de I'Arc
Paysager et la liaison structurante le long dula@@dOurcq.
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Néanmoins, deux OAP, portant sur des secteursta éojeux pourraient avoir des
effets, directs et indirects, sur le site Naturd@®O0mais dont les mesures, notamment
réglementaires, prévus par le PLU, permettrontrdiedr.

Du fait de leur proximité avec le parc du Saussktssé Natura 2000, les OAP
« Création d’'un nouveau quartier sur le site PSAtx requalification du secteur RN2 Est
Vélodrome » pourraient avoir des impacts sur le site Natur®020notamment lié a
l'intensification de I'urbanisation sur I'ancientside PSA, dont le zonage est prévu en zone
UH. En effet, a terme, de nouvelles activités atldgements seront réalisées sur ces secteurs.

La création d'un nouveau quartier sur le site P®Armit générer une hausse du
nombre de déplacements sur la RD 401 qui longeaie ¢u Sausset. En effet, la hausse et la
demande en déplacements pourraient se répercutégilentation de la RD 401, augmentant
par la méme occasion la pression sur le site N&00& qu’elle longe. Néanmoins, I'impact
de la mutation de ce site sera limité. En effes, fleix, déja important sur la RD 401
n‘augmenteront pas outre mesure puisqu’'une paesgenuveaux flux seront captés par la
gare du Grand Paris Express qui va s'implanterogaebt de la RN 2, limitant ainsi les
déplacements automobile, et donc les nuisancesregnbe plus, le site est déja situé a
proximité de la gare RER B de Villepinte, ce quirrpet de contenir les déplacements
automobile. En outre, le PADD et les OAP, qui préledéveloppement des itinéraires doux
permettront de limiter les déplacements motorigés,sont la principale cause de nuisance.
Les liaisons douces seront favorisées depuis P8\laduture gare du Grand Paris Express,
a travers le parc Ballanger.

De plus, 'OAP sur ce secteur prévoit la créatiumdoarc linéaire et la création de
liaisons paysageres et écologiques avec les parcSalisset et Robert Ballanger. Les
constructions devront donc étre compatible avec.

Un autre impact peut se trouver dans l'inscriptoban principe de liaison douce
traversant le parc Robert Ballanger afin de corenelet site PSA ou va se développer un
nouveau quartier au reste de la ville. Ainsi, #slbn reconnue dans le SRCE pour son intérét
ecologique en contexte urbain, dans I'axe longitabdidu parc Robert Ballanger, serait
interceptée par cette nouvelle liaison. Néanmog'mgissant d’'une liaison douce, elle ne
constituera pas une coupure dans cette contineiti \et écologique. La ville veillera au
traitement paysager de cette future liaison aingiigmaintien d’'un corridor écologique.

L’évolution du zonage fait également apparaitresecteur UH (secteur de mutation)
face au parc du Sausset, dont les principaux iregamirraient étre une légere augmentation
des flux sur le RD 401, lié a la vocation de carfigite (qui n’est pas encore définie) et donc
des nuisances sonores. Néanmoins, les gares REBvdan et de Villepinte sont accessibles
a pied ou par les transports commun.

Le dernier impact indirect se trouve dans la [oki& de réaliser en zone UH des
constructions destinées a l'industrie, I'artisamatd’entrepbts. Pour ces secteurs en mutation,
et afin de réduire les nuisances vis-a-vis du parSausset, situé a proximité du site PSA et
de secteurs amenés a muter, le reglement prévattiale UH 2 (Occupations et utilisations
du sol soumises a des conditions particulieresye@lgles limitant les constructions d’activités
industriels, d’artisanats, d’entrepbts et ICPE.poasibilité est offerte sous condition que les
constructions soient compatibles avec la proxirditéabitations et qu’elles n’occasionnent
pas de « trouble anormal pour le voisinage ». @escpptions visent a limiter les potentiels
effets négatifs de la densité et de I'activité hinaa proximité de ce site protégeés.
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Ainsi, les effets directs et indirects du PLU saptéservation du site Natura 2000 du
Sausset sont plutot neutres. En effet, les préatiois réglementaires quant au site PSA et a
la zone UH limitent les potentiels effets négatits la densité et de I'activité humaine a
proximité de ce site protégé. Une attention palitoel devra cependant étre portée lors de
toutes les phases de 'aménagement du site PSAlafimiter les nuisances pouvant affecter
l'avifaune du site Natura 2000.

Le PLU s’efforce également d’améliorer les liensreres différents parcs (chemin
des parcs, Arc Paysager, trame verte et bleuegnmoent par les modes doux, ce qui
contribuera a une meilleure préservation des esppoaégées et de I'environnement en
général sur I'ensemble de la commune.

Le principe de renforcement de I'ambition d’accudil public porté par les objectifs
de préservation du site devra se faire en limitaxposition au bruit des zones identifiées
comme étant des zones de nichage, avérées ouipliésntde I'avifaune identifiee dans les
documents de protection Natura 2000. Les chemingramenades, aires de repos ou jeux
pour enfant devront par exemple étre installésexdistance suffisante de ces zones afin de
ne pas importuner les especes protégées.
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6) Risques

a) Articulation avec les autres documents réglementa@is et de
planification

La ville d’Aulnay-sous-Bois est soumise a troisdgme risques : les risques liés a la
gestion de l'eau (risque d’'inondation, principal@nérabilité du territoire), a la nature du
sous-sol et enfin aux activités économiques etstrdilles présentes sur la commune.

Le départementyia son schéma directeur de I'assainissement dépantametitulé
Assainissement Urbain Départemental et Actions €xiées pour I'Eau (AUDACE),
remplacé par un reglement d’assainissement dépamntaimadopté le 13 février 2014 par le
Département de Seine-Saint-Denis, en applicatiofSAGE, met en avant la maitrise des
inondations comme faisant partie des principauxeafg de gestion du territoire. Le
programme propose de lutter contre les inondatitendeux manieres principales : réduire la
production d’eaux de ruissellement et réduire Ieitdgar une restitution différée au réseau.
La ville d’Aulnay-sous-Bois doit et a respecté a¥entations de ce document lors de la
révision de son PLU.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion Elsx du bassin Seine-
Normandie (SDAGE), document avec lequel le PLU dbie compatible, fixe également
comme orientation de limiter et prévenir le risgliaondation.

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) idenéifemmmune d’Aulnay comme étant
concernée par la délimitation d'une zone de ridggeeaux poches de dissolution du gypse.
La ville a été notifiée par arrété préfectoral éurier 2006 d’un risque de retrait-gonflement
des sols argileux. Une démarche multirisque esptuadjhui envisagée pour prendre en
compte 'ensemble de ces risques et leurs interactvec la problématique des inondations.

La gestion des risques liés aux activités indUktseest encadrée par la directive
européenne n°96/82/CE concernant la maitrise degeda liés aux accidents majeurs
impliquant des substances ou des préparations darsgs, dites directive SEVESO et par
la loi relative a la prévention des risques natuetltechnologiques de juillet 2003.

Aulnay-sous-Bois ne compte aujourd’hui aucune @mise recensée au titre de la
directive SEVESO. En revanche, 14 Installations s€#as pour la Protection de
'Environnement (ICPE) sont recensées : 13 sousedgme de l'autorisation et 1 sous le
régime de l'enregistrement. 5 établissements sgaiethent soumis a une déclaration
annuelle des émissions polluantes et des déchatpteatenu des quantités produites par
lactivité.

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

» Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

Le diagnostic du PLU rappelle qu’il est importamtldniter I'exposition aux risques
sur le territoire aulnaysien et de prendre en ceroes risques afin d’en maitriser les éventuelles
conséquences.

En effet, en matiére de risques naturels, la grateiincidence potentielle du PLU est
'augmentation du ruissellement pluvial sur les eorimperméabilisées et I'aggravation des
risques d’inondations qui peut en résulter.
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= QOrientations portées par le PADD
Le PADD part des constats suivants :

= Certains risques et nuisances viennent altérerddre de vie des aulnaysiens. Le
risque d’inondation constituant la principale vuraéilité du territoire ;

» Le risque d’inondation, principale vulnérabilité dterritoire, est accentué par
limpermeéabilisation des sols.

Ces constats permettent de proposer plusieurstati@ms visant a la réduction de
I'exposition aux risques a Aulnay-sous-Bois :

= Limiter I'exposition aux risques et aux nuisances

- Prévenir, réduire et geérer les risques d’inondati@n maintenant des espaces
perméables

= Favoriser un développement urbain respectueuxatevifonnement
- Limiter I'imperméabilisation des sols pour réduleerisque d’'inondation

= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le deweément de la commune se
traduisent de différentes manieres dans le reglecheRLU.

Le reglement contribue d’une part a la maitriseisigue d’'inondation, notamment par
les remontées de nappes ou les eaux de ruissetlefrerffet, 'imperméabilisation des sols
est limitée dans les zones naturelles et urbairges (N et UV). L'infiltration des eaux de
pluie est facilitée par I'obligation d’utiliser defalles de type ever-green ou similaire pour
certains stationnements (article 13). L’'articledi&init par ailleurs une surface minimale en
espaces verts en fonction de la zone et du tymestruction, afin de permettre l'infiltration
des eaux de pluie et donc de limiter le risqueatiohation par ruissellement.

Tout terrain construit doit également étre reliér@seau d’assainissement et avoir un
débit maximum en eaux pluviales respectant le réght d’assainissement municipal ou
départemental (article 4). Celui-ci impose I'amésragnt de dispositifs de stockage et/ou
d’infiltration des eaux de pluie pour certaines stanctions. Enfin, le PLU autorise la
construction de locaux en sous-sol que sous cegaionditions, tel le stationnement.

Concernant les risques liés a la nature du soysesBILU, dans son reglement et son
PADD, reprend les préconisations des Plans de Rtiéwedes Risques (PPR) concernant le
retrait-gonflement des argiles, la dissolution gggses, ainsi que I'évolution du niveau de la
nappe phréatique. Les constructions dans les ztmesssolution du gypse sont par exemple
soumises a l'avis d'un organisme compétent (ar@gleDe plus, les cartographies des zones
de risque (gypse, argile et niveau de la nappeagiue) sont annexées au PLU, et le
reglement rappelle I'existence de dispositions ifig@es pour les constructions dans les
zones de dissolution du gypse.

Concernant les risques technologiques, les articles2 du reglement définissent les
occupations et utilisations du sol interdites oursises a des conditions particulieres afin de
limiter I'exposition des habitants aux risques lasx différentes activités, notamment des
Installations Classées pour la Protection de I'Eomnement (ICPE).
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c) Incidences et mesures de limitation des effets néia: éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

Des incidences plutdt neutres.

L’'une des incidences du PLU en matiére de risqes @tre liée a la possibilité de
réaliser en zone UH des constructions destin€asdastrie, I'artisanat ou d’entrepots.

Pour ces secteurs en mutation, et afin de rédwse nuisances vis-a-vis des
aulnaysiens, le reglement prévoit, a I'article U cupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particulieres) des régles limitiast constructions d’activités industriels,
d’artisanats, d’entrepbts et ICPE. La possibilitét efferte sous condition que les
constructions soient compatibles avec la proxirditéabitations et qu’elles n'occasionnent
pas de 4rouble anormal pour le voisinage Ces prescriptions visent a limiter les potéstie
effets négatifs de la densité et de I'activité hinaa proximité de ce site protégés.

De plus, les risques naturels sont également priompte a travers différents aspects
réglementaires.

En Seine-Saint-Denis, les risques d’inondations/iprment des orages d’été et des
remontées de nappe. Les inondations dues aux ovagése réduites d’'un quart en moyenne
sur I'ensemble du département depuis 10 ans, gnitamment a I'aménagement de
nouveaux bassins de stockage d’eau. Pour lutteirecdms inondations par remontées de
nappes, sept stations anti-crues sont installéeke derritoire départemental pour empécher
les rivieres de remonter dans les collecteurs @odder les riverains. Néanmoins,
limpermeéabilisation des sols amplifie le risquendndation.

Les préconisations du PLU concernant le risqueod@ation peuvent se compléter par
un travail sur la mise en place de zones humidededoassins de rétentions dans les espaces
publics. La ville peut également créer des espaeds de pleine terre, congus pour accueillir
le surplus d’eau en cas de forte pluie. La commdenra également prévoir la prise en
compte du débit engendré par de forte pluies dardinhensionnement de ses ouvrages de
desserte et de collecte afin d’éviter toute satumatlu réseau ultérieure. Enfin, le suivi du
niveau de la nappe phréatique par l'installatiorp@zometres permet de mieux anticiper ce
risque. Cette pratique est a poursuivre et a asmsacec un suivi de la position de la nappe.

En dehors du PLU, la ville peut également envisagsrcessions d’'information et de
sensibilisation des riverains a la réutilisatiors d&uxpluviales pour I'arrosage des jardins,
notamment les habitants des zones pavillonnaires.

Le PLU respecte les préconisations des PPR. Faradét, il est important
d’'informer les habitants des risques et des mesargwendre en compte lors de la
construction de nouveaux batiments afin de limies risques, que ce soit au sein ou en
dehors des périmétres PPR. Ainsi, la ville peutep@mple insister sur I'importance de suivre
les recommandations données par les services tpwmiors d’'une demande de permis de
construire. Ces recommandations peuvent conceaneature des sols, la localisation de la
nappe phréatique ou encore le risque d’inondatianrpissellement ou par remontées de
nappe.
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Les réseaux aulnaysiens sont anciens, fragilesrgtsensibles aux changements de
niveau des sols. Leur actuel renouvellement par ademlisations en polyéthylene haute
densité est a poursuivre.

La recherche d’'une mixité fonctionnelle, positivend la recherche de la production
d’une ville dynamique et animée peut en revanchmser les habitants a des nuisances ou a
des risques liés aux activités. Cet écueil eségur la transposition, dans le reglement des
typesd’occupation des sols interdits ou soumis a coowlitiparticuliéres, notamment pour
les installationglassées (articles 1 et 2). Ainsi, le choix deokealisation des entreprises a
risques doit se faire par rapport a la présenasooud’habitat & proximite.

= Risque d’exposition au plomb

La ville d’Aulnay-sous-Bois est concernée par lassement en zone a risque
d’exposition au plomb, au titre de l'arrété prééeat du 28 avril 2000 qui couvre I'ensemble
du département de Seine-Saint-Denis, en raisoa geésence d'immeubles de construction
antérieure a 1948. Si le réseau public ne cont® de canalisations en plomb, des
branchements reliant la canalisation au compteutatenné sont potentiellement en plomb.
Il est important d’informer et de sensibiliser i&gerains concernés n'ayant pas remplacés
leurs canalisations.

d) Proposition d’'indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Cartographie des inondations par remont@gle d’Aulnay, Département de Seine-Saint-
de nappe Denis

Localisation et nature des aménagements
utilisant des techniques alternatives |délle d’Aulnay
gestion des eaux pluviales

Niveau et localisation de la nappe phréatiquéIIIe d’Aulnay (a partir des piezometres gn

ace

Localisation et ampleur des épisodes
d'inondation (remontée de nappe |ouille d’Aulnay
ruissellement pluvial)

Nombre d'arrétés de catastrophe naturelld/jnistere de I'Ecologie, du Deéveloppement

) . " Durable et de 'Energie, Préfecture de Seine-
déclarations de sinistre e i
Sain-Denis

Nombre de permis de construire (et surfaces
correspondantes) délivrées dans les zones/ike d’Aulnay
risques (gypse, argile, inondation

Localisation et nature des Installationginistere de 'Ecologie, du Développement
Classées pour la  Protection  (dBurable et de 'Energie / Préfecture de Seine-
'Environnement (ICPE) Saint-Denis
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7) Nuisances sonores

a) Articulation_avec les autres documents réglementa@s et de
planification

A Tl'échelle européenne, plusieurs directives ondé @rises afin de limiter les
expositions aux nuisances sonores :

La directive européenne du 25 juin 2002 relativd’éxaluation du bruit dans
'environnement, intégrée au droit francais pardésrets du 24 mars 2006 et du 4 avril 2006.
Ces décrets instaurent notamment les Plans de mic@vedu Bruit dans I'Environnement
(PPBE) ;

Les arrétés liés a la prise en compte du bruis$¢elment sonore des infrastructures de
transport terrestre du 3 mars 2000, Plan de Priéwedtl Bruit dans I'Environnement, etc.) ;

La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative Rt contre le bruit, qui fixe les
regles d’'urbanisme relatives au bruit, ainsi querdglementation de certaines activités
bruyantes et la construction au voisinage de e¢egsanfrastructures.

Le Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnem@®RBE) d’Aulnay-sous-Bois a
été adopté par le conseil municipal le 20 décen#fie2. Basé sur les cartes de bruit
stratégiques de la Seine-Saint-Denis, il a poueailjde réduire le nombre d’habitants
exposés a de fortes nuisances sonores.

Les cartes de bruit stratégiques du départemela 8eine-Saint-Denis informent sur
les principales sources de géne sonore. En Seinef3enis, cela concerne les infrastructures
routieres et autoroutieres, concédées ou non, ayantrafic supérieur a 6 millions de
véhicules par an, les infrastructures ferroviadesRFF et de la RATP supportant un trafic de
60 000 passages de trains par an, ainsi que tesslide tramway (T1) et de métro (M5).

Le Plan de Géne Sonore (PGS) délimite des zones kmguelles les riverains
peuvent bénéficier, sous certaines conditions,alaide a I'insonorisation de leur logement.
A Aulnay-sous-Bois, ces zones sont principalementées dans la partie nord de la
commune, sur le site PSA, actuellement inoccupéseeen raison de la proximité des
aéroports de Roissy Charles de Gaulle et du Bourget

Les Plans d’Exposition au Bruit (PEB) des aéropdutourget et de Roissy-Charles-
de-Gaulle fixent les conditions d'utilisation desdssdans les secteurs exposés aux nuisances
provenant des activités aéroportuaires. lls insemti ou limitent les constructions dans
certaines zones afin de limiter le nombre de perssrexposées aux nuisances et surtout de
ne pas augmenter leur nombre. Le PEB de Roissyi3hde Gaulle a été approuvé le 3 avril
2007 et intégre une partie du site PSA. Le prajeP&B du Bourget, en cours d’approbation,
inteégre les deux tiers du site PSA (partie nordi-ssir lesquels la construction de logements
est fortement limitée. Le reste du site est soumiplusieurs contraintes d’information et
d’isolation. Le PEB du Bourget touche égalementoBar et O’Parinor. Néanmoins, en
'absence d’habitation, le PEB n’a que peu d'impagtces zones-la.
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b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

= Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

Le diagnostic et le PADD se recoupent dans lestatmiémis a propos des nuisances
sonores : celles-ci doivent étre, dans la mesureatsible, limitées, que ce soit par une
politique de prévention de I'exposition aux nuisssiou par le développement de dynamiques
alternatives, comme dans les transports par exempl@lus, la proximité des deux aéroports
doit étre prise en compte dans I'élaboration dugprarbain concernant le site PSA, en
suivant notamment les prescriptions des PEB, qumettront de limiter le nombre
d’aulnaysiens impactés par les nuisances liéesetimtés aéroportuaires.

L’enjeu est donc de réduire les nuisances soreirde préserver les « zones calmes »
(Cf. PPBE d'Aulnay-sous-Bois), trées présentent $arville (grands parcs, quartiers
pavillonnaires), en tenant compte de cette questans les projets afin de ne pas augmenter
la part des populations exposées.

En effet, le PLU pourrait étre susceptible d'augteela part de populations exposée a
des nuisances. La recherche d’'une diversité fomotibe (habitat et activités notamment)
peut exposer des habitations aux nuisances sondess activités, tout comme le
développement de certains secteurs situés a pteéxufinfrastructures bruyantes (exRN2,
RD 115, voie ferrée, etc.) Néanmoins, les oricotetiet le reglement, exprimés ci-apres,
permettront de limiter ces impacts.

Quant au projet du Grand Paris Express, qui @reuén souterrain, il n’entraine pas
de nuisances sonores plus importantes et contdbaera réduction des besoins de
déplacements en voiture.

= QOrientations portées par le PADD

Partant des constats et des enjeux identifiés gededent, le PADD énonce plusieurs
orientations relatives a la réduction des nuisasoesres a Aulnay-sous-Bois :

- Pacifier les axes structurants : exRN2, exRN3701R®) RD 40, RD 44

= Limiter 'exposition aux risques et aux nuisances :
- Maitriser les nuisances sonores notamment liéesaapiésence de voies
structurantes (autoroutes, ex routes nationalespad@&mentales) et aux
aéroports ;

= Mieux se déplacer dans la ville :

- Réduire les coupures urbaines dues aux infrastrastale transports permettant
notamment de recréer une dynamique entre les auartcoupés par les
infrastructures de transport ;

- Désenclaver les quartiers ;

- Améliorer les liaisons :

o Améliorer les liaisons Nord-Sud ;

o Favoriser la création d’'une liaison entre la gar&R et la future gare du
Grand Paris Express ;

o Favoriser les liaisons entre les gares et les gpaax pdles (transports,
éguipements, commerces, services etc.).
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= Donner aux modes de transports alternatifs les meyde jouer un role efficace au
guotidien :
- Favoriser le partage des veéhicules : co-voiturageto-partage, notamment avec
l'arrivée d’Autolib’ ;
- Donner un souffle nouveau a la pratique du véldesta marche :
0 Permettre un usage sécurisé des modes doux (metaredo) en pacifiant
les grands axes et les centralités existants ;
o Valoriser les liaisons douces, notamment les praudes, les itinéraires et
les parcours de randonnée existants ;
o Créer des espaces de stationnement sécurisés psurélos a proximité
des principaux péles et équipements ;
- Favoriser I'utilisation de véhicules non polluants.

= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le deweément de la commune se
traduisent de différentes manieres dans le reglecheRLU.

La nouvelle délimitation du zonage, notamment sursite PSA (UH), prend en
considération les prescriptions du projet de Pldfxmpbsition au Bruit de I'aéroport du
Bourget. Pour I'ensemble de la commune, dans le cas de zondfonctionnelles, les
articles 1 et 2 précisent les occupations et atibsis du sol interdites ou soumises a des
conditions particulieres afin de limiter I'expositi des habitants aux nuisances sonores des
activités.

Le PLU, dans son ensemble, respecte les normegegopar les documents de
réglementations : protection acoustique et PlaRm&ention du Bruit dans I'Environnement
d’Aulnay-sous-Bois. Le reglement tient égalememhpte des marges de recul aux abords de
certains axes routiers.

c) Incidences et mesures de limitation _des effets néids : éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

Un projet globalement positif permettant de limiter les nuisances

La mise en ceuvre du PLU aura des incidences pesitizn effet, le PLU s’efforce,
dans son ensemble, a limiter et réduire les expaosiaux nuisances sonores. Ainsi, plusieurs
orientations du PADD ont pour objectifs de pacifi@rcirculation dans la commune et de
développer les transports en commun, ainsi quentates de transports alternatifs tels que le
vélo ou l'auto-partage. La mise en ceuvre des a@iems prévues par le PADD devrait
contribuer a limiter ou apaiser la circulation sertains axes, avec des effets bénéfiques sur
les nuisances sonores.

Néanmoins, lintensification de l'urbanisation stmncien site de PSA, l'un des
principaux secteurs a enjeux de la ville (OAREréation d'un nouveau quartier sur le site
PSA ») dont le zonage est prévu en zone UH pourraienit @es incidences négatives, mais
les mesures, notamment réglementaires, prévude paJ, permettront de limiter. En effet,
a terme, de nouvelles activités et des logementsisgtalisées sur ce secteur.
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La création d'un nouveau quartier sur le site P®Armit générer une hausse du
nombre de déplacements, augmentant par la mémsiacdas nuisances sonores liées a la
circulation automobile. Néanmoins, I'impact de latation de ce site sera limité. En effet, les
flux automobile n'augmenteront pas outre mesursquiune partie des nouveaux flux seront
captés par la gare du Grand Paris Express quiivglanter a I'ouest de la RN 2, limitant
ainsi les déplacements automobile, et donc leanaés sonores. De plus, le site est déja situé
a proximité de la gare RER B de Villepinte, ce germet de contenir les déplacements
automobile. En outre, le PADD et les OAP, qui préledéveloppement des itinéraires doux
permettront de limiter les déplacements motorigés,sont la principale cause de nuisance.
Les liaisons douces seront favorisées depuis P8\laduture gare du Grand Paris Express,
a travers le parc Ballanger.

L’autre incidence négative se trouve dans la pddéilule réaliser en zone UH des
constructions destinées a l'industrie, I'artisamatd’entrepbts. Pour ces secteurs en mutation,
et afin de réduire les nuisances vis-a-vis desrnt@ges qui pourront étre créées et de secteurs
amenés a muter, le reglement prévoit, a l'articlé 2 (Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres) des relgieisant les constructions d’activités
industriels, d’artisanats, d’entrepbts et ICPE.poasibilité est offerte sous condition que les
constructions soient compatibles avec la proxirditéabitations et qu’elles n’occasionnent
pas de ¢rouble anormal pour le voisinage Ces prescriptions visent a limiter les potdgtie
effets négatifs de la densité et de I'activité hunaa proximité d’espaces d’habitat.

De plus, afin de contribuer a la limitation dessamices sonores, la ville pourra se
rapprocher des gestionnaires des grandes infrastescde transport, tels que le Département
de Seine-Saint-Denis, I'Etat ou la SNCF afin deier des solutions communes permettant
de réduire les nuisances, comme la limitation devitasse, la réduction du trafic, ou
I'utilisation de revétements moins bruyants. Cenagrpoint pourra également étre développé
par la ville, tout comme une politique de limitatide la circulation dans certains secteurs
d’habitation. La modernisation du matériel roulahtles voies ferrées par la SNCF contribue
parallelement a réduire les nuisances sonorestamsades voies de chemin de fer.

Les grands travaux d’infrastructure ou d’aménagémmmmme la restructuration du
site PSA ou la création de la gare du Grand Paqisess, devront respecter la réglementation
sonore afin de ne pas créer de nouvelles nuisapoas les habitants des quartiers a
proximité, ni pour les espéces protégées du pasaaisset. Dans le cas du site PSA, la prise
en compte des restrictions dues a la réglementatinare passe par I'application des normes
réglementaires, mais aussi par 'adaptation du glaménagement du site. La multiplication
des écrans vegeétaux, qui jouent le double role stgition des pollutions liees aux
infrastructures et de zone tampon entre les haimtet les zones productrices de nuisances
(infrastructures et activités), est une solutionpput, par exemple, étre envisagée.

En outre, la restructuration du site PSA aménete2ar un quartier mixte, associant
dans la mesure du possible activités et habitatiomsstructure du quartier peut amener des
nuisances sonores et de pollution pour les habitaiue aux activités. La proximité des
aéroports, ainsi que la présence de la voie fép@éssible réutilisation), pourront également
augmenter de potentielles nuisances sonores psural@tants. Il conviendra donc de préter
une attention particuliére a la protection sonare khgements, ainsi que de veiller a ne pas

implanter d’entreprises bruyantes dans les sectdingbitat, ni a proximité du parc du
Sausset.
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Ces mémes précautions devront étre prises dansdee du développement des
secteurs situés a proximité des péles de transpgartgare RER et la future gare du Grand
Paris Express notamment.

Parallelement a une politique de limitation de picitbn des nuisances sonores, la
ville peut travailler au développement de zonestifiées comme des « zones calmes » dans
les documents de prévention. C’est notamment l@leaszones pavillonnaires et des espaces
verts. La préservation de ces espaces et leur siparpermettra de développer une
dynamique de réduction des nuisances sonoresesiseinble du territoire aulnaysien.

d) Proposition d’indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Localisation des zones de bruits critique,

points noirs, bruits et actions corrective§estionnaires des infrastructures
réalisées

Suivi des niveaux sonores en quelques pd

ints . .
duterritoire Bruitparif (Cartographie du bruit)

Nombre de personnes exposes a un niveg

ude . .
bruit excessif Deépartement du 93, Bruitparif

Niveaux sonores dans les «zones calmes » ’ ] ]
recensées dans le Plan de Prévention du B r‘lheit a?ifAuInay, Département  du 93,
dans 'Environnement (PPBE) P

Nombre d’opérations d’aménagement |(et
nombre de logements concernés) ayant
intégre explicitement des dispositions |dgille d’Aulnay
prévention des nuisances sonores allant| au-
dela des obligations réglementaires
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8) Qualité de l'air et changement climatique

a) Articulation _avec les autres documents réglementa@gs et de
planification

Les lois Grenelle de 2009 et 2010 ont modifié ldecale I'urbanisme de plusieurs
maniéres, notamment en imposant aux collectiviééstariales de prendre en compte les
problématiques énergétiques et climatiques lortaddéfinition de leur projet urbain : lutte
contre le changement climatique, réduction des ®aris de gaz a effet de serre, préservation
de la qualité de lair, etc. (Articles L110 et L1t2 du code de l'urbanisme). La loi portant
Engagement National pour I'Environnement (ENE) ouGrenelle 2, du 29 juillet 2010, a
notamment introduit de nouveaux outils de planifaa dans le domaine de I'énergie et du
climat :

- Le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Ber(SRCAE), qui défini les
objectifs nationaux d’ici & 2020: réduire de 20% &missions de gaz a effet de serre,
améliorer l'efficacité énergétique de 20% et faea sorte que 23% de la
consommation énergétique francaise soit couventel@a énergies renouvelablds.
I’horizon 2050, la France se fixe I'objectif d’uévision par quatre de ses émissions
de gaz a effet de serre.

- Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) de laicéylle-de-France, adopté le 24
juin 2011 et le PCET du département de la Seinet&anis, adopté le 25 juin 2010.
Les PCET répondent aux orientations du SRCAE.

- Déclinaison locale du PCET régional, le PCET d’Aysous-Bois cible plusieurs
actions : rénovation énergétique des batimentsldppgement de la géothermie et des
énergies renouvelables, augmentation des trajetaesports en commun, etc.

Outre le SRCAE et le PCET, d’autres outils de paiagnation ont pour objectifs une
meilleure qualité de l'air et la participation alldte contre le changement climatique, comme
le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA), ada@mtélle-de-France le 7 juillet 20086,
conformément aux obligations inscrites par la lor BAir et I'Utilisation Rationnelle de
I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996. Le PPA a rpabjectif de ramener la
concentration en polluants dans l'atmosphere aivean inférieur aux valeurs limites. Il
définit également les modalités de la procédurdertaainsi que la liste des mesures pouvant
étre prises par les autorités administratives. RA Boit étre compatible avec les orientations
du Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA) gta les orientations du SRCAE.

Le PLU d’Aulnay-sous-Bois doit également étre cotilg@ avec les orientations du
Plan de Déplacements Urbains de I'lle-de-FranceJIF} approuvé par le Conseil Régional
d’lle-de-France en juin 2014. Les objectifs prirtig du PDUIF sont la protection de
'environnement et de la santé et la préservatmiadjualité de vie. Ces objectifs recoupent
ceux du PLU en terme d’amélioration de la qualgd’dir et de participation a la limitation
au changement climatique. Parmi les 9 défis a eg)aléclinés en 34 actions opérationnelles,
plusieurs concernent directement ou indirectemenehjeux en terme de qualité de I'air et de
changement climatique :
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1. Construire une ville plus favorable a l'usage dasdports collectifs, de la marche et
du vélo ;

2. Rendre les transports collectifs plus attractifs ;

3. Redonner a la marche de lI'importance dans la cld@rigplacements ;
4. Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo ;

5. Agir sur les conditions d'usage des modes indiNgo®torisés ;

6. Rendre accessible 'ensemble de la chaine de ddpiat ;

7. Rationaliser 'organisation des flux de marchargdisefavoriser le transport par fret
ferroviaire et par voie d'eau ;

8. Construire un systeme de gouvernance responsabilss acteurs pour la mise en
ceuvre du PDUIF ;

9. Faire des Franciliens des acteurs responsablesitedéplacements.

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

» Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

Bien que la qualité de I'air, & Aulnay-sous-Boisit ®onne 68% des jours de I'année,
cette situation peut apparaitre satisfaisante, maidoit pas occulter la présence de polluants
caractéristiques de la pollution des transportesirdveaux qui restent préoccupants et des
dépassements des valeurs limites : les objectitpidité définis par la réglementation ne sont
pas toujours respectés pour le dioxyde d’azot@edhe. En effet, pour le dioxyde d’azote, la
valeur limite annuelle est dépassée en proximiségdendes infrastructures routieres (Al, A3,
exRN2, exRN370, RD 115, etc.). Aux abords de césstructures, la concentration en
eléments polluants est supérieure au reste dtoiesri

Le trafic routier apparait comme étant le premientdbuteur pour la plupart des
polluants et des émissions directes de gaz adsdfeerre. Il est suivi par le bati résidentiel et
tertiaire.

Par conséquent, les enjeux de qualité de [Iair, rédéuction de la pollution
atmosphérique et des émissions de gaz a effetrdessmt clairement identifiés en conclusion
du diagnostic et se traduisent par plusieurs recamaiations et remarques :

- Le développement des voitures électriques, notamavexs Autolib’, devraig
terme favoriser une baisse considérable des émisgie polluants etéduire
les nuisances liées au bruit et a la pollution aspteérique ;

- Le développement des transports en commun etdaisation des modes actifs
constituent également un moyen d’action ;

- La production d’énergie renouvelable, plus « proprgpermettrait égalemendie
participer a la lutte contre le réchauffement climae et toutes les
conséguences que cela peut avoir sur 'environngnesanté, etc.
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Concernant la qualité de I'air et I'énergie, I'emjest commun. Il s’agit de limiter la
contribution du territoire a la pollution atmospigéle et aux émissions de gaz a effet de serre,
en agissant sur les transports, par le développedesnmodes alternatifs a 'automobile, et
d’autre part sur la limitation des consommationgrgétiques dans le batiment et par le
développement d’énergies renouvelables.

Afin de réduire la pollution atmosphérique, I'acteoit &tre mis sur la question des
déplacements et notamment des transports collettdes mobilités douces. Ainsi le PADD
rappelle que le désenclavement de certains quasdstrun enjeu fort pour la commune, tout
comme le développement des liaisons entre le nortk esud du territoire aulnaysien.
Concernant les mobilités douces, le PADD rappelle s espaces dédiés au vélo et a la
marche a pieds sont aujourd’hui peu développés,igentifiables, peu valorisés et surtout
peu seécurisés. Enfin, le PADD met en avant la questle I'ancienneté du parc de
logements : 70% des logements ont été construintat975, date de la premiére
réglementation thermique (19% avant 1946) selors&e(RP 201). Ces logements sont tres
consommateurs en énergie et sont donc de grandseémede gaz a effet de serr le
chauffage notamment. Ainsi, la réhabilitation depeec de logements permettra de travailler
efficacement a la réduction des émissions de gdietde serre.

= QOrientations portées par le PADD
Plusieurs orientations du PADD reprennent les engtwbjectifs précités :

= Limiter I'exposition aux risques et aux nuisances :
- Limiter la pollution de l'air.

» Mieux se déplacer dans la ville :

- Réduire les coupures urbaines dues aux infrastrestale transports permettant
notamment de recréer une dynamique entre les auartcoupés par les
infrastructures de transport

- Désenclaver les quartiers

- Améliorer les liaisons :

o Améliorer les liaisons Nord-Sud ;

o Favoriser la création d’'une liaison entre la gar&R et la future gare du
Grand Paris Express ;

o Favoriser les liaisons entre les gares et les ppaax poles (transports,
éguipements, commerces, services, etc.).

= Donner aux modes de transports alternatifs les meyke jouer un rble efficace au
guotidien :
- Favoriser le partage des véhicules : co-voiturageto-partage, notamment avec
l'arrivée d’Autolib’
- Donner un souffle nouveau a la pratique du véldesta marche :
0 Permettre un usage sécurisé des modes doux (metaredo) en pacifiant
les grands axes et les centralités existants ;
o Valoriser les liaisons douces, notamment les prades, les itinéraires et
les parcours de randonnée existants ;
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o Créer des espaces de stationnement sécurisés psurélos a proximité
des principaux péles et équipements ;
- Favoriser I'utilisation de véhicules non polluants.

= Favoriser un développement urbain respectueuxatezifonnement :
- Permettre une amélioration des performances éngpges, notamment afin de
lutter contre la précarité énergétique et pour réduet limiter les émissions de
gaz a effet de serre.

- Favoriser un développement préférentiel le long abess structurants (RD 115,
exRN2, exRN370, RD 40, RD 44) et a proximité diesipales infrastructures de
transports en commun existantes et a venir.

= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le deweément de la commune se
traduisent de différentes manieres dans le reglecheRLU.

Tout d’abord, la préservation des Zones Naturghlgset Urbaines Vertes (UV), ainsi
gue des Espaces Boisés Classés (EBC), des aligteediarbres, des caeurs d'ilots verts etc.
contribueront a 'amélioration de la qualité derl'sur le territoire communal.

Ensuite, la création d’'une zone UH sur les sectdeangrojet et notamment le site PSA,
zone hybride multifonctionnelle, a forte qualitéveannementale, permettra de limiter
impact que pourrait avoir la création d’'un nouueguartier sur ce site.

De plus, les articles 6 et 7 du reglement offrarpidssibilité de déroger aux marges de
recul dans le cas de travaux d’isolation par I'egté, et ce afin de réduire la consommation
énergétique des ménages et les émissions de géet @lee serre liees en grande partie au
chauffage. Le PLU donne également les conditiortegsaires a la réalisation de toitures
terrasses vegeétalisées. De plus, l'article 15 metélgs obligations en matiere de performance
énergeétique en encourageant notamment l'instatlade dispositifs de production d’énergie
renouvelable.

Le reglement, par l'intermédiaire de l'article 1@rend en compte la dimension
stationnement et integre des normes devant éfpect=es dans les nouvelles constructions, a
la fois pour les véhicules motorisés individuets teux-roues motorisés et les vélos. Ainsi,
la destination de bureau est soumise a des oldigathoindres, notamment dans les secteurs
bien desservis par les transports en commun, desesominimales sont prescrites pour le
stationnement des vélos et dans 'habitation, temes plancher sont encadrées, afin d’éviter
gu’elles ne soient trop importantes par rapportaarx de motorisation réel des ménages. De
plus, cela doit inciter les usagers, les salarideshabitants a privilégier les transports en
commun ou les mobilités douces. En outre, désormesisconstructeurs doivent intégrer,
conformément au code de l'urbanisme, des dispesdé recharge pour les veéhicules
électriques.

Enfin, I'accueil d’entreprises potentiellement gétéces de pollution atmosphérique
est encadré par la réglementation sur les instaigclassées (ICPE) et le reglement du PLU
(articles 1 et 2 relatifs a I'occupation du sol).

Le PADD prévoit d’'améliorer le réseau de circulatidouce. D’ailleurs, un certain
nombre de sentes sont protégées par le PLU etdepéu Plan de Protection du Patrimoine,
afin de permettre la continuité des itinérairesqmis.
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En favorisant un développement préférentiel le Ideg axes structurants (RD 115,
exRN2, exRN370, RD 40, RD 44) et a proximité desgipales infrastructures de transports
en commun existantes et a venir, le PLU devrainpéire de contribuer a limiter les besoins
en déplacements, notamment en véhicules partisulle plus, la diversité fonctionnelle peut
egalement contribuer a éviter ou raccourcir cestdigplacements motorisés.

Ces orientations et dispositions réglementairesjeddn de I'amélioration du cadre et
de la qualité de vie des aulnaysiens, visent notm@ contribuer a la maitrise des émissions
de polluants ou de gaz a effet de serre, la citiomaroutiere étant un des principaux
responsables. Cela permettra d’apporter une caoititib aux objectifs d’amélioration de la
qualité de l'air. De plus, les orientations du PADE&finies pour le bati, principal émetteur de
gaz a effet de serre, permettent de complétersigoditif («<permettre une amélioration des
performances énergétiques, notamment afin de Ilutterntre la précarité énergétique et
limiter les émissions de gaz a effet de sejre »

c) Incidences et mesures de limitation des effets néia : éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

La mise en ceuvre du PLU sera positive en matiecpdhté de I'air et de changement
climatique.

Les orientations du PLU ne devraient pas avoiraiience négative sur les émissions
de gaz a effet de serre ou sur la pollution atmédghe. En effet, les orientations et les
réglementations portées par le PLU ont pour oljedi limiter et réduire la pollution
atmosphérique et la production de gaz a effet dee smur la commune. Dans ce sens,
plusieurs éléments sont mis en place, comme lliaitan programmée de bornes Autolib’
sur la commune, le développement des modes deceépdat alternatifs (mobilités douces et
transports en commun) ou le désenclavement ddarcedaartiers.

En effet, la mise en ceuvre des orientations raatisau transport permettra de
concourir aux objectifs de réductions des émissimgolluants et a 'amélioration de la
qualité de l'air puisque les émissions de polluahies aux mobilités quotidiennes seront
limitées.

La seule incidence négative peut étre liée a Imidzion sur I'ancien site de PSA,
I'un des principaux secteurs a enjeux de la vibAP « Création d’'un nouveau quartier sur
le site PSA »)Neéanmoins, les mesures prévues par le PLU, nothmeglementaires,
permettront de la limiter.

En effet, la création d’'un nouveau quartier swsite PSA pourrait générer une hausse
du nombre de déplacements, augmentant par la mérasion les émissions de gaz a effet de
serre lié a 'augmentation du trafic automobileaN&oins, I'impact de la mutation de ce site
sera limité. En effet, les flux, n‘augmenteront pagre mesure puisqu’une partie des
nouveaux flux seront captés par la gare du Grand Bapress qui va s'implanter a 'ouest de
la RN 2, limitant ainsi les déplacements automolile plus, le site est déja situé a proximité
de la gare RER B de Villepinte, ce qui permet deteoir les déplacements automobile. En
outre, le PADD et les OAP, qui prévoit le dévelomeat des itinéraires doux permettront de
limiter les déplacements motorisés, qui sont lagipale cause de nuisance. Les liaisons
douces seront favorisées depuis PSA vers la fgare du Grand Paris Express, a travers le
parc Ballanger.

Aulnay-sous-Bois est également concernée par |eosiisf ANRU et ANRU 2. Le
renouvellement urbain, la construction, ou la rditabon de logements respectant les
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normes récentes en matiere de consommation d’&neugd’isolation contribueront a limiter
les émissions de gaz a effet de serre dans leuselgd’habitat.

En outre, la politique de développement urbainammhent a proximité des poles de
transport en commun, aura également une incideosiéye sur la pollution et les émissions
de gaz a effet de serre, en limitant les besoindépacements par les modes individuels
motorisés, privilégiant la marche. La contributides transports et de I'habitat & la pollution
et aux émissions de gaz a effet de serre seralianitse.

La cessation d'activité sur le site PSA, qui cdnosit 'un des principaux
contributeurs aux émissions de polluants, a eu péfat de réduire les taux d’émissions de
certains composés pour I'ensemble du territoirernamal. La volonté de créer un quartier
favorisant la diversité fonctionnelle, respectaed kexigences en matiere de performance
énergétique et environnementale ne devrait pas enigm a terme, les émissions de gaz a
effet de serre, ni la pollution atmosphérique. Witiention particuliere devra toutefois étre
portée a la phase de travaux afin de ne pas augnmgghificativement les pollutions durant
cette étape du développement du site. La villeadisen effet pour cela de chartes existantes.

Parallelement aux dispositions prises dans le Halbommune pourra notamment
renforcer ses effortsd’économie d’énergie et développer [utilisation sdeénergies
renouvelables. Elle pourra également envisagemaibeure prise en compte des transports,
individuels et en commun dans la conception depsegts d’aménagement, ainsi que la
gualité environnementale des batiments.

d) Proposition d’indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Evolution de la qualité de lair pour legs
principaux parametres caractéristiques de JARPARIF (données des stations situées
pollution liée aux transports (NOxproximité d’Aulnay)
notamment)

QJ‘

Nombre de jours de dépassement des seuils
d’alerte pour 'Ozone, le Dioxyde d’Azote eAirparif
les poussieres

Nombre de batiments construits (et surfaces
correspondantes) répondant a des critéres d

jo
performance énergétique allant au-dela gélle d'Aulnay

obligations réglementaires

Nombre de batiments construits (et surfaces
correspondantes) utilisant des énergigdlle d’Aulnay
renouvelables

Evolution du réseau de transport en commun
Stif
(notamment les bus)

Contribution des différents secteurs aux
émissions de polluants, notamment des gpAigparif
effet de serre

Consommation énergétique en MWh énel

ie )
. s g1AU-IDF Visiau Energie Center
primaire par secteurs d’activités

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 188



9) Energie

a) Articulation _avec les autres documents réglementa@gs et de
planification

Plusieurs politiques européennes et nationales pouwe meilleure efficacité
énergeétique ont été mises en place ces dernienéesuafin de contribuer a la lutte contre le
changement climatique. C’est ainsi que les accdedKyoto de 1997 imposent de nouvelles
réglementations thermiques detiments et que le plan climat national de 200%i @jue la
loi de programme de 2005, fixent les orientatioadalpolitiqueénergétique en France. Ces
orientations s’accordent sur des objectifs dectidn des émissions de gaz a effets de serre,
de consommation de I'énergie, ainsi que la valtdeades énergies renouvelables, dans
I'optique de contribuer a la lutte contre le changat climatique.

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

» Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

Le PADD souligne deux principaux enjeux quant pdétique énergétique a Aulnay-
sous-Bois : envisager une gestion économe des uresso et valoriser les énergies
renouvelables.

Concernant la « gestion économe des ressourcedeafiarticiper a I'effort national »
le PADD met en avant le probléme de la précaritérggtique dans le pavillonnaire :
réhabiliter, moderniser ou modifier certaines ihat@ns permettraient de réduire les charges
énergeétiques des ménages concerneés, et partieipegail’amélioration du cadre de vie des
aulnaysiens.

Parallelement, le PADD rappelle que la commune apatentiel de production
d’énergie renouvelable non négligeable. Ainsi, t#yeer les énergies solaires ou
géothermiques sur la commune permettrait de paetich I'effort national pour la réduction
des consommations d’énergies et la limitation adeisgions de gaz a effet de serre.

Ainsi, concernant I'énergie, il s’'agit de limitea Icontribution du territoire a la
pollution atmosphérique et aux émissions de gazfét €e serre, en agissant sur les
transports, par le développement des modes aliisr@afautomobile, et d’autre part sur la
limitation des consommations énergétiques danstienknt et le développement d’énergies
renouvelables. Il s'agit également de réduire learges énergétiques qui pesent sur les
ménages, notamment dans le tissu pavillonnaire au ptécarité énergétique est
particulierement ciblée et préoccupante.

= QOrientations portées par le PADD
Plusieurs orientations du PADD reprennent les engtwbjectifs précités :

- Favoriser une gestion économe des ressources pamlarisation des eaux
pluviales, le développement de sources d’énergias ppropre et le
développement du chauffage urbain ;
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- Moderniser les équipements vieillissants dont ¢este sont plus adaptés aux
usages, difficilement accessibles aux Personnesohilités Réduites et tres
consommateurs d’énergies ;

- Renforcer lattractivité résidentielle d’Aulnay eaméliorant le tissu urbain
constitué ;

- Lutter contre les formes d’habitat précaire et ik ;

- Favoriser un développement urbain respectueuxatezitonnement
o0 Permettre une amélioration des performances éngpges, notamment
afin de lutter contre la précarité énergétique eup réduire et limiter
les émissions de gaz a effet de serre.

= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le dgweément de la commune se
traduisent de différentes manieres dans le reglecheRLU.

Les articles 6 et 7 du reglement offrent la positgbde déroger aux marges de recul
dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieeir,ce afin de réduire la consommation
énergétique des batiments et de réduire la faéteegétigue des ménages. De plus, l'article
15 integre des obligations en matiere de perform@&nergétique en encourageant notamment
I'installation de dispositifs de production d’éniergenouvelable.

De plus, le réglement n'interdit pas les systémes ptoductions d’énergies
renouvelables, a condition qu’ils s'integrent dBachitecture du bati (article 11).

c) Incidences et mesures de limitation des effets néia: éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

La mise en ceuvre du PLU sera positive en matiéomdgommation énergétique.

Hormis sur la zone UH et notamment le site PSA L& ne prévoit pas de grandes
zones de développement urbain, ni un accroissesignificatif de la population. Il devrait
donc y avoir peu d’incidences négatives en matireconsommations d’énergie, d’autant
plus que des mesures sont prises pour les lintites @éduire.

Les incidences seront donc plutdt positives, notantndans le tissu résidentiel
existant, ou les enjeux sont particulierement paétg) notamment avec le risque
d’amplification du développement de la précaritérgatique. Ainsi, le reglement du PLU
permet désormais, pour le bati existant, par lésles 6 et 7, de déroger aux marges de recul
dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieata afin d’améliorer I'efficacité énergétique
du tissu résidentiel.

Plusieurs éléments convergent en effet vers unandigue d’intensification urbaine
pour certaines zones trés ciblées, ce qui auragfteird’augmenter I'activité ou le nombre de
ménages sur la commune et donc la demande en @n€apendant, plusieurs actions sur la
commune compensent ce risque d’augmentation densocnmation. En effet, la recherche
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de densité permet de réduire la demande en éneagiegduisant les déplacements par
exemple. Cette dynamique se fait parallelementradfructuration des zones d’activités et au
Programme de Rénovation Urbaine des quartiers ANRRUjui aura pour effet de réduire la
consommation énergétique des ménages en propasmltgements respectant les normes les
plus récentes en matiére de consommation énergétiqu

Enfin, l'incitation a la valorisation des énergresouvelables, dans le PADD, devrait

également permettre de réduire la consommation remgies sur la commune, malgré
'augmentation de la population et le développententertaines activités.

d) Proposition d’'indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Consommations d’électricité et de gaz sur le
. SIGEIF
territoire communal

Nombre de batiments construits (et surfaces
correspondantes) répondant a des criteres de

. Lo » [ Ville d’Aulnay
performance énergétique allant au-dela |des
obligations réglementaires

Nombre de batiments construits (et surfaces
correspondantes) utilisant des énergigdlle d’Aulnay
renouvelables
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10) Gestion de I'eau

a) Articulation_avec les autres documents réglementa@s et de
planification

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 renforce I'impéf de protection de la qualité et de
la quantité des ressources en eau. Elle affirmadiié de la ressource en eaux souterraines,
superficielles et littorales et met en place deveaux outils de planification : les Schémas
Directeurs d’Aménagement et de Gestion de 'EauNGB) et les Schémas d’Aménagement
et de Gestion de I'Eau (SAGE). Le PLU doit étre patible avec les orientations et objectifs
portés par ces deux documents.

Le SDAGE est un document de planification a I'élehdu bassin hydrographique. Il
fixe les orientations et des objectifs pour parv@nune gestion équilibrée de la ressource en
eau. Un des principaux objectifs des SDAGE edieifiate du « bon état » écologique de I'eau,
d’ici fin 2015. Ce document est actuellement ensién, avec pour objectif la formulation de
nouvelles propositions dans la continuité des domst actuelles. Les effets sur le
changement climatique et la qualité des rivieresiéeux aquatiques seront notamment pris
en compte. Le SDAGE du bassin Seine-Normandie, tédep20 novembre 2009, émet 10
propositions majeures (8 orientations et 2 leviafg) de parvenir a atteindre I'objectif de
« bon état » écologique de I'eau. Aulnay-sous-Betsainsi concernée par ces propositions :

- Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux [g& polluants classiques ;

- Diminuer les pollutions diffuses des milieux aqgass ;

- Réduire les pollutions des milieux aquatiques parsubstances dangereuses ;
- Réduire les pollutions microbiologiques des milieux

- Protéger les captages d’eau pour I'alimentatioranpotable actuelle et future ;
- Protéger et restaurer les milieux aquatiques husnide

- Gérer larareté de la ressource en eau ;

- Limiter et prévenir le risque d’inondation ;

- Levier 1 : Acquérir et partage les connaissances ;

- Levier 2 : Développer la gouvernance et I'analysenémique.

Le SDAGE établit en outre, pour le département a@eSkine-Saint-Denis, que
I'Yprésien de la masse d'eau 3104, Eocéne du Valmsstitue une réserve pour
l'alimentation d'eau potable future. En conséquemsca utilisation doit étre réserveée a
l'alimentation en eau potable et exceptionnellenzerertains forages industriels. Dans le
cadre d’autres usages, comme la géothermie, séadesaux des nappes supérieures au
lutécien peuvent étre prélevées. En outre, lesntgabls avec réinjection sont a privilégier
guand les prescriptions techniques permettent dengiaqu’il n’y aura pas de pollution des
nappes.

Le SAGE est un document de planification a I'éahelé I'unité hydrographique. |l
doit étre compatible avec le SDAGE. Aulnay-soussBest concerné par le SAGE Croult-
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Enghien-Vieille Mer, actuellement en cours d'élaimn. Il doit notamment prendre en
compte les récentes directives européennes rédal@alitique de I'eau et leur transcription
dans le droit francais : la Directive Cadre suallHDCE) d’octobre 2000 qui établit un cadre
européen pour une gestion et une protection deu I'aal’échelle des grands bassins
hydrographiques d’Europe, ainsi que la nouvelleslai I'eau et les milieux aquatiques de
décembre 2006, qui instaure des dispositions eieraate gestion économe des ressources et
de gestion a la source des eaux pluviales (taxkeswones imperméabilisées).

De 2003 a 2012 la Seine-Saint-Denis était dotée dchéma départemental pour
'assainissement, intitulé Assainissement Urbairpdtemental et Actions Concertés pour
'Eau (AUDACE). Un second schéma Audace 2014/202B actuellement en cours
d’élaboration dans la continuité du premier documeRar ailleurs, un réglement
départemental d’assainissement a lui été validiemer 2014, en application du SAGE, et
vient compléter le schéma Audace.

Au niveau communal, des actions portant sur laigestes réseaux d’assainissement
et sur lalimentation en eau potable permettentgid’aen accord avec les objectifs
départementaux a une échelle locale.

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

= Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

La bonne gestion de I'eau est un enjeu majeur [foutommune d’Aulnay-sous-Bois
et est présentée comme tel en conclusion du didignapii préconise notamment de
« favoriser une gestion qualitative et quantitatiles ressources en eau, des eaux usées et des
eaux pluviales, pour contribuer a la qualité dedienix récepteurs, aux efforts d’économie
des ressources et a la maitrise du risque d’inoiodat et propose plusieurs éléments pour y
parvenir :

- Réduire les rejets parasites d’eaux usées et daegpdans le réseau d’eau
potable ;

- Améliorer la qualité des eaux de la nappe ;
- Favoriser la récupération des eaux de pluie ;

- Suivicommunal du niveau de la nappe.

Le diagnostic préconise également de favoriseédapération des eaux de pluie afin
de participer a la gestion économe des ressouataseties.

Plus précisément, le diagnostic rappelle que lditgudes eaux en aval du Sausset est
dégradée, avec une probabilité de mauvais branatiemdemestiques sur la commune. La
mise en conformité des réseaux d’assainissemdigéean 2012 doit toutefois permettre de
confirmer la tendance a I'amélioration. Concerrlantanal de I'Ourcq, malgré I'interdiction
par la ville de Paris d’effectuer des rejets dassdaux du canal, le diagnostic met en avant,
pour le territoire d’Aulnay-sous-Bois, la survedieréseau unitaire de la commune ainsi que
deux rejets communaux.

Ces observations permettent de mettre en avantrigsux de préservation du
patrimoine lié a I'eau et la poursuite des effaitsant a atteindre un bon état écologique de
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'eau, a savoir la réduction des rejets parasitssdes réseaux, une meilleure gestion des
eaux pluviales et de ruissellement ainsi qu'un¢igegconome des ressources en eau.

= QOrientations portées par le PADD

Outre les enjeux précités ci-dessus, le PADD ctmsgae le risque d’inondation,
principale vulnérabilité du territoire, est accentpar I'imperméabilisation des sols sur
'ensemble de la commune. Le document propose derclimiter 'imperméabilisation des
sols afin de réduire le risque d’inondation ».

De plus, dans l'optique de développer un milieu aimbplus respectueux de
'environnement, le PADD propose defavoriser une gestion économe des ressources,
notamment par la valorisation des eaux pluviales ».

= Dispositions réglementaires

Ces enjeux, objectifs et orientations pour le deweément de la commune se
traduisent de différentes maniéres dans le regleohefLU, qui prévoit un certain nombre
de dispositions visant a contribuer au bon fonctenent des réseaux pour garantir la qualité
des milieux récepteurs.

Les milieux naturels et notamment les milieux huesidsont préservés de
I'artificialisation des sols par un zonage en zdteturelle (N): canal de I'Ourcq, zones
humides du parc du Sausset, les principaux espaces et naturels (parc du Sausset, parc
Ballanger, Espaces Boisés Classés, etc.). Cettiection est nécessaire a la préservation de la
biodiversité et pour la circulation des espécegsri@ars ecologiques). Ces espaces sont
d’ailleurs repérés au Plan de Protection du PatrieicCela permet d’éviter leur disparition
ou dégradation.

Le PLU instaure aussi des regles d’'urbanisme (@stit, 2, 4 et 13 notamment).

Les articles 1 et 2 du reglement, relatifs a I'quation et ['utilisation des sols,
permettent de limiter les constructions polluantessusceptibles de dégrader les milieux
aguatiques, notamment ceux présents en zone NluBd’prticle 2 prend en compte le risque
d’'inondation dans les secteurs ou la nappe phréatigpvere particulierement affleurante,
pour prévenir le risque d’inondation et ses consages.

Le reglement contient également un certain nomleredidpositions réglementaires
visant a contribuer a la qualité des milieux réeam des eaux usées et pluviales
(prescriptions en matiere d’assainissement). ICkrt# du reglement régit les conditions de
desserte des terrains par les réseaux publicglemrénte I'assainissement : raccordement au
réseau collectif d’assainissement obligatoire gtasion des eaux usées et des eaux
pluviales ; interdiction de I'évacuation des eagées non traitées dans le réseau pluvial, les
rivieres et les fossés; ou encore débit autorisétd pour les eaux de ruissellement ;
obligation de traitement des eaux pluviales defasas dédiées au stationnement de plus de
150 nt avant rejet dans les réseaux et pour finir adiaptatu traitement et de I'élimination
des effluents autres que domestiques en fonctida dature de I'activité pour les entreprises.

L'article 13, quant a lui, permet d’agir contrenijperméabilisation des sols en
imposant a la fois des surfaces d’espaces vertsnalies a réaliser ainsi qu’en réglementant
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la réalisation des aires de stationnement (utiieatle dalles de type ever-green ou en
obligeant la plantation d’arbres ou de haies).ibdtation de I'imperméabilisation du sol en
zone urbaine permet de favoriser linfiltration desux et donc de réduire les volumes
collectés et déversés par temps de pluie dangdeaux en limitant le ruissellement des eaux
pluviales. De plus, le maintien d’espaces permé&atatribue également a limiter le transfert
de polluants dans les milieux récepteurs, en évigaa les eaux de ruissellement se chargent
en éléments polluants.

Ces différents articles présentent donc des disposiqui contribuent a la bonne
utilisation et gestion des réseaux d’assainissefeainix usées et pluviales) et a la maitrise du
ruissellement pluvial générateur d’inondations et mbllution. En effet, ils favorisent le
maintien d’espaces perméables afin de permetméltfation dans le sol d'une partie des
eaux de pluie, la limitation du débit de rejet dessréseaux, la limitation ou retardement des
rejets d’eaux pluviales dans le réseau d’assamisst la limitation des volumes d'eau
ruisselés rejetés directement vers les cours adekuréduction de I'apport des polluants issus
des eaux de ruissellement.

Par ailleurs, le réglement favorise la mise en esude formes béties intégrant la
guestion de la gestion des eaux pluviales, commwirires végétalisées, etc.

Enfin, les actions engagées par le SEDIF contribaela sécurité et a la qualité de
'alimentation en eau potable, et aux économiesud’ @éemplacement des canalisations du
réseau d’alimentation en eau potable contribuatamment a limiter les fuites et donc les
consommations d’eau, remplacement des brancheraeromb pour respecter les normes
sanitaires de qualités des eaux, etc.).

c) Incidences et mesures de limitation des effets néia: éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

La mise en ceuvre du projet de PLU est plutét neufre effet, méme si une
urbanisation est prévue sur l'ancien PSA, les nessuiéglementaires permettent de
compenser 'augmentation de la consommation d’eéugble.

Les orientations concernant la gestion de 'eawsdarPLU ont pour principal objectif
d’améliorer la qualité des milieux concernés sengemble du territoire communal. Ainsi,
comme le PLU n'ouvre pas de secteur a l'urbanieatsmn application n‘aura que peu
d'impact négatif sur la ressource en eau. Seulescémsommations liées a I'habitat, au
développement des industries et a la restructuraioquartiers risquent d’évoluer.

Concernant I'habitat et I'’évolution démographiquela ne devrait pas augmenter
significativement la consommation d’eau étant deneé mesures et regles prévues. De plus,
la construction de nouveaux logements se fait lgdeatent a la poursuite de la dynamique de
renouvellement urbain amorcée sur le territoir@maysien dans le cadre de 'ANRU 1 et qui a
déja permis de réduire la consommation en eauusepirs ménages.

Concernant le nord de la commune et le site PSAgcdaservation du réseau
préexistant permettra de limiter les modificatioisréseau a une échelle plus large.
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Le PLU d’Aulnay-sous-Bois prévoit de développerttfactivité économique de la
commune avec la restructuration et le renouvellérdes zones d’activités. Si les activités
devaient augmenter, ce ne serait pas nécessairéenege de leur consommation en eau. En
effet, celle-ci dépend du type d’activité, des ps®uS concernés et de I'état des locaux dans
lesquels elle prend place. Ainsi, le renouvellentkrs activités peut entrainer une baisse de la
consommation en eau, ce qui permettra de comptsséventuelles augmentations liées a la
production de nouveaux logements.

La pollution par rejet des eaux usées risque d'amngen |égerement avec
'augmentation de l'offre de logements sans pouamtuétre significative, d’autant plus que
des mesures sont prévues par le reglement.

Les industriels, quant a eux, sont soumis a desections de rejets établies avec la
commune, ce qui permet de mieux gérer les pollatindustrielles. De plus, le département
de Seine-Saint-Denis effectue un suivi des polhgimdustrielles.

La pollution des eaux pluviales et par répercusdies cours d’eau est principalement
due au lessivage des sols (surfaces imperméakilisées peuvent contenir des matieres en
suspension, des hydrocarbures, métaux lourdsAétcde limiter cette pollution, ainsi que
les débits générés, il convient de chercher a rédes surfaces impermeéabilisées sur le
territoire communal, ce qui est préconisé par I®BPAet retranscrit dans I'article 13.

Les erreurs de branchement de réseau sont, onul'@2galement une source de
pollution des cours d’eau sur laquelle il faut raeir.

Aulnay-sous-Bois s’est dotée d’'un Agenda 21 quinitédu sein de son programme 3
actions principales pour gérer la ressource erdeananiere plus économe :

- Rendre la Ville exemplaire, en matiére d’éconondiesu ;
- Mieux gérer les eaux de ruissellement ;

- Economiser I'eau et valoriser les eaux pluviales.

Au niveau départemental, la DEA 93 mene actuellémee étude afin de trouver une
solution aux rejets dans le canal de I'Ourcqg. Ellvisage notamment 'aménagement de
bassins de stockage avant un acheminement versideteur de Pavillons-sous-Bois.

Les eaux pluviales et de ruissellements sont detueht directement rejetées dans le
milieu naturel. lls débouchent, sans traitemenalpide, dans la Seine, directementvaules
rus du Sausset ou de la Morée. Or, ces eaux smnptiluées, chargées en hydrocarbures et
en matieres polluantes. La création de la statiépudation Seine Morée a son role a jouer.
Elle se veut un modéle d’écologie industrielle.dtitre, elle utilise des procédés de traitement
favorisant la limitation de la consommation de tdéaclLa mise en ceuvre de cette usine
permettre la renaissance du cours d’eau de la Mbi@gectif recherché et d’améliorer I'état
biologique et chimique de la Seine afin de respdeteobjectifs fixés par la Directive Cadre
sur 'Eau (DCE), et 'ambition de participer a keconquéte de la Morée avec des rejets de
gualité exemplaire.

Au-dela, la ville peut également développer desioast d’information et de
sensibilisation des habitants a une meilleure gedde la ressource en eaux : utilisation de
produits phytosanitaires, branchements, économemudrejet de substances dangereuses,
etc.
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d) Proposition d’'indicateurs de suivi

Indicateurs

Sources de données

Suivi des consommations d'eau sur
territoire communal et par type d'usag
(habitatactivités

le

eBonnées CGE / SEDIF

Suivi de la qualité des eaux du Sausset, ¢
Morée et du canal de 'Ourcq

le

I
Dgpartement du 93(DEA), Ville de Paris

Suivi de la qualité des eaux potables et
eaux de rejet sur 'ensemble de la commui

n

de

S
éA\RS, SEDIF

Rendement des réseaux de distribution

SEDIF

Nombre et localisation des ouvrages
traitement des eaux pluviales mis en place

de . : .
Ville d’Aulnay, via les permis de construire

Nombre de contrbles de branchements e
miseaux normes

td

e
Ville d’'Aulnay

Nombre de conventions de rejets avec
entreprises

le
Vﬁle d’Aulnay
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11) Gestion des déchets

a) Articulation _avec les autres documents réglementa@gs et de
planification

La gestion des déchets est réglementée par laildBdaolt 2004 relative aux libertés
et responsabilités locales et par son décret dipin du 29 novembre 2005 qui crée le Plan
Régional d’Elimination Des Déchets Ménagers et m#és (PREDMA). Le PREDMA
d'lle-de-France a été adopté par le conseil réditna6 novembre 2009. Ses objectifs sont
les suivants :

- prévention et réduction de la production et dedeivité des déchets ;

- organisation du transport des déchets en respdetanincipe de proximité, en
limitant la distance et le volume;

- valorisation des déchets par réemploi, recyclagéoate autre action visant a
obtenir, a partir des déchets, des matériaux igalikes ou de I'énergie ;

- information du public sur les effets pour I'envinement et la santé publique,
des opérations de production et d'élimination déshets ainsi que sur les
mesures destinées a en compenser les effets miahlds.

La gestion des déchets de chantiers et des détdmagereux est, quant a elle, soumise
a la loi Engagement National pour I'EnvironnemdsiE) du 12 juillet 2010. Cette loi rend
obligatoires les plans de gestions du BTP. Celsid#partements de Paris et Petite Couronne
a été approuvé le 20 ao(t 2004. Un Plan Régiorindination des Déchets de Chantiers
(PREDEC) est actuellement en cours de finalisgtama région Tle-de-France.

La loi ENE, du 12 juillet 2010, crée égalementfdans Régionaux d’Elimination des
Déchets Dangereux (PREDD), qui doivent étre évalogs les six ans. Le PREDD d'lle-de-
France a été approuvé le 26 novembre 2009 paparttment de Seine-Saint-Denis, il doit
donc étre évalué d’ici la fin 2015.

b) Enjeux et objectifs portés par le PLU

= Rappel des enjeux identifiés dans le PLU

Le diagnostic souligne, dans sa conclusion, l'ingroze de réduire et de valoriser les
déchets dans le cadre d'une gestion économe dssuress afin de participer a I'effort
national de préservation de I'environnement. Cexssp notamment par la réduction des
guantités de déchets produits ainsi que par l& latintre les dépbts sauvages. De plus,
plusieurs secteurs de la ville vont étre suppoprdgets d'aménagement, comme le site PSA,
les abords de la gare du Grand Paris Expressntivellement urbain des quartiers ANRU
ou encore la mutation des Zones d’Activités Ecompr@s du nord-ouest. Ces changements
seront source de déchets de chantier dans un preames, et de déchets domestiques une
fois les nouveaux quartiers d’habitation réalisés.
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= QOrientations portées par le PADD

Le PADD prend en compte tous ces enjeux en préaohisi« développement urbain
respectueux de l'environnementse qui se traduit, concernant les déchets, pa un
orientation soulignant 'importancedoptimiser la gestion des déchets »

= Dispositions réglementaires

Afin de permettre la collecte sélective dans denlesnconditions, le reglement du
PLU impose dans les nouvelles constructions d’imbite=u ou d’activités des locaux de
stockage des déchets appropriés a la collectetisélec

Ne prévoyant pas d'importante zone de développenndyain ni d’activités, le PLU
ne devrait pas avoir d’'incidences significatives lsuproduction de déchet sur le territoire
aulnaysien. Les secteurs de projet, notammentdePSA, qui sera le support d’'un quartier
hybride multifonctionnel, devront respecter lesmes en vigueur en matiere de collecte et de
recyclage des déchets.

De plus, en zone UG une nouvelle disposition aréégrée a l'article 4, relatif a la
gestion des déchets. Il s’agit, étant donné quedlii collectif se développe, de prévoir la
creéation de locaux adaptés. Cela doit inciter aettrfaciliter la collecte. Cette disposition
existe déja pour I'ensemble des autres zones.

On trouve également en annexe du PLU un documegigméntant le calibrage des
conteneurs a déchets et des locaux, que les nes\wghstructions doivent respecter.

c) Incidences et mesures de limitation _des effets néids : éviter,
réduire, compenser les incidences négatives, valeer les
incidences positives

La mise en ceuvre du projet de PLU est plutbt neufre effet, méme si une
urbanisation est prévue sur l'ancien PSA, les nessuéglementaires permettent de
compenser 'augmentation prévisible des déchets.

Si le PADD ne détaille par I'orientation concernéngestion des déchets, celle-ci est
suffisamment réglementée au niveau départementédjigtnal pour constituer un cadre précis
a la gestion communale. Ainsi, Aulnay respectesdamm PLU et dans sa politique de gestion,
les orientations des trois plans régionaux et dépamntaux: le PREDMA (déchets
domestiques et associés), le PREDEC (déchets déiafat le PREDD (déchets dangereux).

Parallelement a la réglementation supra-commutealé]le s'est dotée d’'un Agenda
21 qui propose plusieurs orientations afin d’agir & volume des déchets produits par la
commune et ses habitants :

- Rendre la ville exemplaire en termes de déchets ;
- Améliorer la collecte et la valorisation des encoanits et déchets spécifiques ;

- Réduire les tonnages de déchets verts ;

Réduire les tonnages de déchets plastiques ;
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- Encourager le tri sélectif ;

- Agir pour la propretérbaine.

Enfin, Aulnay-sous-Bois s’est doté, le 25 novemdbé 1, d’un Programme Local de
Prévention des Déchets (PLPD), en partenariat B&&B&EME. Le PLPD a pour objectifs de
réduire la nocivité des déchets produits par lesagés ainsi que leur volume (7%), tout en
ceuvrant contre le gaspillage alimentaire. Le PLP@p@se plusieurs actions, réparties en 5
thématiques, permettant d’aller dans ce sens :

La sensibilisation a I'’éco-consommation ;

- Les actions éco-exemplaires des collectivités ;

- Les actions emblématiques nationales ;

- Les actions d'évitement de la production de déchets

- Les actions de prévention quantitative des dédlietgreprise ou de prévention
qualitative.

La seule zone de développement urbain d’'importaestela zone UH, notamment le
site PSA, qui sera support d’activités et de logamell conviendra donc de porter une
attention particuliére a I'organisation des colscet de la valorisation des déchets durant
toutes les phases du chantier. La mise en placereneurs enterrés peut également étre une
solution intéressante.

Indépendamment des documents réglementaires, langoen peut travailler a la
sensibilisation des habitants, au devenir de ldéchets et de leur impact sur 'environnement
(panneaux explicatifs, interventions dans les els)lsd.a maison de I'environnement est un
bon partenaire pour agir dans ce sens. La villet ggalement montrer I'exemple en
instaurant une politique de gestion des déchetie etalorisation au sein de tous les services
de la mairie, ou encore utiliser des matériauxsigskurecyclage.

d) Proposition d’'indicateurs de suivi

Indicateurs Sources de données

Quantité de déchets produits sur le terrltol{ﬁ”e d'Aulnay
communge

Nombre de déplts sauvages recensés Ville d’Aulnay

Part des déchets valorisée selon les différ

ents
L Ville d’Aulnay
matériaux

Volume de déechet recyclable refusé au tri | Ville d’Aulnay
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Qéme PARTIE : INDICATEURS DE SUIVI ET MODALITES
D'EVALUATION DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME D’AULNAY-SOUS-BOIS

Conformément aux dispositions du code de l'urbagigamticle R°123-2 du CU), les
résultats de I'application du Plan Local d’'Urbangsseront analysés au plus tard 6 ans apres
la derniere délibération portant révision du PLW (a123-12-2) : des PLU devant faire
'objet d’'une évaluation environnementale indiquand le rapport de présentation les
critéeres, indicateurs et modalités retenus poumdélyse des résultats de I'application du
plan. lls doivent notamment permettre de suivreelésts du plan sur I'environnement, afin
d’identifier le cas échéant, a un stade précoce,ihepacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ».

La révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Aujasous-Bois doit permettre la
mise en ceuvre du projet de ville défini. A cette fiette partie comporte un certain nombre
de critéres, d’indicateurs et de modalités retgaug suivre et évaluer la mise en ceuvre du
PLU, dans le temps, au regard des orientationbjetiifs initialement définis, notamment au
regard des enjeux environnementaux. Ce chapitite tinsi des modalités d'évaluation du
PLU.

L’objectif de ce chapitre est d’apporter un éclgaasur les transformations du
territoire tout au long de sa mise en ceuvre. linettra d’apprécier les évolutions au regard
des écarts mesurés entre les constats et lesiomgnet sur la nécessité de mener des études
complémentaires.

Lorsque cela est possible, les valeurs concern@tatt lactuel seront précisées. Ces
données doivent servir de points de départ et tigergce pour la mesure et I'analyse des
évolutions du territoire au regard des orientatidnsPLU. Elles constituent ainsi « |'état-
zéro », c’'est-a-dire les données disponibles aate d’approbation du PLU révisé. Il est
€galement possible de retrouver ces données adseiiagnostic.

Les indicateurs mentionnés ci-apres constituenthase de données qui pourra étre
actualisée régulierement en fonction de la fréqeethes données disponibles et rendues
publigues par les différents organismes.

Pour certains indicateurs environnementaux, I'&éto en 2015 est manquant.
Néanmoins, pour compléter ces données, la miseugreadu PLU doit s’accompagner de la
création de base de données. Par exemple, poutichileur « nombre de ménages,
d’entreprises ou d’équipements équipés d’'un sysegnaroduction d’énergie renouvelable »,
il sera possible de s’appuyer sur les permis dstoaire.

Il est également possible de trouver un certain bremd’informations en se
rapprochant des partenaires institutionnelles unggdans la colonne « Sources de données ».
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1) Les indicateurs liés a la population

Indicateurs Etat-zéro des indicateurs en 2015  Soues de données
Solde migratoire 21(&;)% entre 2006 et 2011 (Insee RP INSEE
Niveau démographiq 81 880 habitants (Insee RP 2C INSEE
Indice de jeunes 1,87 (Insee RP 201 INSEE
= Nombre de ménages : 28 167
Nombre et taille des ménages | = Taille des ménages: 2,8 INSEE
(Insee RP 201
= Revenu médian par UC: 15 388
Revenu Médian / (Insee RP 2011) INSEE
Inégalités de revenus = Rapport interdécile a 7,9 (Insee RP
2011
Nombre de 15-44 ans 21021118 entre 2006 et 2011 (Insee RP INSEE
= 18,1% en 2011 pour les 15-64 ans
Taux de chomage (par Age ot 35,1% chez les hommes de 1524
ans et 32,7% chez les femmes de [15- INSEE
secteurs)
24 ans
(Insee RP 201
Taux d’emploi: 58,6 % (Insee RP 201 INSEE
Non diplémé 32,1 % (Insee RP 201 INSEE

2) Les indicateurs liés a I'habitat

Indicateurs Etat-zéro des indicateurs en 2015  Soues de données
Nombre de logemer 29 505 (Insee RP 201 INSEE
Taux de vacan 3,5% (Insee RP 201 INSEE
Typologie des Iogemems' 13’12/0 dei2en 2.011 o .
construits  (taille, financement. 1,7 ’.6/0 de Io_ca'qf privé parmi_les INSEE
etc.) résidences principales

(Insee RP 201

Localisation des nouvelles
constructions : Nombre  de

logements autorisés dans les

Ville d’Aulnay-sous-Bois

secteurs de développement : : :
fex . Cf. partie 7 via les permis de
préférentiel (zone dense, de .
o construire
centralités et axes structurants,
secteurs mutables identifiés) |et
dans les zones pavillonnait
Nombre de logements réhabilités, Consommation moyenne d uVIIIe d"Aulnay-sous-Bois

dont réhabilitation énergétique

résidentiel en 2010 : 265 kWh EPm

via les permis de

construir

Rythme de construction annuel 286 logements construits en 2013 jen SITADEL
comptant les logements du P

Nombre de logements
inconfortables (au sens de 1479 (Insee RP 2011) INSEE
I'Insee’
::r)gi;ne Prive  Potentiellement 5% en 2011, soit 1400 logements Filocom
Densité de populion (hab/he 5066 h/knd (MOS 2009) / cf. partie T IAU-IDF
Nombre de pavillor 12 424 (Insee RP 2011) INSEE
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3) Les indicateurs lieés aux déplacements

Indicateurs Etat-zéro des indicateurs en 2015  Soues de données
FIl_Jx_ de circulation sur. les _ DRIEA Tle-de-Erance /
principaux axes et vitesge Cf. partie 7 . .
Géoportail 93
moyenn
Points de copgestlon, co,rr_lme le Ville d’Aulnay-sous-Bois
carrefour de I'Europe, améliol
Pour les déplacements domicile-
travail :
= Voiture 44,9%
* Transports en commun 44,1%
» Marche a pied : 5,5%
= Deux-roues : 3%
] 0,
Part modale pour les, Eﬁ;’eieégg%qolr; 2.5% INSEE
déplacements domicile-travalil Ville d’Aulnay-sous-Bois
Pour se rendre a la gare :
= 43% marche a pied pour se rendrg a
la gare
= 40 % le bus
= 119% la voiture
* 0,5% de vél _
Nombre d'accidents (Sécuri 202 en 201 DRIEA lle-de-Franct
=  Au moins une voiture : 72,5%
Taux de motorisation des 1 voiture : 50,7%
. : ) INSEE
menages = 2 voitures ou plus : 21,8 %
(Insee RP 201
Part des actifs travaillant sur |a 24,8 % (Insee RP 2011) INSEE

communt

Kilométrage d’'axes structurants

requalifié:

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Espaces réaménagés amer
plus de sécurité pour les mod
doux : surface des zong
piétonnes, des zones 3
ameénagements cyclables sur
voies principales (voie
pacifiées)

ant
es
BS
01
les

Cf. partie 7

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Evolution du réseau et dg
équipements  favorisant
mobilités douces (stationneme
pour les vélos

le

Cf. partie 7

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Fréguentation des transports
commun : analysq
cartographique et quantitati
par points d'arréts (nombre (¢
montées en gare RE
d’Aulnay-sous-Bois, aux deu

gares routieres et

14 500 montées par jour dans
deux gares routieres (2014)

40 240 montants par jour en ga
d’Aulnay

es

lr(\a/i"e d’Aulnay-sous-Bois
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4) Les indicateurs économigues et commerciaux

Indicateurs

Etat-zéro des indicateurs en 2014

»  Soues de données

Nombre d’emplois

30 062 (Insee RP 2011)

Ratio emploi/actif » Indicateur de concentration de INSEE
'emploi : 95,8 (Insee RP 201
= Garenne/Mardelles 305 entreprisges,
3990 emplois
= Chanteloup : 187 entreprises, 1336
emplois
, . = Garonor 267 emplois, 2461
Nombre d’entreprises dans les . . , .
L . entreprises Ville d’Aulnay-sous-Bois
zones d’activités économiques N . :
= Fosse a la Barbiére 131 entreprises,
339 emplois
= ZFU 648 entreprises, 1567 emploig
= O'Parinor 250 entreprises, 2539
emplois
0, n
Nombre, surfaces et mutations 900. commerces (23 /o d(‘élille d’Aulnay-sous-Bois
: etablissements de la ville en 201
commerces commerciales oy \ INSEE
d’'apres Inse-Clap
Localisation des  nouveaux
commerces (espaces d? Ville d’'Aulnay-sous-Bois
centralités, polarités
commerciales existantt
Produits immobilierg Ville d’'Aulnay-sous-Bois
, . P via les permis de
d’entreprises réhabilités .
construir
ggzonversmn économique du sjte Ville d’Aulnay-sous-Bois
Nombre d’emplois par secte Cf. partie INSEE
Surface des batiments de bui
Evolution de l'activité dans les
différentes entités : sites
économiques dédiés (zones
d’activités économiques),
secteurs mixtes et le reste du

territoire

5) Les indicateurs liés aux éguipements

Indicateurs

Soues de données

Taux de couverture en accu
collectif pour la petite enfan

il

Etat-zéro des indicateurs en 2015

15,5% en 2013

INSEE

Taux d’équipements e
hébergement complet et en |
médicalisés en direction d¢
persinnes agét

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Nombre

d’'équipements
réhabilités : dont réhabilitation . , .
. " | Ville d’Aulnay-sous-Bois
énergétique et rendus accessible
aux PMF
= Espace Jacques Prévert 80 (00
Fréquentation des équipements, spectateurs en 2013 (cinéma: |34

notamment culturel €
particulierement au Vieux Pay

850, théatre 35 297)
Espace Gainville : 3000 visiteurs
2013201«

Ville d’Aulnay-sous-Bois
2N
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Ville d’Aulnay-sous-Bois
La densité d’équipement Cf. partie 7 via les permis de
construirt

Taux de couverture du territoife  6,1% des locaux et IogemertsVIIIe d AuIna_y—sogs-Bms
Observatoire trés haut

en Trés Haut Débit équipés en trés haut débit en 2014 débit Eranc
6) Les indicateurs environnementaux
Indicateurs Etat-zéro des indicateurs en 2015  Soues de données
L’'eau distribuée en 2013 a é€té
conforme aux limites de qualité
Qualité des eaux (potable et de réglementaires fixées pour les ARS
la nappe) et qualité des rejets paramétres  bactériologiques |et SEDIF
physico-chimiques analysés (AR$)
Rendement des réseaux |de 88 % en 2013 SEDIF
distributior
4 358 767 rhen 2013 pour les 82
Volume d’eau consommé 538 usagers SEDIF

Obstacles aux  continuités

o Ville d’Aulnay-sous-Bois
supprimé

Qualité de lair / Nombre de  Indice CITEAIR :
jours de dépassement des seyils

o= ‘U= indice général (fond) faible et trés o
d'alerte des objectifs de qualité  taipie 68% des jours en 2013 AIRPARIF avec l'indice
de Tair et de seuil pours 35 jours supérieurs a 50 ud/if16 CITEAIR
I'Ozone, le dioxyde d'azote €t (000 habitants affectés) en 2012
les poussieres Cf. carte
Nombre de personnes exposées 20% des aulnaysiens 2013 (16 G00 pgpartement du 93
a des nuisances sonores habitants) Bruitparis

Niveaux sonores dans les zones

calmes recensées dans le Plan Ville d'Aulnay-sous-Bois

de Prévention du Bruit dans Ct. partie 7 Depg?&gg?ﬁcdu 93
I'Environnement (PPBI

Contribution des différents

secteurs aux émissions (e Cf. partie 7 Airparif

polluants, notamment des gaz a
effet de ser

Consommation énergétique en
MWh énergie primaire par Cf. partie7
secteurs d’activite

IAU-IDF Visiau Energie
Center

Surfaces des zones humides /

. . Ville d’Aulnay-sous-Bois
zones humides cré¢

Tonnage des déchets,

Cf. partie 7 Ville d’Aulnay-sous-Bois
notamment recycl
Nombre de ménages,
d’entreprises ou d’équipements
équipés dun systeme de Ville d’Aulnay-sous-Bois
production d’énergie
renouvelabl
Production totale des
installations d’énergi¢
renouvelabl

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 205



Nombre de logements raccord
au réseau de chale

Ville d’Aulnay-sous-Bois

14 ICPE (13 soumises a autorisati
1 a enregistrement) en 2014

10 arrétés

N,

préfectoraux de

b) Ministere de
I'écologie, du
développement

Risque : nombre darrétés ¢de catastrophe naturelle entre 1983 et durable et de
catastrophe naturelle / nombre 2013 pour des inondations et des I'énergie
d’ICPE soumises a risque sur|le coulées de boue
ts?;ri:f[)rge /' déclaration de, Mpuvements de 't(.errains 119 ] ©) Zsifsgfgﬁn??
déclarations de sinistre recensés Denis
jusqu’en 2007 et deux arrétés |de
catastrophes naturelles pris sur |les
périodes 198-1990 et 199-1997
= 474 especes connus (flore |et
végétation) en 2015
= Une espéce protégée : I'Utriculaire
citrine (Utricularia australis qui
fait I'objet d’'une protection au
niveau régional qui est présente
dans les milieux humides.
= Trois espéces considérées conime
quasi menacées: Cynoglosse OBDU
Biodiversité : nombre d’especes officinale (Cynoglodssum Site web
existantes officinale) observé en 2003, de |a« Observ'acteur » Seiner
Saint-Denis

Gesse a gousses velugsathyrus
hirsutus) observée en 2009 et (
Plantain des sables Plantago
arenaria) noté en 2010.

2 especes d’'oiseaux remarquable

40 especes d'oiseaux sur le parc
Sausset

3 espéces de chat-souris

lu

du

Nombre. de collecteur d’eau dge Ville d’Aulnay-sous-Bois
pluie existar

Fréquentation des  grands Ville d’Aulnay-sous-Bois
espaces verts (parc Ballanger et Département de Seine-
parc du Sauss: Saint-Denis
Evolution des surfaces

bénéficiant d'une protection

réglementaire : batiments

proteges, . espaces ?O'S es Ville d’Aulnay-sous-Bois
classés, alignements d'arbre

répertoriés au plan de protectipn

du patrimoine et Zones

Naturelle:

Linéaire de cheminements ge

loisirs et de découvertes Ville d’Aulnay-sous-Bois
aménagé

L/r%%er;[iaslllsatlon du territoire 17,51 n? d’espaces verts par habitant Ville d’Aulnay-soussB
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7) Etat-Zéro des indicateurs de suivi

» Les indicateurs liés a la population

- Solde migratoire :

4,00% 3,50%
3,00%
2,20%
2,00%
1,30% 1,20% 1,20% 1,10% & Solde naturel

W Solde migratoire

0,90% 1% 1%
1,00% - I B 1
. I . I 0.30% I 0,10% ‘Taux d'accroissement
0,00% - ¥ - = :
1968-1975  1975-1982 190822-(1)‘%20 199 1999-2006 2006-2011
s o W
-1,00% ﬁ i ﬁw

-0,90% 1,10%

-1,30% -1,30%

-2,00%

INSEE RP 2011 : Variation annuelle moyenne de la population Aulnay-sous-Bois

- Niveau démographique :

90000 82314 81880
80000 78137 75996 Smzk Ty

70000 Ty
60000
50000 45507
40000 -
30000 -
20000 ] ‘ :
10000 -
0 e e . R :

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011
Source INSEE RP 2011 : Evolution de la population sans double compte

- Nombre et taille des ménages :

28400
28186 28167
28200 28088
28000 —
N anins 27800
2 personnes 27600
3 personnes 27400
st 27200 sitt
WG s 27000 -
i 26800 j
26600 - T
1999 2006 2009 2011
INSEE RP 2011 : Taille des ménages Source INSEE RP 2011 : Evolution du nombre de ménage depuis 1999
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800

- Nombre de 15-44 ans :

644

600

400

200

0

-200

418
254
| i 10

-232

158
117 90

9 5 52 4084 4549 50,54 558 5,50 70% ' ser
5-9 10-14 15-19 Z0-24 2! 93i4 35-39 40344 45-49 50;! 9 60-64 65,69 70-74 7579 B0-B4 BS et
; 28 2 A s

110

-134 162
-296

-400

-600

-800

-622

Source INSEE RP 2011 : Evolution de la structure démographique 2006-2011

- Taux de chdmage (par age et secteurs) :

40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

35,1% 32.79%

® Hommes

15-24 ans

25-54 ans 55-64 ans

Source INSEE RP 2011 : Taux de chémage au sens du recensement

35,00%

. mn

Taux de chémage des 15-64 ans

- Non diplémés :

32,10%

30,00%

25,00%

20,00%

19,50%

16,20%
“2006

15,00%
10,00%

5,00%

0,00%
Aucun dipléme

10,00% 8,90% 2011

Diplés Dinté

CAP / BEP

Certificat  BEPC, brevet des
détudes colleges
primaires

d
Brevet  l'enseignement I'enseignement
professionnel  supéricur court supéricur long

Source INSEE RP 201

- Taux d’emplois :

; Actif ayant Taux
Populetion |/ o emplt | diecaplel
Ensemble | 53190 3152 | 58,60%
15 &4 24 ans 11708 3320 28.40%
25454ans| 32812 23859 72,70%
S5abdans| 8673 3963 45,70%
Hommes | 26181 16571 | 6330%
15a24ans | 5809 1687 29%,
25454ans| 15996 12589 78,70%
SSabdans | 4376 1195 52,40%
Femmes | 27009 14581 54%
15424 ans 5805 1643 27.90%
25454ans | 16816 11270 67%
S5abdans | 4207 1668 38,80%

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des cha@tenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015

1 : Population non scolarisée de 15 ans ou plus

208



= Les indicateurs liés a I'habitat

- Nombre de logements :

- Typologie des logements :

35000
29722 29256 29532 29505
30000 25822 26557
25000 |
e Ensemble
20000 |
= Résidences principales
15000 “ Résidences secondaires
10000 == Logements vacants
5000 037
o | e ——
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011
Source INSEE RP 2011 : L évolution du nombre de logement depuis 1968
25,00% 30,80%
28,90% 4
30,00% :
25,00% — ———22,60%
20,00%
15,00%
10,00% -
5,00% -,
0,00% - ] ! Ui |
1 pigce 2 piéces 3 pikces 4 piéces 5 piéces et plus

£1999

“2006

2011

Source INSEE RP 2011 : Répartition par typologie de logement

- Rythme de construction annuel :

450
400
350
300 251

388
32

86

127 126 119 o

150

100
31 37 4

50 —# .

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

250 i s Aulnay-sous-Bois
200 - s Communes limitrophes

Sawce SITADEL : Rythme de construction
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- Localisation des nouvelles constructions :

Source Camofor-Actipolis d’aprés données Source Camofor-Actipolis d'aprés données
Ville d’Aulnay-sous-Bois : Les constructions Ville d’Aulnay-sous-Bois : Les constructions
d’équipements entre 2008 et 2014 de logements entre 2008 et 2014

- Densité de population :

e J
57

.
L‘ Bonnelil-en-France

s

/

/
\

mites administratives
5/ Département

[ Résesu routier

— e H 7 - J i Densités de population (hab/ha)
: P Vi ; 374 3 iy - i ge1a10
e 3 i : = = ) ¥ [ de 11450
e H* ’ - Z | ¢ . h B de 512100
A, e e o ,I“ 'g 4 I o= 101 4 200
2 | b+ I oius de 200

Source IAU-IDF : Répartition de la population sur le béti en 2009 (densité de population hab./ha)
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= Les indicateurs liés aux déplacements

- Flux de circulation sur les principaux axes :

Aulnay-ays-Bois

Le Blanc-Mesnil % . 2543

h

mﬂw/

section non comptée

< 4 5000 véhicules
" entre 5000 st 10000 véhicules
1 M cntre 10001 et 20000 véhicules
y M e 20001 4, 30000 véhicules-

W de 3000 60000 vehiu 5-s0ui5-Bois
M > 3 60000 Shicules 5

Source Géopori;zii 93 : Le trafic routier en 2012

- Part modale pour les déplacements domicile-travai

60,00%
50,00% 7

40,00% - 3
30,00%
20,00%

10,00% 3 509 2,50% _5_’5[”5 2,50% 3%

0,{){]% __—_,_- = s

Pas de transport  Marche & pied Deuxroues  Voiture, camion, Transportsen
fourgonnette commun

40,90%

“ 2006
w2011

Source INSEE RP 2011 : Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail
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- Nombre d’accidents :

35 tués au 21 novembre 2014 en Seine-Saint-Denis

AAULNAY-SOUS-BOIS
2010

Source DRIEA lle-de-France : Les tués sur la route en Seine-Saint-Denis (2014)

ITINERAIRES CYCLABLES
: ./,
3
5 o
LEGENDE
Parcs )
Fr— 2
Elnbimasnmantn Soolsinos
[ITINERAIRES CYCLABLES -
B s et
o Canire Gare { BEAPFA)
Canal
e ROUtE NE0NaE 2

) Parkings & vilo existants

Itinéraires cyclables :

Souwrce DGST/DIP/DUMK : Plan des itinéraires cyclables existants (Aoit 2010)

PLU Aulnay-sous-Bois (93) — Explications des chaitenus — Mise en compatibilité du 28 décembre 2015 212



= Les indicateurs économiqgues et commerciaux

- Nombre d’entreprises dans les zones d’activiggmémiques :

Estimation
. Nombre
Zones économiques & . nombres
entreprises a’ i
emplois
Garenne Mardelles 305 3990
Chanteloup 187 1336
Garonor 267 2461
Fosse a la Barbiére 131 339
ZFU 648 1567
O’Parinor 250 2539

Source Ville d'Aulnay-sous-Bois : Nombre d‘entreprises et estimation du nombres d'emplois par Zone

- Nombre d’entreprises dans les zones d’activiggmémiques :

16000 14604 14361
14000 |
12000
10000 1 g371 8687
8000 | 053
6000 + m2006
4000 | 1815 2104 m32011
2000 5= = | !
14 7
ol i
Agriculture Industrie Construction Commerce,  Admimstration
transports, publique,
services, divers  enseignement,
santé action
sociale

Source INSEE RP 2011 : Emploi selon leur secteur d activité
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= Les indicateurs liés aux équipements

- Taux de couverture du territoire en Trés Haut DEbit

< | Aulnay-sous-Bols (SEINE-SAINT-DENIS)
%

- Pourcentage de logements of locaux
¥ prolessionnoli por closses de aébil

=

CHY

¥hig

Source Observatoire trés haut débit France

- Densité d’équipements

M\ 5
N

Source Camofor-Actipolis d'aprés données ville d'Aulnay-sous-Bois : Densité des équipements (2015)
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= | es indicateurs environnementaux

- Qualité de l'air:

frorir w41 o By s 2
Source Airparif: Carte de concentration Source Airparif: Poussiéres <IOum ad
annuelle de dioxyde d'azote en 2012 sur Aulnmi-enuc-Roic en 2012
Aulnay-sous-Bois

0 2 50 75 -
Trasfaible  [SRaiblen oV Eeve | Tres dlevé ]

En 2013, I'indice général (fond) a été faible et trés faible 68% des jours.

300

w200
5
2
o
-
a
Z 100

o — :

f0-24] [25-49] [50-74] [75-100] {>100]
Indices
Source AIRPARIF : Répartition annuelle des indices Citeair pour la d’Aul; Bois en 2013

40 ygim® en moyenne annuelie

Commune Département
Aulnay-sous-Bols Selne-Saint-Denis
Nombre d"habitants affectés <500 4000 25000
Superficie cumulée (km2) negligeable | 4
L de voirie {km]) 13 129 1078

Source Airparif : Indicateurs de dépassement des valeurs limites

35 Jours supérleurs a 50 ug/m?
Commune Département
Tie-de-F
Aulnay-sous-Bols Selne-Saint-Denis il
Nembre d'habitants affectés 16000 323000 2566000
Superficie cumulée (km2) 4 # 277
Longuaur de voiria éo (km) a 07 272

Source Airparif : Indicateurs de dépassement des valeurs limites
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- Contribution des différents secteurs aux émissimpolluants :

Polluants : NOx 502 COVNM PM10 PM25 GES
= = o= = i i
Contribution en % des différents secteurs d'activités aux de pour la de Aulnay-

sous-Bols. (estimations faites en 2012 pour 'annee 2010)

100
90
80
70
60
50 1

0 B — —
NOx 502 COVNM PM10 PM25 GES

en%

B Industrie manufacturiére [l Trafic routier B Agriculture [l Emissions naturelles
B Plate-formes aéroportuaires B8 Extraction, transformation et distributition d'énergie
Résidentiel et tertiaire B8 Trafic ferroviaire et fluvial B8 Traitement des déchers

@ Chantiers et Carriéres

Source Airparif: Contribution en % des différents secteurs d’activités aux
émissions de polluants (Estimation faites en 2012 pour l'année 2013

- Nombre de personnes exposées a des nuisancegsono

Source Géoportail 93 : Bruit routier ef ferroviaire jour/soir/nuit
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- Niveaux sonores dans les zones calmes recensés&daRBE :

Source Bruitparif: Zones calmes (bruit inférieur é 55 dB toutes sources)

- Zones exposées a des niveaux de bruit excessifs :

W Route

l Féi

U Adrone

. Route et Fer

W Route et Adronef

W Feret Adronef

B Route et Fer et Adranef

Source Bruitparif : Zones exposées a des  Source Bruitparif : Zones exposées a des
‘niveaux de bruit excessifs (zome de  niveaux de bruit excessifs (zone de
dépassement des valeurs-seuils — Lden) dépassement des valeurs-seuils — Ln)
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- Consommation énergétique en MWh EP par sectéactidtés :

500000

450000

400000

350000

300000

250000

200000

150000
100000

50000

Source IAU-IDF — Visiau Energie Center : Consommation énergétique en MWh énergie primaire par secteur

900000 812146
800000

700000

808466

600000

500000 -+
400000
300000
200000
100000

347051

0 -

Résidentiel

¥ Tertiaire

2005

2010

Source IAU-IDF — Visiau Energie Center : Consommation énergétique en MWh énergie primaire

- Déchets ménagers collectés :

DECHETS MENAGERS COLLECTES EN 2012 & 2013
Type des déchets Ratloper |CYoMtion Ratio par | Evolution par
2012 habitant P sl 2013 habitant | rapporia
(kg/anhab) | PP (kg/anhab) | 2012
Emballages ménagers 2190T 26 +1,59%| 21817T 26 -0,41%
Verre 976 T| 12| -4,81% 908 T 11 -6,07%|
Ordures ménageres 27483 T 331] -1.21%| 27974 T 336 +1,79%)
Objets volumineux 2283 T 27| -13,17%] 2073 T 25 -9,20%
Déchetierie (particuliers) 54807 66| -6,43%| 6075T 3 +10,68%)
Dechelt danneren doi 40T 0.5 +14.29% ST 1| +27,05%
ménages en dachetterie
Total 38462°T 463 -426%)| 392627T 472 +2,08%
DECHETS NON-MENAGERS COLLECTES EN 2012 & 2013
Déchetterie (professionnels) 837T - 32,12%) 1192T +42,37%|
Déchets des services & 0)
9 6T +18,44%
municipaux (Quai du CTM) ST bl 685 i
Total 6626 T 8048 T +21,46%
QUANTITE GLOBALE DE DECHETS GEREE PAR LE SERVICE PUBLIC
[Total [ 45088 T | -2,25% | 47309 T | +4,93%
Source Ville d 'Aulnay-sous-Bois : Déchets gers coll
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- Nombre d'ICPE :

Code Régime
postal Commune Régime Berac
93600  |AULNAY SOUS  |Autarisation  |Non-
BOIS Sevesa
AULNAY ENERGIE SERVICES 93600  |AULNAY SOUS  (Autarisation  |Non-
BOIS Seveso
CARON LAFORGUE 53600  |AULMAY SOUS  |Autorisation  |Non-
T ———— M - —— .
DOCKS LIMEIL BREVANNES 93600  (AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non- ‘
BOIS Seveso
EVA INDUSTRIES 93600  |AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non-
BOIS Seveso
GARONOR FRANCE 111 (BAT 14 21) (93600 |AULNAY SOUS  |Autorisation  (Non-
Auinay BOIS Seveso
JSBF Aulnay ex PERCIER 93600  |AULNAY SOUS  (Autorisation  |Non-
BOIS Sevesa
L'OREAL 93600  |AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non- ‘
BOIS Seveso
MA FRANCE 03600  [AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non-
BOIS Seveso
PARINOR - HYPERMARCHE 93600 AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non-
(oo nit SO e SEAsh.
PARINOR - SDC -GALERIE 93606  |AULNAY SOUS nent|Non-
COMMERCANTE BOIS Seveso
PROLOGIS FRANCE CL XV1 EURL 93600  |AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non- ‘
BOIS Seveso
RACA FRANCE 93600  [AULNAY SOUS  |Autorisation  |Non-
BOIS Seveso
SOPROREAL 93600 AULNAY S0US  |Autorisation  |Non-
ROIS. Sevasa

Source Ministére de ['écologie, du développement durable et de I'énergie :
Inventaire des ICPE sur la commune d’Aulnay-sous-Bois (2014)

- Risque d’inondation :

Type da catastrophe Début ls Fin A du Sur le JO du
Inondations et couldes de boue 11/04/1983 23/0411983 16/05/1983 18051983
Inondations et coulées de boue 24/06/1983 26/0611983 03/081983 05/08M983
Mouvements de terrain consécutits & la 01/08/1989 /1211990 04121891 27nz2nem
sécheresse
Inondations o1 coulées de boue 26/06/1980 27061990 07M2ha90 161211980
Mouvements de terrain différentiels 010111991 J1nzanear 26/08M 998 1108/1988
consécutifs i la sécheresse et la
réhydratation des sois
ingndations &1 coulées de boue 190711994 180771894 281101994 201111984
inondations et coultes de boue 020711985 0210771895 26/121095 07/01/1996
inondations et coulées de bous 2308/1595 23/08/1895 24/10M985 3110Mees
Inondations 81 coulées de boue 04:08/1999 04/08/1999 29111999 04n211999
Iinondations. coulées de boue et 26/121999 29/12/1899 29/12109% 30M2ieea
mouvements de terrain
Inondations et couldes de boue 27062001 27/06/2001 031272001 181212001
Inondations et coulées de boue 18/06/2013 190872013 10082013 13092013

Source préfecture de Seine-Saint-Denis : Arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturel

- Risques liés au mouvement de terrains :

Type de catastrophe Arrété du Sur le JO du

Mouvements de terrain consécutifs

Lith adolasasse 01/06/1989 | 31/12/1990 | 04/12/1991 | 27/12/1991

Mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la secheresse et 3 la 01/01/1991 | 31/12/1997 | 26/05/1998 | 11/06/1998
réehydratation des sols

Source BRGM : Arrétés de catastrophe naturelle lié au retrait gonflement des sols argileux
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